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REPUBLIQUE @b
FRANCAISE

Liberté N°16297*02
Egalivé

Fraternité

Demande de Permis d’aménager comprenant ou non
des constructions et/ou des démolitions

Ce document est émis par le ministére en charge de I'urbanisme,

® Depuis le 1° janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée
selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir,

0] Depuis le 1 septembre 2022, de nouvelles modalités de gestion des taxes d'urbanisme sont applicables. Sauf cas
particuliers, pour toute demande d'autorisation d'urbanisme déposée & compter de cette date, une déclaration devra
étre effectuée auprés des services fiscaux, dans les 90 jours suivant I'achévement de la construction (au sens de
l'article 1406 du CGl), sur I'espace sécurisé du site www.impots.gouv.fr via le service « Gérer mes biens immobiliers ».
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous devez utiliser ce formulaire si: Cadre réservé a la mairie du liev du projet

e vous réalisez un aménagement (lotissement, £ ﬁ Q i é /_',f 13_ l j_ o e o _&

camping, aire de stationnement, parc d'attraction, pp Dpt Commune Année N da dossior

terrain de sports ou loisirs. ..). La présente déclaration a été regue a la mairie
# vous réalisez une nouvelle construction.

= vous effectuez des travaux sur une construction
existante.

» votre projet comprend des démolitions.

# votre projet nécessite une autorisation d’exploitation
commerciale.

Pour savoir précisément a quelle(s) formalité(s)
est soumis votre projet, vous pouvez vous reporter
a la notice explicative ou vous renseigner auprés
de la mairie du lieu de votre projet ou vous rendre

“ g 'Urbanisme
délégation du Maire,

LA

Stéphane TERNY

Dossier transmis :

{J a I'Architecte des Batiments de France

{3 au Directeur du Parc National

(J au Secrétariat de la Commission Départementale

sur le service en ligne Assistance aux demandes
d’autorisations d'urbanisme (AD’AL) disponible
sur www.service-public.fr

d'’Aménagement Commercial

(J au Secrétariat de la Commission Nationale
d'’Aménagement Commercial

| I |[dentité du demandevur!!

@ Le demandeur indigué dans le cadre ci-dessous sera le titulaire de la future autorisation et le redevable des taxes
d'urbanisme. Dans le cas de demandeurs multiples, chacun des demandeurs, & pariir deuxi@me, doit remplir la fiche
complémentaire « Autres demandeurs ». Les décisions prises par 'administration seront notifiées au demandeur
indiqué ci-dessous. Une copie sera adressée aux autres demandeurs, qui seront co-titulaires de I'autorisation

et solidairement responsables du paiement des taxes.

(1] Vous pouvez déposer une demande si vous &tes dans un des gqualtre cas suivants : vous étes propriétaire du terrain ou mandataire
du ou des propriétawres ; vous avez l'autorisation du ou des propriétairas ; vous étes co-indivisaire du terrain en indivision ou son mandataire ;
vous avez qualité pour bénéficier de l'expropriation du terrain pour gause d'utilité publigue.
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11

1.2

11 Identité et coordonnées d’une personne autre que le(s) demandeur(s)

Vous étes un particulier

Nom Prénom

Date et lieu de naissance : Date : ___ __/_ _/_ - =

Commune: IR

Département: __ ___ ___ Pays:___ S

Vous étes une personne morale -

Dénomination Raison sociale

FONCIER CONSEIL = FONCIER CONSEIL !
N° SIRET Type de société (SA, SCL...)

73 B3] §28 ROi S £45 £93% 168 4% 108 I0§ 198 58 |98 SNC

Représentant de la personne morale :

Nom Prénom
CHAIGNEAU Pascal
Coordonnees du demandeur

Adresse : Numéro:21bis ~~ \jpie : Rue de Chaumont
Lieu-dit :

Localité ; Poitiers _

Codepostal: 8 6 0 0 0 pBp:_ _  _ Cedex:__ __

Téléphone: O 5 4 9 0 0 2 8 1 3  Indicatif pourle pays étranger: ___ ___ __
Adresse électronique :

pchaigneau : @ nexity.fr

Si le demandeur habite a I'étranger :

Pays : Division territoriale :

J'accepte de recevoir a Fadresse électronique communiquée les réponses de 'administration et notamment
par lettre recommandeée électronique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement
notifiés par lettre recommandée avec accusé de réception,

(1 Si vous souhaitez que les réponses de I'administration (autres que les décisions) soient adressées
a une autre personne, veuillez préciser son nom et ses coordonnées,
Pour un particulier :

Nom Prénom

Pour une personne morale ;

Dénomination Raison sociale
x - — x ......
N® SIRET Type de société (SA, SCI...)

0] Bo) ROl BOi E0f §RO§ §OJ KON ROJ hoN Lof LoN JON 1OF BX

Représentant de la personne morale ;
Nom Prénom

[2} Jai pris bonne note que ces informations doivent &tre communiquées avec l'accord de la personne concernée et qu'elles deront I'objet d'un
traiterment de données dans le cadre de cette demande,
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3.2

Adresse : Numéro: 21bis  voie ; Rue de Chaumont

Lieu-dit :
Localité : Poitiers
Codepostal: 8 6 0 0 0 pgp:_ _ | Cedex: . __

Si cette personne habite a I’étranger :

Pays . Division territoriale :

Téléphone : 05490029 13 Indicatif pour le pays étranger: .
Adresse électranique :

rchollet i nexity.fr

Le terrain

Localisation du (ou des) terrain(s)

(D Les informations et plans (voir liste des pieces a joindre) que vous fournissez doivent permettre

a l'administration de localiser précisément le {ou les) terrain{s} concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de l'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire™.
Adresse du {ou des) terrain(s)

Numéro Voie - Rue de Montplaisir
Lieu-dit ; ___
Localite ; Ligugé (2013-2015)

Références cadastrales!! ;
@ si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire page 14.

Préfixe: . Section:___ Numéro:_ | | Superficie de la parcelle cadastrale {en m?) : 33926

Situation juridique du terrain

(@ Ces données, qui sont facultatives, peuvent toutefois vous permettre de faire valoir des droits a construire
ou de bénéficier d'impositions plus favorables,

Etes-vous titulaire d'un certificat d'urbanisme pour ce terrain 7 O Oui Non (O Je ne sais pas
Le terrain est-il situé dans un lotissement ? O Qui Non O Je ne sais pas
Le terrain est-il situé dans une Zone d'Aménagement Concertée (Z.A.C.) ? O Qui Non O Je ne sais pas

Le terrain fait-il partie d’un remembrement urbain (Association Fonciére Urbain} ? [0 Qui Non O Je ne sais pas
Le terrain est-il situé dans un périmétre ayant fait I'objet d’'une convention

de Projet Urbain Partenarial (P.U.P) ? O Oui Non [0 Je ne sais pas
Le projet est-il situé dans le périmétre d'une Opération d'Intérét National (O.LN) ? [0 OQui Non O Je ne sais pas

Si votre terrain est concerné par I'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates
de décision ou d’autorisation, les numéros et les dénominations :

[3] Si votre projet d'aménagement est situé dans le périmétre d'une opération de revitalisation du territoire et prévu par un contrat de projet
partenarial d'aménagement (PPA), la contiguité des parcelles n'est pas requise dans le cadre d'une demande de permis d'aménager.
[4) En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la maire.
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3 A remplir pour une demande concernant un projet d’'aménagement

@ si votre projet ne comporte pas d'aménagements, reportez-vous directement au cadre 5 (projet de construction).

41 Nature des travavx, installations ou aménagements envisagés
quel que soit le secteur de la commune

(® Cochez la ou les cases correspondantes.

Lotissement Aires de stationnement ouvertes au public, dépdts
0 Remembrement réalisé par une association de véhicules et garages collectifs de caravanes
fonciére urbaine libre ou de résidences mobiles de loisirs

O Terrain de camping

O Parc résidentiel de loisirs ou village de vacances
O Aménagement d'un terrain pour la pratique

de sports ou de loisirs motorisés

O Aménagement d’un parc d'attraction ou d'une aire ¢ Profondeur (pour les affouillements) :
de jeux et de sports

O Aménagement d'un golf
O Aménagement d'un terrain pour au moins 2 résidences démontables, créant une surface de plancher totale
supérieure a 40 m?, constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs

O Aménagement d'une aire d'accueil ou d’un terrain familial des gens du voyage recevant plus de deux résidences

e Contenance (nombre d'unités) : 18
[ Travaux d'affouillements ou d'exhaussements du sol :

e Superficie en m?:

o Hauteur {pour les exhaussements) :

mobiles

Dans les secteurs protégés

Aménagement situé dans un espace remarquable Aménagement situé dans le périmétre d’un site
ou milieu du littoral identifié dans un document patrimonial remarquable ou dans les abords
d’urbanisme comme devant étre protégél® : des monuments historiques'™ :

[} Chemin piétonnier ou objet mobilier destiné O Création d'une voie

a l'accueil ou a linformation du public, lorsqu'ils sont (J Travaux ayant pour effet de modifier
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public les caractéristiques d'une voie existante

de ces espaces ou milieux (D Création d'un espace public

) Aménagement nécessaire a |'exercice des activités
agricoles, de péche et de culture marine ou lacustres,
conchylicoles, pastorales et forestiéres

Aménagement situé dans un site classé
ou une réserve naturelle'™
[} Création d'un espace public

Courte description de votre projet ou de vos travaux :
Création d'un lotissement de 34 lots individuels et 1 flot avec réalisation de voirie, d'espaces communs et 18 places
pour le stationnement

Superficie du (ou des) terrain(s) a aménager (en m?) : 33926
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4.2

4.3

Si les travaux sont réalisés par tranches, veuillez en préciser le nombre et leur contenu :
travaux réalisés en une seule tranche

A remplir pour une demande concernant un lotissement

Nombre maximum de lots projetés : 39 Surface de plancher maximale envisagée (en m2) : 9960
Comment la constructibilité globale sera-t-elle répartie ?

[J Par application du coefficient d'occupation du sol {0 La consfructibilité sera déterminée a la vente (ou
(COS) a chaque lot a la location) de chague lot. Dans ce cas, le lotisseur
¥ Conformément aux plans ou tableaux joints devra fournir un certificat aux constructeurs.

a la présente demande

Le projet fait-il 'objet d'une demande de travaux définition différés ? O Oui @ Non
Si oui, quelle garantie sera utilisée ?

[ Consignation en compte bloqué ou [0 Garantie financiére d'achévement des travaux

Le projet fait-il 'objet d’'une demande de vente ou location de lots par anticipation? [ Qui Non

A remplir pour I'aménagement d’un camping ou d’un autre terrain aménagé
en vue de I’'hébergement touristique

Nombre maximum d'emplacements réservés Implantation d’habitations légéres de loisirs (HLL)

aux tentes, caravanes ou résidences mobiles Nombre d'emplacements réservés aux HLL :

de loisirs :

Surface de plancher prévue, réservée aux HLL (m?) :
Nombre maximal de personnes accueillies :
Lorsque le terrain est destiné & une exploitation saisonniére, veuillez préciser la (ou les) période(s) d'exploitation :

Agrandissement ou réaménagement d'une structure existante ?  [J Oui [ Non
Si oui, joindre un plan indiquant I'état actuel et les aménagements
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3 A remplir pour une demande comprenant un projet de construction

51 Architecte

Vous avez eu recours & un architecte® :  Qui [J Non

Si oui, vous devez compléter les informations ci-dessous :

Pour un architecte personne physique :

Nom de l'architecte : Prénom :

Pour une personne morale :
Dénomination Raison sociale

N* SIRET Type de société

Représentant de la personne morale ;

Nom Prénom
Numéro : Voie :

Lieu-dit ; i

Localité :

Code postal ; 55 B B B S BP: 58 B8 B Cedex : 55 BN

N® de récépissé de déclaration a l'ordre des architectes™ :

Conseil Régional de :

Adresse électronigue :

@
Si vous n'avez pas eu recours a un architecte, veuillez cocher la case ci-dessous® :

(¥] Je déclare sur 'honneur que mon projet entre dans l'une des situations pour lesquelles le recours & l'architecte
n'est pas obligatoire.

[8] Lorsque le recours & l'architecte est obligatoire pour établir le projet architectural faisant 'objet de la demande, celui-ci doit comporter

la signature de tous les architectes qui ont contribué a son élaboration (loi n® 77-2 du 3 janvier 1977 sur ['architecture).

[7] Le numéro de récépissé esl transmis par 'architecte auleur du projet architectural lorsque celui-ci est soumis a la formalite de déclaration a
lI'ardre des architectes.

[8] Vous pouvez vous dispenser du recours & un architecte (ou un agréé en archilecture} si vous é&tes un particulier ou une exploitation agricole
a responsabilité limitée a associé unique et que vous déclarez vouloir édifier cu modifier pour vous-méme :

- Une construction & usage autre qu'agricole qui n'excéde pas 150 m? de surface de plancher ;

= Une extension de construction & usage autre qu'agricole si cette extension n'a pas pour effet de porter I'ensemble aprés travaux au-dela

de 150 m* de surface de plancher ;

- Une construction a usage agricole dont la surface de plancher et 'emprise au sol nexcédent pas 800 m? ;

— Des serres de production dont le pied-droit a une hauteur inférieure A 4 métres et dont la surface de plancher et I'empnse au sol n'excédent pas 2000 m,
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5.2 Nature du projet envisagé

[J Nouvelle construction {J Travaux sur construction existante
U Le terrain doit &tre divisé en propriété ou en jouissance avant I'achévement de la {ou des) construction(s)
Courte description de votre projet ou de vos travaux :

Si votre projet nécessite une puissance électrique supérieure & 12 kVA monophasé (ou 36 kVA triphasé),

indiquez la puissance électrique nécessaire a votre projet : =
Si votre projet est un ouvrage de production d'électricité & partir de I'énergie solaire installé sur le sol, indiquez sa

puissance créte kW : et la destination principale de I'énergie produite :

5.3 Informations complémentaires

* Nombre total de logementscréées : ___ __ dontindividuels : ___ _ _ dontcollectifs : .. __ ___
* Répartition du nombre total de logements créés par type de financement :

Logement Locatif Social .| _ Accession Sociale (hors prétataux zéro} | __ _ Prét i taux zéro

Autres financements : ___ . L .

* Mode d'utilisation principale des logements :

O Occupation personnelle {(particulier) ou en compte propre (personne morale) [ Vente [ Location
S'il ’agit d'une occupation personnelle, veuillez préciser :

O Résidence principale  {J Résidence secondaire

Si le projet porte sur une annexe a I'habitation, veuillez préciser :

O Piscine [ Garage [} Véranda ([0 Abri de jardin

(J Autres annexes a 'habitation :

Si le projet est un foyer ou une résidence, a quel titre :
O Résidence pour personnes agées  [J Résidence pour étudiants [ Résidence de tourisme
O Résidence hételiére & vocation sociale [ Résidence sociale (3 Résidence pour personnes handicapées

O Autres, précisez :

= Nombre de chambres créées en foyer ou dans un hébergement d'un autre type : ___ __

* Répartition du nombre de logements créés selon le nombre de piéces: 1piéce __ . 2pigces
3 piéces I &0 70 4 piéces B8 B B 5 piéces 58 B0 B 6 piéces et plus 228 B0 007
* |e nombre de niveaux du batiment le plus élevé ; au-dessusdusol._ . | etau-dessous du sol |

« Indiquez si vos travaux comprennent notamment :
[ Extension J Surélévation [J Création de niveaux supplémentaires
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¢ Information sur la destination des constructions futures en cas de réalisation au bénéfice d'un service public
ou d'intérét collectif :
O Transport O Enseignement et recherche [J Action sociale
O Ouvrage spécial O santé [ Cutture et loisir

5.4 Construction périodiquementﬂc]_é'n;fontée et ré-installée
Période(s) de I'année durant laquelle {lesquelles) |la construction doit étre démontée :

5.5 Destination des constructions et tableau des surfaces

@ Uniquement a remplir si votre projet de construction est situé dans une commune couverte par un plan local
d’urbanisme ou un document en tenant lieu appliquant I'article R.123-9 du code de l'urbanisme dans sa rédaction
antérieure au 1 janvier 2016.

Surfaces de plancher® en m? (article R.111-22 du code de I'urbanisme)

Surface

Surface Surface créée : Surface totale
Destinati existante avant Sw:fac{:gl par changement Sutfacem] et =(A)+ (B)
estinations travaux créée de destination™ supprimée changement +(C)
(B) (D) de destination*!
(A) © ) -D)-(E)

Habitation

Hébergement hételier

Bureaux |

Commerce

Artisanat!3

Industrie

Exploitation agricole
ou forestiére

Entrepdt

Service public
ou d’intérét collectif

Surfaces totales (m?)

1
1
|

[9] Vous pouvez vous aider de la fiche d'aide pour le calcul des surfaces disponible sur www.service-public.fr.

[10] Il peut s'agir soit d'une surface nouvelle construite & loccasion des travaux, soit d'une surface résultant de la iransfermation d'un local non
constitutif de surface de plancher (ex . transformation du garage d'une habitation en chambre).

[11] Le changement de destination consiste 4 transformer une surface existante de 'une des neuf destinations mentionnées dans le tableau vers
une autre de ces destinations. Par exemple : la transformation de surfaces de bursaux en hétel ou la transformaticn d'une habitation en commerce.
[12] 1l peut s'agir soit d'une surface démolie a 'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transformation d'un local constitutif

de surface de plancher {ex : transformation d'un commerce en local technique dans un immeuble commercial).

[13] Lactivité d'artisan étant désormais définie par les articles L.111-1 et suivants du code de l'artisanat, « activité professionnelle indépendante de production,
de transformation, de réparation ou de prestation de services figurant sur une liste établie par larticle R.111-1 du méme code ».
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5.6 Destination, sous-destination des constructions et tableau des surfaces

® Uniquement a remplir si volre projet de construction est situé dans une commune couverte par le réglement
national d'urbanisme, une carte communale cu dans une commune non visée a la rubrique 5.5.

Surface de plancher en m? (article R.111-22 du code de l'urbanisme)

Surface Surface
créée par supprimée par
Destinations Suiface changerl:lent cl?gngemel:mt Surface
(article R.151 Sous-destinations existante Surface de Surface de totale =
. " i _ aal15] s 5 18]
27 du code de g?grtll'zlfb:r.m?ssr; 82)8 du code avant travaux cré(g?l destination!"® supp?g;ee' destination!™ (A)(é)(?) k|
I'urbanisme A ou de sous- ou de sous-
) W destination!"™! destination!’™ ©)-(E)
. ~ (€) E)
Exploitation Exploitation agricole
agricole — -
et forestidre Exploitation forestiére
Logement
Habitation
| Hébergement
| Artisanat et commerce
de détail
Restauration
Commerce de gros
| Commerce | Activités de services
letactivités | ol s'effectue l'accueil
ide service i d'une clientéle
| | Cinéma
' { Hotels
' Autres hébergements
| touristiques
Locaux et bureaux
| accueillant du public
| des administrations
| publiques et assimilés "
Locaux techniques
et industriels
' Equiement des administrations
[ publiques et assimilés
collectif Etablissements
et services d'enseignement, de santé
publics et d’action sociale
Salles d'art i
et de spectacles I =
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements =
recevant du public |
Industrie
Autres activités | Entrepot
des secteurs = —
primaires, Bureau
secondaire Centre de congrés
ou tertiaire et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente
enligne

Surfaces totales {(en m?)

[14] Vous pouvez vous aider de la fiche d'aide pour le calcul des surfaces disponible sur www.service-public.fr.
[15] Il peut s'agir soit d'une surface nouvelle construite a I'occasion des travauyx, soit d'une surface résultant de la transformation d'un local non
conslitutif de surface de plancher (ex : transformation du garage d'une habitation en chambre).
[16] Le changement de destination consiste & transformer une surface existante de I'une des c¢ing destinations mentionnées dans le tableau vers
une autre de ces deslinations. Par exemple : la transformation de surfaces de commerces et aclivités de service en habitation.
[17] Le changement de sous-destination consiste & transformer une surface existante de l'une des vingt sous-destinations mentionnées dans le tableau
vers une autre de ces sous-deslinations. Par exemple : la transformation de surfaces d'entrepdt en bureau ou en salle d'art et de spectacles.

[18]) Nl peut s'agir soit d'une surface démalie & I'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transformation d'un local constitutif

de surface de plancher (ex : transformation d'un commerce en local technique dans un immeuble commercial).
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5.7 Stationnement

Nombre de places de stationnement

Avant réalisation du projet : 0 Aprés réalisation du projet : 18

Places de stationnement affectées au projet, aménagées ou réservées
en dehors du terrain sur lequel est situé le projet

Adresse 1 des aires de stationnement :

Numéro : Voie :

Lieu-dit : bl Ealn

Localité : 5.2

Adresse 2 des aires de stationnement :

Numéro : Voie :

Lieu-dit:

Localité :

Nombre de places : .

Surface totale affectée au stationnement : . ——m?, dontsurface bétie: ___ m*
Pour les commerces et cinémas :

Emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées au stationnement (m?): . _

3l A remplir lorsque le projet nécessite des démolitions

(D Tous les travaux de démolition ne sont pas soumis a permis. Il vous appartient de vous renseigner
auprés de la mairie afin de savoir si votre projet de démolition nécessite une autorisation.
Vous pouvez egalement demander un permis de démolir distinct de la présente demande.

Date(s) approximative(s) a laquelle le ou les batiments dont la démolition est envisagée ont été construits :
1950

Démolition totale O Démolition partielle
En cas de demolition partielle, veuillez décrire les travaux qui seront, le cas échéant,
effectués sur les constructions restantes :

Nombre de logements démolis : a0 5N B
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7

71

7.2

Participation pour voirie et réseaux

@ si votre projet se situe sur un terrain soumis a la participation pour voirie et réseaux (PVR), indiquez
les coordonnées du propriétaire ou celles du bénéficiaire de la promesse de vente, s'il est différent du demandeur.

Pour un particulier

Nam Prénom

Pour une personne morale
Dénomination Raison sociale
N°® SIRET Type de société (SA, SCI...)

Représentant de la personne morale :
Nom Prénom

Adresse : Numéro : Voie : | = —

Lieu-dit :

Localité : - x

Adresse électronique :

Si le demandeur habite a I'étranger :

Pays : s . Division territoriale :
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Indiquez si votre projet :

— porte sur une installation, un ouvrage, des travaux
ou une activité (IOTA) soumis a déclaration Loi sur
I'eau en application des articles L. 214-1 et suivants
du code de Fenvironnement Oui 0 Non [

— porte sur des travaux soumis a autorisation
environnementale en application du I..181-1 du code
de I'environnement Oui [J Non [J

— fait I'objet d'une dérogation au titre du L.411-2 4°
du code de I'environnement (dérogation espéces
protégées) Qui J Non [J

— porte sur une installation classée soumise

a enregistrement en application de I'article {.. 512-7
du code de I'environnement Oui [ Non [J

Informations pour l'application d‘une législation connexe

—reléve de l'article L.632-2-1 du code du patrimoine
(avis simple de l'architecte des Batiments de France
pour les antennes-relais et les opérations liées

au traitement de 'habitat indigne) Oui ) Non O

— a déja fait I'objet d'une demande d'autorisation

ou d'une déclaration au titre d’'une autre législation
gue celle du code de 'urbanisme Oui 0 Non [
Précisez laquelle :

- est soumis & une obligation de raccordement a un
réseau de chaleur et de froid prévue & l'article L.712-3
du code de I'énergie Oui J Non [

@ Ssi votre projet conduit & porter atteinte 4 une allée d'arbres ou un a alignement d'arbres bordant une voie ouverte
a |a circulation publique au sens de ['article L. 350-3 du code de I'environnement, une autorisation doit &tre obtenue

ou une déclaration réalisée en application de cet article.

Indiquez si votre projet se situe dans les périmétres de protection suivants :

@ Informations complémentaires

O se situe dans le périmétre d’un site patrimonial
remarquable

O se situe dans les abords d’'un monument historique
O porte sur un immeuble inscrit au titre des
monuments historiques

3 si votre projet se situe dans un site classé ou
en instance de classement au titre du code de
I'environnement

Engagement du (ou des) demandeurs

J'atteste avoir qualité pour demander la présente autorisation.

Je certifie exacts les renseignements fournis.

Je suis informé(e) qu'une déclaration devra étre effectuée auprés des services
fiscaux dans les 90 jours suivant I'achévement des travaux (au sens de I'article

1406 du CGI) pour le calcul des impéts directs locaux et des taxes d'urbanisme,

M. CHAIGNEAU Pascal

sur l'espace sécurisé su site www.impots.gouv.fr via le service « Gérer mes biens
immaobiliers », Le demandeur, et le cas échéant 'architecte, ont connaissance
des régles génerales de construction prévues par le code de la construction

et de I'habitation.

A POITIERS

Signature du {des) demandeur(s)}

Dans le cadre d’une saisine par voie papier
Votre demande doit étre établie en quatre exemplaires
et doit éire déposée a la mairie du lieu du projet. Vous
devrez produire :

— un exemplaire supplémentaire, si votre projet

se situe dans le périmétre d’'un site patrimonial
remarquable ou se voit appliquer une autre protection
au titre des monuments historiques ;

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe

dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelle ;

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet

fait I'objet d’'une demande de dérogation auprés

de la commission régionale du patrimoine

et de l'architecture ;

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se
situe dans un cceur de parc national ;

— deux exemplaires supplémentaires dont un sur
support dématérialisé, si votre projet est soumis

a autorisation d’exploitation commerciale.
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L'l Pour un permis d’aménagement portant sur un lotissement

En application de I'article L. 441-4 du code de I'urbanisme, je cerifie avoir fait appel aux compétences
necessaires en matiére d'architecture, d'urbanisme et de paysage pour I'établissement du projet architectural,
paysager et environnemental.

¥ Si la surface du terrain 4 aménager est supérieure a 2500 m?, je certifie qu'un architecte au sens de l'article 9

de la loi n® 77-2 du 3 janvier 1977 sur I'architecture, ou qu'un paysagiste-concepteur au sens de ['article 174 de la loi
n° 2016-1087 du 8 aoGt 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages, a participé

a |'établissement du projet architectural, paysager et environnemental.

Information a remplir sur le professionnel sollicité :

L architecte ¥l paysagiste-concepteur

10.1 Pour une personne physique

Nom Prénom
'HUMEAU Damien

10.2 Pour une personne morale

Dénomination Raison sociale

N° SIRET Type de société

Représentant de la personne morale ;

Nom Prénom
Numéro : Vioie : Rue des Petites Granges
Lieu-dit : _

Localite ; Saumur

Codepostal:_“__g_iio_ BP = B8 88 Cedex: B8 B8
Téléphone:_[l_Tiii_z__i.ﬁ_G_ﬁ_

Adresse électronique ;

damien.humeau @ auddice.com B

Pour les architectes uniquement :

N° de récépissé de déclaration a l'ordre des architectes!'® :

Conseil régional de ;

[19] Le numéro de récépissé est transmis par l'architecte auteur du projet architectural lorsque celui-ci est soumis a la formalité de déclaration &
l'ordre des architecles. Les six premiers caractéres correspondent au numéro d'inscription & 'ordre des architectes.
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Références cadastrales : fiche complémentaire

@ si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale
sa superficie ainsi que la superficie totale du terrain.

Préfixe : 009 Section : Aﬂ Numéro : 250

Préfixe : 000 Section

Préfixe : 000 Section:ﬁg Numéro : 7

Préfixe : 000 Section

Préfixe : 22 2 Section

Préfixe : 000 Section

Préfixe : 000 Section

Préfixe : _0_ ._Q_i Section

Préfixe : 000 Section

Préfixe:_______ Section:
Prefixe: ___ _ Section:
Préfixe: ___ | Section:
Préfixe: | _ Section

Prefixe : ___ . Section :
Préfixe: | Section

Prefixe . ________ Section

Prefixe 1 __ Section:
Préfixe:____ Section:
Préfixe: __ . . Section:
Préfixe: | Section:
Préfixe : . Section :
Préfixe:____ | Section:
Préfixe : _________ Section

EE Numéro : _

EE Numéro : |

: .E..Q Numéro :

: E_C_ Numéro :

EE Numéro : .

: EE Numéro :

: _B__Q_, Numéro :

Numéro :

____ Numéro:

i Numéro:_

—_ Numeéro:
. Numéro:

: Numéro :

v Numéro :

—___ Numéro:_

__ Numéro:

— — Numéro: .

Numéro :

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?)

A

8

289

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
_. . Superficie de la parcelle cadastrale {en m?) :
Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?} :
Superficie de la parcelle cadastrale {(en m?) ;
Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
— Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Superficie de la parcelle cadastrale {en m?) ;

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Superficie de |a parcelle cadastrale {en m?) : |

Superficie de la parcelle cadastrale {en m?) ;

e
18287
667
1264
1672
2919
956
5328
565
804
1446

oo Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Superficie de ta parcelle cadastrale {(en m?)

- ___ Superficie de |a parcelle cadastrale (en m?)

— ______Superficie de la parcelle cadastrale {(en m?) : |

Superficie de |a parcelle cadastrale (en m?) :

L __ Supefficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

14127

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : |

_ . Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

. Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) ;

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Superficie de la parcelle cadastrale {(en m?) :



Traitements des données a caractére personnel

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique,
a la protection des personnes physiques a I'égard aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez
du traitement des données a caractére personnel et & d’un droit d'accés et de rectification,

la libre circulation des données et a la loi

Traitement des données a des fins d'instruction de la demande d’autorisation

Vos données recueillies seront transmises aux de vos droits portant sur la collecte et le traitement
services compétents pour l'instruction de votre de vos données a des fins d'instruction, veuillez prendre
demande.Pour toute information, question ou exercice contact avec la mairie du lieu de dépét de votre dossier.

Traitements a des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

Vos données & caractére personnel sont traitées automatiquement par le Service des données et études statistiques
(SDES), service statistique ministériel de I'énergie, du logement, du transport et de I'environnement rattaché au
Ministére chargé de l'urbanisme, a des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques basées sur

la construction neuve et de statistiques sur le fondement des articles R. 423-75 4 R. 423-79 du code de 'urbanisme.

Pour toute information complémentaire, vous devez vous reporter a l'arrété du 16 mars 2021 relatif au traitement
automatisé des données d'urbanisme énumérées a l'article R. 423-76 du code de l'urbanisme dénommé
« SITADEL » au ministére chargé de I'urbanisme, présent sur le site Légifrance a 'adresse suivante® f.‘!’

Concernant SITADEL, vous pouvez exercer vos droits d'accés et de rectification auprés du délégué a la protection
des données (DPD) du MTE et du MCTRCT :

» &4 l'adresse suivante :
rgpd.bacs.sdes.cgdd@developpement-durable.gouv.ir ou dpd.daj.sg@developpement-durable.gouv.fr
Attention, si votre question concerne le traitement de vos données a des fins d'instruction, veuillez vous reporter au 1).

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission
Nationale Informatique et Libertés (CNIL), & partir de son formulaire de contact https:/fwww.cnil frifr/plaintes.

* hittps:iwww legifrance gow fnfjorfid JORFTEXTO00043279929
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REPUBLIQUE
FRANGAISE
Liberté

Egalité

Fraternité

Bordereau de dépot des piéces jointes
a une demande de permis d’aménager

@ Cochez les cases correspondant aux piéces de votre permis, parmi celles énumérées ci-dessous
jointes a votre déclaration et reportez le numéro [Art. R. 423-2 b) du code de I'urbanisme]. Des
correspondant sur la piéce jointe. exemplaires supplémentaires du dossier complet sont
Pour toute précision sur le contenu exact des piéces parfois nécessaires si vos travaux sont situés dans un
a joindre a votre demande, secteur protégé (monument historique, site, réserve
vous pouvez vous référer 2 |a liste détaillée qui vous a naturelle, parc national...)?. Cinq exemplaires
eté fournie avec le formulaire de demande supplémentaires des piéces PA1, PA4, PA17 et PA19,
et vous renseigner auprés de la mairie ou du service en plus de ceux fournis dans chaque dossier, sont
départemental de I'Etat chargé de I'urbanisme. demandés afin d’étre envoyés a d’'auires services pour
Cette liste est exhaustive et aucune autre piéce ne consultation et avis [Art A. 431-9 et A. 441-9 du code
peut vous étre demandée, de 'urbanismel].

Dans le cadre d'une saisine par voie papier, vous
devez fournir quatre dossiers complets constitués
chacun d'un exemplaire du formulaire de demande
accompagné des piéces nécessaires 3 l'instruction

LI Pieces obligatoires pour tous les dossiers

Nombre d'exemplaires a fournir

Piéce uniquement dans le cadre
d'une saisine par voie papier
PA1. Un plan de situation du terrain [Art. R. 441-2 a) du code 1 exemplaire par dossier
de l'urbanisme] + 5 exemplaires supplémentaires

PAZ2. Une notice décrivant le terrain et le projet d’aménagement prévu
[Art. R. 441-3 du code de l'urbanisme]

PA3. Un plan de I'état actuel du terrain 4 aménager et de ses abords
[Art. R. 441-4 1° du code de |'urbanisme)

PA4. Un plan de composition d’ensemble du projet coté dans les trois 1 exemplaire par dossier
dimensions [Art. R. 441-4 2° du code de l'urbanisme] ) T ) e__x_emplaires supplémentaires

¥l Pieces a joindre selon la nature etfou la situation du projet

1 exemplaire par dossier

1 exemplaire par dossier

Nombre d’exemplaires a fournir
Piece uniquement dans le cadre
d’une saisine par voie papier

Si votre projet fait I'objet d'une concertation :
O PA4-1. Le bilan de la concertation [Art. L 300-2 du code de l'urbanisme] I 1 exemplaire par dossier
Si votre projet porte sur un lotissement :

PAS. Deux vues et coupes faisant apparaitre la situation du projet dans
le profil du terrain naturel [Art. R. 442-5 a) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

PAG. Une photographie permettant de situer le terrain dans

Penvironnement proche [Art. R. 442-5 b) du code de I'urbanisme] 1 exemplaire par dossier

PA7. Une photographie permettant de situer le terrain dans le paysage
lointain [Art. R. 442-5 b) du code de l'urbanisme]

[20] Se renseigner auprés de la mairie

1 exemplaire par dossier




PAS8. Le programme et les plans des travaux d'aménagement
[Art. R. 442-5 ¢} du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

PAS. Un document graphique faisant apparaitre une ou plusieurs hypothéses
d'implantation des batiments [Art. R. 442-5 d) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

PA10. Un projet de réglement s'il est envisagé d'apporter

des compléments aux régles d’'urbanisme en vigueur [Art. R. 442-8 a) du code
de l'urbanisme]

Le pourcentage consacré aux logements sociaux en cas de réalisation
d’'un programme de logement, si vous étes dans un secteur délimité par un
plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu dans
lesquels une partie doit étre affectée a des logements sociaux [Art. L. 151-15
du code de F'urbanisme).

1 exemplaire par dossier

(D PA11. Si nécessaire, l'attestation de la garantie d’achévement des travaux
exigée par l'article R. 442-14 du code de I'urbanisme {Art. R. 442-6 a) du code
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

PA12. L'engagement du lotisseur de constituer une association syndicale
des acquéreurs de lots [Art. R. 442-7 du code de ['urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans un secteur d'information sur les sols:

[J PA12-1. Une attestation établie par un bureau d'études certifié dans

le domaine des sites et sols pollués, ou équivalent, garantissant la réalisation
d'une étude de sols et sa prise en compte dans la conception du projet

de lotissement. [Art. R. 442-8-1 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur la subdivision d’un lot provenant d’un lotissement soumis 4 permis d'aménager,

dans la limite du nombre maximum de lots autorisés :

(0 PA12-2. L'attestation de I'accord du lotisseur [Art, R. 442-21 b) du code
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur 'aménagement d’un terrain de camping ou d’un terrain aménagé pour

I'hébergement touristique :

(O PA13. Un engagement d'exploiter le terrain selon le mode de gestion que
vous avez indiqué dans votre demande [Art. R, 443-4 du code de ['urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est soumis a |'obligation de réaliser une étude d’'impact :

PA14. L'étude d’'impact ou la décision de dispense d'une telle étude
[Art. R. 441-5 1° du code de |'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

(0 PA14-1. L'étude d’impact actualisée ainsi que les avis de l'autorité
environnementale, des collectivités territoriales et leurs groupements
intéressés par le projet [Art. R. 441-5 2° du code de lI'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet doit faire I'objet d’une évaluation de ses incidences sur un site Natura 2000 (Article L. 414-4

du code de I'environnement) :

O PA15-1. Le dossier d’évaluation des incidences prévu a I'Art. R. 414-23
du code de I'environnement ou I'étude d'impact en tenant lieu [Art. R. 441-6 a)
du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d’une installation d’assainissement

non collectif :

{0 PA15-2, L'attestation de conformité du projet d'installation [Art, R. 441-6 b}
du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur 'aménagement d'un terrain en vue de l'installation de résidences démontables

constituant I’habitat permanent de leurs utilisateurs :

(0 PA 15-3. L'attestation assurant le respect des régles d'hygiéne,
de sécurité, de satisfaction des besoins en eau, assainissement et électricité
[Art. R. 441-6-1 du code de l'urbanisme]

1 exemnplaire par dossier

Si votre projet nécessite une autorisation de défrichement :

O PA18. La copie de la lettre du préfet qui vous fait savoir que votre
demande d’'autorisation de défrichement est compléte, si le défrichement est
ou non soumis a reconnaissance de la situation et de |'état des terrains et si
la demande doit cu non faire I'objet d’une enquéte publique [Art. R. 441-7
du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
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3

Si votre projet se situe dans un cceur de parc national :

J PA16-1. Le dossier prévu au Il de I'article R. 331-19 du code
de l'environnement [Art. R. 441- 8-1 du code de |'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe sur un terrain ayant accueilli une installation classée mise a I'arrét définitif
et réguliérement réhabilitée pour permettre l'usage défini dans les conditions prévues aux articles L.512-6-
1, L.512-7-6 et L.512-12-1 du code de I'environnement, et lorsqu’un usage différent est envisagé :

(D PA16-2. Une attestation établie par un bureau d'études certifié dans

le domaine des sites et sols pollués, ou équivalent, garantissant que

les mesures de gestion de la pollution au regard du nouvel usage du terrain
projeté ont été prises en compte dans la conception du projet. [Art. R. 441-8-3
du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans un périmétre de projet urbain partenarial (PUP) :

(0 PA17. Lextrait de la convention précisant le lieu du projet urbain partenarial
et la durée d'excnération de la taxe d'aménagement [Art, R, 431-23-2 du code
de F'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Piéces a joindre si votre projet comporte des constructions

Piéce

Nombre d'exemplaires a fournir
uniqguement dans le cadre
d'une saisine par voie papier

{0 PA18. Un plan de masse des constructions a édifier ou & modifier
| [Art. R. 431-9 du code de l'urbanisme}

1 exemplaire par dossier
+ 5§ exemplaires supplémentaires

[J PA19. Un plan des fagades et des toitures [Art. R. 431-10 a) du code
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

(J PA20. Un plan en coupe du terrain et de la construction [Art. R. 431-10 b)
du code de 'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
+ 5 exemplaires supplémentaires

immobiliére ou a 'intérieur d’un immeuble inscrit au titre des monuments

Si votre projet porte sur des travaux nécessaires a la réalisation d’une opération de restauration

historiques :

() PA21. Un document graphique faisant apparaitre 'état initial et 'état futur
de chacune des parties du batiment faisant I'objet des travaux. [Art. R. 431-11
du code de {'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe sur le domaine public ou en surplomb du domaine

public :

O PA22. L'accord du gestionnaire du domaine pour engager la procédure
d'autorisation d’occupation temporaire du domaine public [Art. R. 431-13
du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est soumis a I'obligation de réaliser une étude d'impact :

O PA23. L'étude d'impact ou la décision de dispense d'une telle étude
[Art. R. 431-16 a) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

0 PA23-1. L'étude d'impact actualisée ainsi que les avis de l'autorité
environnementale, des collectivités territoriales et leurs groupements
intéressés par le projet [Art, R. 431-16 b) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est susceptible d’affecter de maniére significative un site Natura 2000 :

[} PA23-2. Le dossier d’évaluation des incidences prévu a l'Art. R. 414-23
du code de I'environnement ou I'étude d'impact en tenant lieu [Art. R. 431-16 ¢)
du code de 'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

non collectif :

Si votre projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d’une installation d’assainissement

O PA23-3, L'attestation de conformité du projet d'installation [Art. R. 431-16 d)
du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est tenu de respecter les régles parasismiques :

{0 PA24. L'attestation relative au respect des régles de construction
parasismique au stade de la conception [Art. R. 431-16 e) du code
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
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Si votre projet se situe dans une zone otl un plan de prévention des risques impose la réalisation d'une étude :

O PA25. L'attestation de larchitecte ou de I'expert certifiant que 'étude a
eté réalisée et que le projet la prend en compte [Art. R. 431-16 f) du code 1 exemplaire par dossier
de l'urbanisme)

Si votre projet nécessite un agrément :

) PAZ26. La copie de I'agrément [Art. R. 431-16 g) du code de l'urbanisme] [ 1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe en commune littorale dans un espace remarquable ou dans un milieu a préserver :

() PA27. Une notice précisant I'activité économique qui doit &tre exercée

dans le batiment [Art. R. 431-16 h) du code de F'urbanisme] 1 exemplaire par dossier

Si votre projet nécessite une étude de sécurité publique

(3 PA28. L'étude de sécurité [Art. R. 431-16 i) du code de I'urbanisme] | 1 exemplaire par dossier

Si votre projet est tenu de respecter la réglementation thermique ou la réglementation environnementale :

0 PA28-1. L'attestation de respect de la réglementation thermique,
lorsqu'elle est exigée en application de l'article R. 122-22 du code

de la construction et de 'habitation [Art. R. 431-18 j} du code de l'urbanisme]
ou

O PA28-1-1 L’attestation de respect des exigences de performance
énergétique et environnementale, lorsqu’elle est exigée en application de
l'article R.122-24-1 du code de la construction et de I'habitation [Art. R.
431-16 j) du code de l'urbanisme])

1 exemplaire par dossier

Si votre projet fait |'objet d'une concertation :

O PA28-2. Le bilan de la concertation et le document conclusif

[Art, R. 431-16 m) du code de l'urbanisme] 1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe sur un terrain ayant accueilli une installation classée mise a I’arrét définitif
et régulidgrement réhabilitée pour permettre usage défini dans les conditions prévues aux articles L. 512-6-1,
L. 512-7-6 et L. 512-12-1 du code de I'environnement, et lorsqu'un usage différent est envisagé :

[0 PA28-3. Une attestation établie par un bureau d'études certifié dans
le domaine des sites et sols pollués, ou équivalent, garantissant que

les mesures de gestion de la pollution au regard du nouvel usage du terrain 1 exemplaire par dossier
projeté ont été prises en compte dans la conception du projet. [Art. R. 431-16 n)
du code de l'urbanisme]

Si votre projet se situe dans un secteur d’information sur les sols, et si la construction projetée n’est
pas dans le périmétre d’'un lotissement autorisé ayant déja fait I'objet d’une demande comportant une
attestation garantissant la réalisation d'une étude des sols :

(D PA28-4. Une attestation établie par un bureau d'études certifié dans
le domaine des sites et sols pollués, ou équivalent, garantissant que

les mesures de gestion de |a pollution au regard du nouvel usage du terrain 1 exemplaire par dossier
projeté ont été prises en compte dans la conception du projet. [Art. R. 431-16-0)
du code de l'urbanisme]

Si votre projet porte sur des constructions situées dans un emplacement réservé a la réalisation d’un
programme de logements par le plan local d’urbanisme ou le document en tenant lieu [Art. L. 151.41 4°)

du code de I'urbanisme) ou dans un secteur délimité par le plan local d’'urbanisme ou le document d'urbanisme
en tenant lieu dans lesquels, en cas de réalisation d’un programme de logement, une partie de ce programme
doit étre affectée a des catégories de logements locatifs sociaux [Art. L. 151-15 du code de 'urbanisme] :

O PA29. Un tableau indiquant la surface de plancher des logements créés
correspondant aux catégories de logements dont la construction sur le terrain
est imposée par le plan local d'urbanisme ou le document d'urbanisme

en tenant lieu [Art. R. 431-16-1 du code de 'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur des constructions situées dans un secteur délimité par le plan local d’'urbanisme
ou le document en tenant lieu dans lequel les programmes de logements deivent comporter une
proportion de logements d'une taille minimale [Art. L. 151-14 du code de I'urbanisme]

O PA29-1. Un tableau indiquant la proportion de logements de la taille
minimale imposée par le plan local d'urbanisme ou par le document en tenant 1 exemplaire par dossier
lieu [Art. R. 431-16-2 du code de 'urbanisme}
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Si vous demandez un dépassement de COS (coefficient d’'occupation des sols) en cas de POS
ou une majoration du volume constructible en cas de PLU, justifié par la construction de logements
sociaux ;

3 PA30. La délimitation de cette partie des constructions [Art. R. 431-17 a)

) 1 i i
du code de 'urbanisme] exemplaire par dossier

O PA31. La mention de la surface de plancher correspondante

[Att. R. 431-17 b) du code de l'urbanisme] UG SO o

() PA32. L’estimation sommaire du coit foncier qui lui sera imputé

[Art. R. 431-17 ¢) du code de I'urbanisme] LU TOGATAS AL

(3 PA33. Dans les communes de la métropole, 'engagement du demandeur
de conclure la convention prévue au 3° de I'article L.831-1 du code 1 exemplaire par dossier
de la construction et de I'habitation. [Art. R. 431-17 d) du code de l'urbanisme]

Si vous demandez un dépassement de COS (coefficient d’occupation des sols) en cas de POS ou des régles
de gabarit en cas de PLU, en justifiant que vous faites preuve d’exemplarité énergétique ou environnementale :

(J PA34. Un document prévu aux articles R. 171-1 a R. 171-5 du code
de la construction et de I'habitation attestant que la construction fait preuve
d’'exemplarité énergétique ou d’exemplarité environnementale ou est a énergie 1 exemplaire par dossier
positive selon les critéres définis par ces dispositions {Art. R, 431-18 du code
de l'urbanisme]

O PA35. Un document par lequel le demandeur s'engage a installer
des dispositifs conformes aux dispositions de 'arrété prévu au 2° de l'article 1 exemplaire par dossier
R. 111-23 [Art. R. 431-18-1 du code de l'urbanisme]

Si votre projet nécessite un défrichement :

O PA36. La copie de la lettre du préfet qui vous fait savoir que votre
demande d'autorisation de défrichement est compléte, si le défrichement est
Ou non soumis & reconnaissance de la situation et de I'état des terrains et si 1 exemplaire par dossier
la demande doit ou non faire I'objet d'une enquéte publique [Art. R, 431-19
du code de Furbanisme]

Si votre projet porte sur une installation classée pour la protection de I'environnement :

O PA37. Une justification du dépét de la déclaration au titre
de la législation relative aux Installations Classées pour la Protection 1 exemplaire par dossier
de 'Environnement [Art. R. 431-20 du code de l'urbanisme]

[J PA37-1. Le récépissé de la demande d'enregistrement lorsqu'il s'agit
d'une installation classee pour la protection de l'environnement pour laquelle
une demande d'enregistrement a été déposée en application de I'article

L. 512-7 du code de 'environnement [Art. R. 431-16 a) du code de 'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet nécessite un permis de démolir :

O PA38. Une justification du dépot de la demande de permis de démolir
[Art. R, 431-21 a) du code de ['urbanisme]

OU, si la demande de PC vaut demande de permis de démolir : 1 exemplaire par dossier
PA39. Les piéces a joindre 4 une demande de permis de démalir, selon
I'Annexe page 23 [Art. R. 431-21 b} du code de l'urbanisme]

Si votre projet se situe dans un lotissement :

(J PA40. Le certificat indiquant la surface consfructible attribuée a votre lot

[Art. R. 442-11 1* al du code de l'urbanisme] 1 exemplaire par dossier

(O PA41. Le certificat attestant 'achévement des équipements desservant

le lot [Art. R. 431-22-1 a) du code de l'urbanisme] UL

(] PA41-1. L'attestation de I'accord du lotisseur, en cas de subdivision de lot

[Art. R. 431-22-1 b) du code de l'urbanisme] LGl LI PR
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Si votre projet se situe dans une zone d’aménagement concertée (ZAC) :

) PA42. Une copie des dispositions du cahier des charges de cession

de terrain approuvé et publié dans les conditions de l'article D.311-11-1 qui
indiquent le nombre de m? constructibles sur la parcelle et, si elles existent,
des dispositions du cahier des charges, qui fixent les prescriptions techniques,
urbanistiques et architecturales imposées pour la durée de réalisation

de la zone [Art. R. 431-23 a) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

(0 PA43. La convention entre la commune ou |'établissement public et vous
qui fixe votre participation au codt des équipements de la zone [Art. R. 431-23 b)
du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division avant 'aché&vement de I'ensemble du projet :

(D PA44. Le plan de division du terrain [Art. R. 431-24 du code
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

O PAA45. Le projet de constitution d'une association syndicale des futurs
propriétaires [Art. R. 431-24 du code de F'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si le terrain ne peut comporter les emplacements de stationnement imposés par le document

d’urbanisme :

O PA46. Le plan de situation du terrain sur lequet seront réalisées

les aires de stationnement et le plan des constructions et aménagements
correspondants [Art. R. 431-26 a) du code de 'urbanisme]

ou

O PA47. La promesse synallagmatique de concession ou acquisition
[Art. R. 431-26 b) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur un équipement commercial dont la surface de vente est comprise entre 300

et 1000 m? dans une commune de moins de 20000 habitants :

O PA48. Une notice précisant la nature du commerce projeté et la surface
de vente [Art. R. 431-27-1 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est soumis a une autorisation de création de salle de spectacle cinématographique :

O PA49. La copie de la lettre du préfet attestant que le dossier de demande
est complet [Art. R. 431-28 du code de I'urbanisme])

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur un immeuble de grande hauteur {IGH) :

[ PAS50. Le récépissé de dépot en préfecture de la demande d'autorisation
prévue a l'article R. 146-14 du code de la construction et de I'habitation
[Art, R, 431-29 du code de l'urbanisme]

3 exemplaires

Si votre projet porte sur un établissement recevant du public (ERP) :

D PAS51. Le dossier spécifique permettant de vérifier la conformité du projet
avec les régles d'accessibilité aux personnes handicapées prévu a l'article

R. 122-11 a) du code de la construction et de |'habitation [Art. R. 431-30 a)

du code de l'urbanisme]

3 exemplaires
du dossier spécifique

O PA52. Le dossier spécifique permettant de vérifier la conformité
du projet avec les régles de sécurité prévu par l'article R. 122-11 b) du code
de la construction et de 'habitation [Ar. R. 431-30 b) du code de l'urbanisme)

3 exemplaires
du dossier spécifique

Si vous demandez une dérogation a une ou plusieurs régles du plan local d’urbanisme ou du document
en tenant lieu pour réaliser des travaux nécessaires a I’accessibilité des personnes handicapées

a un logement existant :

(J PA52-1. Une note précisant la nature des travaux pour lesquels une
dérogation est sollicitée et justifiant que ces travaux sont nécessaires
pour permettre I'accessibilité du logement & des personnes handicapées
[Art. R. 431-31 du code de |'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si vous demandez une ou plusieurs dérogations aux régles constructives
du code de 'urbanisme

au titre de 'article 1..152-5

(0 PA.52-2 Une note précisant la nature de la ou des dérogations demandées
et justifiant du respect des objectifs et des conditions fixées aux articles

L. 151-29-1, L.152-5 et L. 152-6 du code de {'urbanisme pour chacune

des dérogations demandées. [Art. R. 431-31-2 du code de |'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
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Si votre projet est subordonné a une servitude dite « de cours communes » :

(0 PA53. Une copie du contrat ou de la décision judiciaire relatifs
a l'institution de ces servitudes [Art. R. 431-32 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est subordonné a un transfert des possibilités de construction :

O PA54, Une copie du contrat ayant procédé au transfert de possibilité
de construction résultant du coefficient d’occupation des sols [Art. R. 431-33
du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est soumis a la redevance bureaux :

O PAS58. Le formulaire de déclaration de la redevance bureaux [Art. A. 520-1
du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

§i vous bénéficiez, lorsque votre projet est soumis a une obligation de raccordement a un réseau de

chaleur et de froid, d'une dérogation ;

O PAS59. La décision prise sur la demande de dérogation & I'obligation de
raccordement a un réseau de chaleur et de froid prévue & |'article L. 712-3 du
code de I'énergie [Art. R.431-16 q du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
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ANNEXE

Bordereau de dépot des pieces jointes lorsque le projet
comporte des démolitions

@ Cochez les cases correspondant aux piéces jointes 3 votre demande
et reportez le numéro correspondant sur la piéce jointe.

LIl Pieces obligatoires pour tous les dossiers

Nombre d’'exemplaires a fournir
Piece uniquement dans le cadre
d'une saisine par vole papier

A1. Un plan de masse des constructions a démolir ou s'il y a lieu
a conserver [Art. R. 451-2 b) du code de l'urbanisme]

A2. Une photographie du ou des batiments a démolir [Art. R. 451-2 ¢)
du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

1 exemplaire par dossier

Pieces a joindre selon la nature etfou la situation du projet

Nombre d’'exemplaires a fournir
Piece uniquement dans le cadre
d’'une saisine par voie papier

Si votre projet porte sur la démolition totale d’un batiment inscrit au titre des monuments historiques :

(J A3. Une notice expliquant les raisons pour lesquelles la conservation
du batiment ne peut plus étre assurée [Art. R. 451-3 a) du code de l'urbanisme]

(D A4. Des photographies des fagades et toitures du batiment
et de ses dispositions intérieures [Art. R. 451-3 b) du code de I'urbanisme]

Si votre projet porte sur la démolition partielle d'un bitiment inscrit au titre des monuments histeriques :

(3 A5. Une notice expliquant les raisons pour lesquelles la conservation
du batiment ne peut plus &tre assurée [Art. R. 451-3 a) du code 1 exemplaire par dossier
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

1 exemplaire par dossier

[ A6. Des photographies des fagades et toitures du batiment

et de ses dispositions intérieures {Art. R. 451-3 b) du code de l'urbanisme] 1 exemplaire par dossier

O A7. Le descriptif des moyens mis en ceuvre pour éviter toute atteinte
aux parties conservées du batiment [Art. R. 451-3 c) du code de ['urbanisme]

Si votre projet de démolition est situé dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
ou dans les abords des monuments historiques :

1 exemplaire par dossier

O AB. Le descriptif des moyens mis en ceuvre pour éviter toute atteinte

au patrimoine protégé [Art. R. 451-4 du code de l'urbanisme}) 1 exemplaire par dossier
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Notice d’information pour les demandes de permis
de construire, permis d’aménager, permis de démolir

et déclaration préalable

Articles L.421-1 et suivants ;: R.421-1 et suivants du code de l'urbanisme

Quel formulaire devez-vous

utiliser pour étre autorisé

a réaliser votre projet ?

Il existe trois permis :

- le permis de construire ;

- le permis d’aménager ;

-~ le permis de démolir.

Selon la nature, I'importance et la localisation

des travaux ou aménagements, votre projet pourra soit ;
— étre précédé du dépdt d'une autorisation (permis

de construire, permis d’aménager, permis de démolir) ;
— étre précédé du dépdt d'une déclaration prealable ;
— n'étre soumis a aucune formalité au titre du Code
de 'urbanisme avec I'obligation cependant pour ces
projets de respecter les régles d'urbanisme.

La nature de votre projet déterminera le formulaire

a remplir : les renseignements a fournir et les piéces
a joindre a votre demande sont différents en fonction
des caractéristiques de votre projet.

Le permis d'aménager et le permis de construire font
I'objet d’'un formulaire commun. Les renseignements
a fournir et les piéces a joindre a la demande sont
différents en fonction de la nature du projet.

Si votre projet comprend a la fois des aménagements,
des constructions et des démolitions, vous pouvez choisir
de demander un seul permis et utiliser un seul formulaire.
Une notice explicative détaillée est disponible sur

le site officiel de I'administration frangaise {(hitp:/fwww.
service-public.fr).

Le formulaire de demande de permis d’aménager
et de construire peut &tre utilisé pour tous types

de travaux ou d’'aménagements.

Si votre projet nécessite en plus d'effectuer des démolitions
soumises a permis de démolir et/ou des constructions,
vous pouvez en faire la demande avec ce formulaire.

A\ Les piéces a joindre seront différentes en fonction
de la nature du projet.

=< Le formulaire de demande de permis

de construire pour une maison individuelle doit
étre utilisé pour les projets de construction d'une seule
maison individuelle d*habitation et de ses annexes
{garages...) ou pour tous travaux sur une maison
individuelle existante.

Si votre projet nécessite en plus d'effectuer

des démolitions soumises a permis de démolir, vous
pouvez en faire la demande avec ce formulaire.

= Le formulaire de permis de démolir doit étre utilisé
pour les projets de démolition totale ou partielle d'une
construction protégée ou située dans un secteur protégé,
Lorsque ces démolitions dépendent d'un projet

de construction ou d'aménagement, le formulaire

de demande de permis d'aménager et de construire
ainsi que celui de la déclaration préalable permettent
également de demander I'autorisation de démolir.

% Le formulaire de déclaration préalable doit

étre utilisé pour déclarer des aménagements,

des constructions ou des travaux non soumis & permis.
Lorsque votre projet concerne une maison

individuelle existante, vous devez utiliser

le formulaire de déclaration préalable a la réalisation
de constructions et travaux non soumis a permis

de construire portant sur une maison individuelle et/ou
$6S annexes.

Lorsque votre projet concerne la création d'un
lotissement non soumis a permis d’'aménager ou une
division fonciére soumise a contrdie par la commune,
vous devez utiliser le formulaire de déclaration
préalable pour les lotissements et autres divisions
fonciéres non soumis a permis d’aménager.
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rAll Informations utiles

= Qui peut déposer une demande ?

+ En application de l'article R. 423-1 du code

de l'urbanisme, vous pouvez déposer une demande
si vous déclarez que vous étes dans l'une des quatre
situations suivantes :

— vous étes propriétaire du terrain ou mandataire

du ou des propriétaires ;

- vous avez [‘autorisation du ou des propriétaires ;

— vous étes co-indivisaire du terrain en indivision

ou son mandataire ;

— vous avez qualité pour bénéficier de I'expropriation
du terrain pour cause d'utilité publique.

Si vous étes titulaire d'une autorisation d'urbanisme,
vous serez redevable, le cas échéant, de la taxe
d'aménagement.

Recours a l'architecte

En principe vous devez faire appel & un architecte
pour établir votre projet de construction. Cependant,
vous n'étes pas obligé de recourir a un architecte
si vous &tes un particulier, une exploitation agricole
ou une coopérative d'utilisation de matériel agricole
(CUMA) et que vous déclarez vouloir édifier

ou modifier pour vous-méme :

- une construction a usage autre qu'agricole dont
la surface de plancher n'excede pas 150 m? ;

- une extension de construction a usage autre
qu'agricole dont la surface de plancher cumulée

a la surface de plancher existante, n'excede pas

150 m? ;

— une construction & usage agricole ou une
construction nécessaire au stockage et a I'entretien
de matériel agricole par les CUMA dont ni la surface
de plancher, ni I'emprise au sol ne dépasse pas

800 m?;

— des serres de production dont le pied-droit a une
hauteur inférieure a 4 métres et dont la surface

de plancher et 'emprise au sol n'excédent pas

2000 m2.

Lorsque le recours a |'architecte est obligatoire
pour établir le projet architectural faisant 'objet

de |la demande, celui-ci doit comporter la signature
de tous les architectes qui ont contribué

a son élaboration (loi n® 77-2 du 3 janvier 1977
sur I'architecture). Un demandeur d’'un permis
d'ameénager portant sur un lotissement doit faire
appel aux compétences nécessaires en matiére
d'architecture, d'urbanisme et de paysage

pour établir le projet architectural, paysager

et environnemental (PAPE).

Au-dessus d'un seuil de surface de terrain

a aménager de 2500 m?, un architecte, au sens

de l'article 9 de la loi n® 77-2 du 3 janvier 1977 sur
I'architecture cu un paysagiste-concepteur au sens
de l'article 174 de la loi n® 2016-1087 du 8 ao(t 2016
pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature

et des paysages devra obligatoirement participer

a |'élaboration du PAPE.

Modalités pratiques

Comment constituer le dossier de demande ?
Pour que votre dossier soit complet, le formulaire

doit étre soigneusement rempli. Le dossier doit
comporter les piéces figurant dans le bordereau

de remise. Le numeéro de chaque piéce figurant dans
le bordereau de remise doit étre reporté sur la piéce
correspondante.

Si vous oubliez des piéces ou si les informations
nécessaires a 'examen de votre demande ne sont pas
présentes, l'instruction de votre dossier ne pourra pas
débuter.

Une notice explicative détaillée est disponible sur

le site officiel de 'administration frangaise (http:/fwww.,
service-public.fr). Elle vous aidera a constituer votre
dossier et 4 déterminer le contenu de chaque piéce

a joindre.

A\ Votre dossier sera examiné sur la foi

des déclarations et des documents que vous
fournissez. En cas de fausse déclaration, vous

vous exposez a une annulation de la décision

et a des sanctions pénales.

Combien d’exemplaires faut-il fournir dans

le cadre d'une saisine par voie papier 7

Pour les demandes de permis, vous devez fournir
guatre exemplaires de la demande et du dossier

qui I'accompagne. Pour la déclaration préalable,
vous devez fournir deux exemplaires de la demande
et du dossier qui I'accompagne.

A\ Des exemplaires supplémentaires sont parfois
nécessaires si vos travaux ou amenagements sont
situés dans un secteur protégé {manument historique,
site, réserve naturelle, parc national}, font I'objet d'une
demande de dérogation au code de la construction

el de ('habitation, cu sont soumis & une autorisation
d'exploitation commerciale.

A\ Certaines pigces sont demandées en nombre plus
important parce qu'elles seront envoyées a d'autres
services pour consultation et avis.
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=< Ou déposer la demande ou la déclaration par voie

papier ?

La demande ou la déclaration doit &tre adressée par
pli recommandé avec demande d'avis de réception
ou déposée a la mairie de la commune ou se situe
le terrain. Le récépissé qui vous sera remis vous
précisera les délais d'instruction.

Comment déposer ma demande ou ma déclaration
par voie électronique ?

A compter du 1% janvier 2022, toutes les communes
doivent étre en mesure de recevoir les demandes
d'autorisation d'urbanisme de maniére dématérialisée.
Vous pouvez vous rapprocher ou consulter le site
internet de la commune compétente pour recevoir
votre demande afin de connaitre les modalités

de saisine par voie électronique gu'elle aura retenues.
Pour vous aider & compléter votre dossier, vous
pouvez également utiliser le service en ligne
d'assistance aux demandes d'autorisation d'urbanisme
{AD’AU)} disponible sur service-public.fr. Celui-ci
permet la constitution de votre dossier de maniére
dématérialisée et d'étre guidé dans votre démarche
{rubriques a renseigner et justificatifs a produire).
Lorsque la commune compétente pour recevoir votre
demande s'est raccordée a outil, votre dossier pourra
également lui étre transmis automatiqguement.

Quand sera donnée la réponse 7

Le délai d'instruction est de :

— 3 mois pour les demandes de permis de construire
ou d'aménager ;

— 2 mois pour les demandes de permis de construire
une maison individuelle et pour les demandes

de permis de démolir ;

—= 1 mois pour les déclarations préalables.

A\ Dans certains cas (monumenl histarique, parc
national, établissement recevant du public...}, le délai
d'instruction est majore, vous en serez alors informé
dans le mois qui suit le dépdt de votre demande

en mairie.

Informations complémentaires

Si vous avez un doute sur la situation de votre terrain
ou sur le régime (permis ou déclaration) auquel doit
étre soumis votre projet, vous pouvez demander
conseil a la mairie du lieu du dépdt de la demande,

Vous pouvez obtenir des renseignements

et remplir les formulaires en ligne sur le site officiel
de l'administration frangaise

(http:// www.service-public.fr).

Rappel : vous devez adresser une déclaration
de projet de travaux (DT) et une déclaration
d'intention de commencement de travaux (DICT)
a chacun des exploitants des réseaux aériens

et enterrés (&lectricité, gaz, téléphone et internet,
eau, assainissement...) susceptibles d'étre
endommagés lors des travaux prévus

{www reseaux-et-canalisations.gouv.fr)

Taxes d’urbanisme

Il est rappelé que les opérations d’'aménagement, de
construction, de reconstruction et d'agrandissement
des batiments, installations ou aménagements de
toute nature soumises a un régime d'autorisation

en vertu du code de l'urbanisme donnent lieu

au paiement de la taxe d'aménagement et
eventuellement de la part « logement » de la
redevance d'archéologie préventive.

Pour les autorisations d'urbanisme dont la

demande d'autorisation initiale a été déposée avant

le 1°"septembre 2022 ainsi que les demandes
d'autorisations modificatives ou de transfert d'un
permis délivré en cours de validité déposées aprés
celte date mais se rapportant a une demande
d'autorisation initiale déposée avant le 1* septembre
2022, ces taxes sont mentionnées a l'article L331-1

du code de ['urbanisme (taxe d'aménagement) et &
Varticle L524-4 du code du patrimoine {redevance
d'archéologie préventive). La déclaration des éléments
nécessaires au calcul de ces taxes doit étre complétée
et jointe au dossier de demande d’autorisation.

Le paiement interviendra a I'appui des titres de
perception qui vous seront adressés 12 mois aprés la
délivrance de votre autorisation. A noter que la taxe
d'aménagement est payable en deux fois (12 et 24
mois apres la délivrance de l'autorisation) lorsque son
montant dépasse 1 500 euros.

Pour les autorisations d'urbanisme dont la demande
d’autorisation initiale est déposée 4 compter du ler
septembre 2022, ces taxes sont mentionnées a
l'article 1635 quater A du code général des impéts
(taxe d'aménagement) et a l'article 235 ter ZG du
méme code (redevance d’archéoclogie préventive).

La souscription d'une déclaration en ligne via votre
espace « Gérer mes biens immobiliers » accessible
depuis votre espace sécurisé sur le site www.impots.
gouv.fr vous sera demandée dans les 90 jours suivant
l'achévement des travaux au sens de l'article 1406 du
code général des impdts.
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Le paiement de chacune de ces deux taxes
interviendra a l'appui des titres de perception qui vous
seront adressés suite & votre déclaration. La taxe
d’aménagement reste payable en deux fois (90 jours
et 9 mois aprés |'achévement des travaux) lorsque san
montant dépasse 1 500 euros.

Precision importante : pour toute demande
d’autorisation initiale déposée a compter du

1* septembre 2022, si vous bénéficiez d'un
certificat d'urbanisme, vous pourrez demander &
I'administration fiscale d'appliquer au calcul de votre
taxe d'aménagement les exonérations et taux en
vigueur & la date de délivrance du certificat (si ces
derniers vous sont plus favorables). Cette demande
prendra la forme d'une réclamation contentieuse
déposée suite a la réception du premier titre de
perception, auprés du service menticnné sur celui-ci
{cadre « Pour vous renseigner / renseignement sur le
paiement »).
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Lotissement « Fief du Pilier 3 », LIGUGE PA 10-1

GENERALITES

Le présent réglement, compiété par le Pian Réglementaire PA10-2 figurant au présent dossier, s'applique sur
tous les terrains situés dans le périmétre du lotissement dit « Fief du Pilier 3 » sur la commune de LIGUGE.

Il est opposable a quiconque détient ou occupe, a quelque titre que ce sait, tout ou partie du dit lotissement.

Il devra étre reproduit in-extenso dans tous les actes de vente ou de location, tant pour le lotisseur que pour
les détenteurs successifs |lors de mutations uliérieures,

Les régles applicables au lotissement sont celles du Plan Local d'Urbanisme en vigueur et complétées par les
régles suivantes.

Avant tout dépbt de permis de construire, les projets seront soumis a I'approbation de I'architecte urbaniste
concepteur du permis d’aménager, de maniére a assurer la cohérence de l'opération. |l délivrera un visa
architectural, nécessaire a la complétude du dossier de permis de construire,

ARTICLE 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les sous-sols avec accés véhicule extérieur sont strictement interdits.

ARTICLE 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Le lotissement est principalement dédié a I'habitation,

Les lots 1 & 34 sont destinés a recevoir une seule habitation mono familiale. Une autre destination peut étre
implantée & la condition qu'elle soit pleinement compatible avec la vocation principale d’habitation du secteur
{par exemple : créche, maison de santé, profession libérale...).

La réunion de deux lots contigus est autorisée pour la réalisation d'un seul projet.

L'llot A est destiné a recevoir une opération d'habitat individuel et/ou intermédiaire et/ou collectif pour la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat. Le nombre de logements créés sur
lilot sera de 25 logements minimum. Les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat représentent
ainsi un minimum de 42% des logements du projet.

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour tous les lots et tous les ilots, I'agcés automobile au terrain doit respecter les dispositions figurant au Plan
Réglementaire PA10-2.

ARTICLE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Réseau d'adduction d'eau potable :
Chaque construction devra étre alimentée & partir du regard d'accés posé en attente par I'aménageur sur
chacun des lots.

Les constructions devront privilégier l'installation de systémes économes en eau potable.

4.2 Assainissement, réseau d'eaux usées :
L'ensemble des eaux usées (eaux vannes et ménagéres) devra étre évacué vers le regard individue! construit
par I'aménageur en limite des lots. Le rejet de ces eaux au terrain naturel, est formellement interdit.

Equipe d'étude : Auddicé Val de Loire & Plan Urba Services 2



Lotissement « Fief du Pilier 3 », LIGUGE PA 10-1

L'attention de chaque acguéreur est attirée sur la détermination du niveau de plancher bas du rez-de-
chaussée de construction, dont l'altitude devra impérativement tenir compte de l'obligation de raccordement
gravitaire au regard individuel.

4.3 Assainissement, réseau d'eaux pluviales :
Les eaux pluviales, y compris les eaux provenant des toitures, devront étre gérées sur les parcelles privatives
par l'acquéreur,

Aucun rejet des eaux pluviales privatives n'est autorisé dans le réseau des eaux usées. Seul le raccordement
des trop-pleins des dispositifs mis en place par I'acquéreur est autorisé sur le branchement mis en place par
le lotisseur.

Les ouvrages hydrauliques (infiltration et stockage) devront &étre dimensionnés pour une pluie de 60mm en 1
heure.

Les dispositifs de stockage et d'infiltration mis en place sur les parcelles ne devront, en aucun cas, étre
étanches et seront de type « tranchées drainantes », « puisard » ou « systétme Q.bic » de chez Wavin ou
similaire, Le dispositif retenu et la capacité de stockage devront étre indiqués sur le plan masse du projet lors
de la demande de Permis de Construire. Le calcul sera indiqué dans 1a notice du Permis de Construire.

Tout niveau de construction, méme non habité, devra étre protégé contre les eaux de ruissellement.

Le respect de cette régle sera attesté par la délivrance d'un visa hydraulique nécessaire a la complétude du
dossier de PC,

Il est vivement conseillé l'installation d'un dispositif de récupération des eaux pluviales de toiture, Ce dispositif
sera implanté en amont du dispositif de stockage et d’infiltration mis en place sur la parcelle.

4.4 Autres réseaux

-Basse tension :
Chaque construction devra étre alimentée, en souterrain, a partir du coffret mis en place par 'aménageur, sur
chacun des lots.

-Téléphone :
Chaque construction devra étre alimentée, en souterrain, a partir du regard d'accés mis en place par
I'aménageur, sur chacun des lots.

La position des coffrets électriques, branchements particuliers en eau potable, téléphone,
assainissement EU, est donnée 2 titre indicatif. Avant le dép6t du Permis de Construire sur le lot, le
propriétaire et son constructeur devront assurer un récolement préalable du positionnement de ces
branchements, coffrets, candélabres, afin d'adapter leur projet, si besoin. Aucun déplacement de ces
ouvrages ne sera admis,

ARTICLE 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

i v _-_— —

Sans dispositions complémentaires a celles du PLU.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour tous les lots, l'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues doit respecter
les dispositions figurant au Plan Réglementaire PA10-2.

En cas de retrait par rapport aux voies et emprises publiques, les constructions doivent étre implantées avec
un recul minimal de 1 m.

Equipe d'étude : Auddicé Val de Loire & Plan Urba Services 3
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ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Pour tous les lots, I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives doit respecter les
dispositions figurant au Plan Réglementaire PA10-2.

Les constructions sont implantées soit sur limite séparative soit avec un retrait minimal de 2 m par rapport &
ladite limite, & I'exception des piscines qui doivent étre implantées avec un retrait minimal de 3 m.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans dispositions complémentaires a celles du PLU.

ARTICLE 9 — EMPRISE AU SOL

Sans dispositions complémentaires a celles du PLU.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pour les lots 1 & 34, la hauteur maximale des constructions principales est limitée & R+1. Sur ces lots, la
hauteur des annexes situées en dehors des zones figurées en jaune au plan PA10-2 est limitée & 3,50 m
maximum, mesurée au point le plus haut de la construction.

Pour llot A, la hauteur maximale des constructions est limitée a4 R+2.
10.1 Modification de la topographie des terrains :
Les modifications de la topographie des terrains devront étre limitées a celles strictement nécessaires a

I'intégration du projet au site (accés, terrasse...). La modification généralisée du terrain visant a uniformiser sa
topographie et rendre la parcelle totalement plane est interdite.

Les soubassements des constructions visibles depuis 'espace public devront étre traités avec soin.

10.2 Niveau d'implantation des constructions :

Le niveau fini du rez-de-chaussée de construction dalle finie sera édifié¢ & un niveau supérieur a celui de la
voie au droit de f'accés au lot. La pente entre le niveau fini du rez-de-chaussée de construction e la voie en
limite de l'accés au lot est fixée a 2% minimum (Hors implantation a l'Alignement),

Cette disposition s'applique egalement aux garages dont le niveau du seuil devra également étre situé a un

niveau supérieur a celui de la voie au droit de I'accés au lot. La pente entre le niveau du seuil du garage et la
voie en limite de I'accés au lot est fixée a 2% minimum.

Equipe d'étude : Auddicé Val de Loire & Plan Urba Services 4
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Les dispositions précédentes ne seront pas applicables pour les lots 1, 2, 10 4 18, 26 et 27 compte-tenu de
leur configuration et de leur topographie. Les constructions sur ces lots pourront étre implantées a un niveau
inférieur a la voie au droit de leur accés au lot a la condition que toutes les dispositions soient prises pour se
prémunir des eaux pluviales de ruissellement,

10.3 Présentation du projet de construction :

Afin d'assurer le respect des régles ci-dessus, tout projet de construction devra indiquer, lors de la demande
de Permis de Construire, les cotes altimétriques du sol aux angles de la construction projetée, ainsi que le
niveau du rez-de-chaussée par rapport au niveau fini de la voie au droit de I'accés au lot, ainsi que toutes les
cotes et pentes nécessaires a la compréhension du systéme de gestion des eaux pluviales a la parcelle. Le
niveau O sera pris sur le trait de niveau fini du coffret &lectrique,

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les dispositions réglementaires figurant au PLU doivent étre respectées.
En outre :

11.1 Construction d’habitation et aspect extérieur de toutes les constructions

Toute fagade d'habitation orientée face a une voie ou une emprise publique doit comporter au moins une
ouverture (porte, porte-fenétre, fenétre...),

La porte d'entrée du logement ne peut donner directement sur la chaussée pour les lots donnant sur une voie
sans trottoir,

Le volume principal de I'habitation sera couvert soit d'une toiture avec un minimum de deux pentes soit d’'une
toiture terrasse.

Pour toutes les constructions : un maximum de deux teintes par volume bati est autorisé, sans compter les
menuiseries et serrureries. Les fagades en bois sont autorisées.

Préaun ev Gar.%z

11.2 Garage, préau :

Pour tout préau automobile et garage automobile, les
fagades a l'alignement sur voies et emprises publiques
qui ne servent pas d'accés du véhicule devront étre
fermées jusqu'a une hauteur minimum de 1,80m (porte
et fenétre neanmoins possibles).

Equipe d’étude ; Auddice Val de Loire & Plan Urba Services 5]
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11.3 Les places de stationnement extérieures .
Le revétement des places privatives de stationnement extérieur sera soit :
- adominante minérale,
- constitué d'un mélange terre-pierre engazonné, la structure pouvant étre renforcée par des alvéoles
ou systemes equivalents,
- constitué par une alternance de bandes de roulement et de bandes végétales.

11.4 Clétures en fagade sur voie ou sur une emprise publigue ;

Si une cliture est édifiée, elle devra étre constituée d'un grillage (mais pas d'une grille soudée en panneaux)
d'une hauteur de 1,20 m implanté a l'alignement de la voie ou de I'emprise publique. Le grillage devra étre
doublé d'une haie mixte ou de plantes grimpantes.

) ¢ Haie mixte

s )

Lot

Grillage

Esp.public

La cléture devra obligatoirement posséder un soubassement magonné (de 20 cm maximum). Le
soubassement doit rester perméable pour permetire le passage des petits mammiféres.

11.5 Clbtures en limites séparatives :
Les dispositions suivantes sont complémentaires a celles du PLU. Elles sont applicables & 'ensemble des

limites séparatives de l'opération excepté pour les fonds de parcelles des lots 23 a 26, 29 et de lilot A pour
lesquels les dispositions figurant au Plan Réglementaire PA 10-2 doivent étre respectées.

Les cldtures en limites séparatives seront constituées :

-s0it d'un mur plein enduit d'une hauteur maximale de 1,80 m,

-s0it un mur bahut constitué d’'un muret de 1,00 m de hauteur maximum surmonié d'un dispositif a
claire-voie, la hauteur maximale de I'ensemble ne devra pas excéder 1,80 m,

-soit un grillage d'une hauteur maximale de 1,80 m obligatoirement doublé d’une haie.

11.6 Constitution des éléments de cltures :
|} est interdit de doubler une cléture par un systéme occultant en plastique, en claustra ou en panneau tressé,
ou encore tout autre élément de cldture.

La teinte du grillage sera noire, vert foncé ou gris anthracite.
La hauteur maximale des portillons et portails devra respecter celle autorisée pour la cldture correspondante.

11.7 Les murs de souténement :

- En limites d’espace public : Les murs de souténement ne sont pas autorisés, les éventuelles
différences de niveaux seront gérées avec des talus.

- En limites séparatives : Les dispositions figurant au Plan Réglementaire PA10-2 concernant les
emprises a l'intérieures desquelles le niveau du terrain naturel ne peut étre modifié doivent étre
respectées, la réalisation de murs de souténement dans ces emprises n'est donc pas autorisée,
Sur les autres limites séparatives, les murs de souténement sont autorisés, leur hauteur ne devra
pas excéder la hauteur des terres a soutenir dans |a limite de 1.00m de hauteur, lls seront traités
avec soin et 'ensemble des faces visibles sera enduit. Les redents sont interdits, la hauteur des
murs de souténement devra étre constante.

ARTICLE 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré hors des voies publiques.
Les dispositions figurant au Plan Réglementaire PA10-2 concernant les places de stationnement extérieures
privatives doivent étre respectées.

Equipe d'étude : Auddicé Val de Loire & Plan Urba Services 6
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ARTICLE 13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS E
PLANTATIONS

Pour chaque lot, un coefficient de pleine terre au minimum égal a 30% de la surface du terrain doit étre
conservé, Ces espaces de pleine terre ne seront donc pas construits, ni imperméabilisés et ce quel que soit le
type de matériau utilisé : enrobe, pavage, dallage.... lls seront maintenus en vocation paysagére : pelouse,
verger, jardin potager, plantation d'arbres et d'arbustes ....

Toute haie plantée en limite de lot devra étre constituée d'essences mixtes comportant au minimum un tiers
de feuilles caduques, selon une compaosition aléatoire afin d'éviter les séquences et les rythmes, et composée
de plusieurs essences en mélange (5 a 7 suffisent) pouvant étre sélectionnées parmi la liste suivante :

o essences arbustives fleuries basses (hauteur maximale 1m) : spirées basses (Spirea Anthony
Waterer — Spirea Shirobana — Spirea Goldflame) — rosiers paysage (rampants) — lavandes
bleues et blanches — buis — seringat rampant (Phifadelphus Manteau d’Hermine) — Deutzia
gracilis — Weigelia nain Rouge ...

o essences arbustives haufes : Abelia grandiflora - Carpinus betulus (charmille) - Cornus
{cornouiliers) - Laburnum (cytise) - Rosa canina (églantier) - Euonymus europaeus (fusain
d'Europe) - Coryllus (noisetier) - Malus sylvestris (pommier sauvage) — Osmanthus
{osmanthes) — Philadeiphus (seringatl) — Prunus lusitanica (Laurier du Portugal) - Ligustrum
{troéne) - Viburnum opulus (viorne obier) - Syringa (Lilas)...

Les végétaux dont 1a hauteur & I'age adulte est supérieure a 2.00 m doivent étre plantés & une distance
minimale de 2.00 m des limites de lot.
Les végétaux dont la hauteur a I'Age adulte est inférieure 4 2.00 m doivent étre plantés a une distance
minimale de 0.50 m des limites de lot.

Le bambou planté en pleine-terre est interdit.

Un arbre minimum doit étre planté sur les lots 1 a 34 excepté sur le lot 10 sur lequel un arbre existe déja et
doit étre conservé.

ARTICLE 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans dispositions complémentaires a celles du PLU.

ARTICLE 15 — SURFACE DE PLANCHER MAXIMALE

La surface de plancher autorisée sur I'ensemble du lotissement est limitée 4 9 960 m2,
Les projets respecteront les surfaces de plancher maximales attribuées a chaque lot et precisées sur le
tableau ci-aprés.

Equipe d’étude : Auddicé Val de Loire & Plan Urba Services 7
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LOT N°

SURFACE DE PLANCHER (en m?)

1 200
2 200
3 120
4 150
5 | 150
6 150
7 120

8 | 150 )
9 150
10 200
11 150
12 200
13 | 150
14 B 150
15 150
16 150

. 17 | 150 -
18 150
19 150
20 200
21 200
22 200
23 200
24 150
25 150
26 150
27 150
28 150
29 150
o 30 150
31 150
32 150
33 150
34 150
A | 4 500
VOIRIE { 20
TOTAL avant bornage | 9 960,00

Equipe d’étude : Auddicé Val de Loire & Plan Urba Services
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CONVENTION PREALABLE POUR L’INCORPORATION
DANS LE DOMAINE PUBLIC
DES TERRAINS, VOIES ET EQUIPEMENTS PUBLICS

LOTISSEMENT LE FIEF DU PILIER 3 A LIGUGE

Permis d’Aménager n° PA 86133 24 X0002

Avenue Simone Veil / Rue de Montplaisir
ENTRE LES SOUSSIGNES :

1/ La COMMUNE DE LIGUGE, représentée par son Maire, Monsieur Bernard
MAUZE, diment habilité a cet effet par le Conseil Municipal endatedu .. /../ ....

Désignée ci-apres par « la Commune »

2/ LA COMMUNAUTE URBAINE DE GRAND POITIERS, représentée par sa
Présidente, Madame Florence JARDIN, diiment habilitée & cet effet par le Conseil de la
Communauté urbaine de Grand POITIERS endatedu ../ ../ ....

Désigné ci-aprés par « Grand Poitiers »

D’UNE PART
ET :

3/ La société FONCIER CONSEIL SNC, dont le si¢ge social est situé 19 rue de
Vienne — TSA 60030 - 75081 PARIS Cédex 8, représentée par Monsieur Pascal
CHAIGNEAU, en sa qualité de Directeur Général Adjoint, domicili€ 21 bis rue de Chaumont
— 86000 POITIERS,

Désigné ci-aprés « I’ Aménageur »

D’AUTRE PART

Préalablement i la présente convention, il est exposé ce qui suit :

L’ Aménageur propose & la Commune de Ligugé et a la Communauté urbaine de Grand
Poitiers la réalisation du lotissement le Fief du Pilier 3. Un permis d’aménager a été dépos€ en



ce sens par I’Aménageur le 19/12/2024 a la mairie de Ligugé et est référencé sous le numéro
PA 86133 24 X0002.

Cet aménagement entraine la création de terrains, de voies et d’équipements que I’ Aménageur
souhaite rétrocéder 2 la Commune et 2 la Communauté urbaine de Grand Poitiers pour
intégrer le domaine public.

Dans ce cas, Varticle R442-8 du Code de I'Urbanisme prévoit la signature d’une
convention pour régler les modalités de ce transfert.

Ceci exposé, il a été convenu et arrété ce qui suit :

ARTICLE 1: INCORPORATION DANS LE DOMAINE PUBLIC DES
TERRAINS, VOIES ET EQUIPEMENTS PUBLICS

Les terrains, voies et équipements destinés a étre incorporés dans le domaine public
devront &tre réalisés conformément aux modalités définies dans I’article 2 de la présente
convention.

Le plan de masse définissant les emprises destinées 2 étre incorporer dans le domaine
public devra étre annexé au présent document et deviendra une pi¢ce contractuelle.

Sous réserve des dispositions énoncées ci-dessous :

- La Commune accepte le principe d’incorporer dans le domaine public les terrains définis
dans le plan annexé€ a la présente convention ;

- La Communauté urbaine de Grand Poitiers accepte le principe du transfert des réseaux
d’adduction d’eau potable et de collecte des eaux usées et des réseaux d’eaux pluviales.
Elle accepte également le principe d’incorporer dans son domaine public les voies et
cheminements définis dans sa compétence ainsi que les équipements publics s’y rattachant
(réseau d’éclairage public, réseaux de communications électroniques...).

Cette procédure de classement interviendra conformément aux dispositifs législatifs et
réglementaires en vigueur au moment de la rétrocession.

En contrepartie de ce transfert des terrains, voies et équipements publics dans le domaine
public, le propriétaire ou les copropriétaires renoncent 2 tous leurs droits sur ces biens
transférés.

ARTICLE 2: MODALITES DE TRANSFERT

Le transfert effectif des ouvrages s’effectuera dans les trois mois aprés la délivrance du
certificat de conformité des travaux prévu au permis d’aménager et la réception définitive et
conjointe avec la Commune et la Communauté urbaine de Grand Poitiers des travaux de
voirie (chaussées, trottoirs) et espaces publics constatant 1’exécution compléte des travaux
prescrits par le permis d’aménager et la présente convention.



Le transfert ne pourra avoir effectivement lieu que si les modalités suivantes d’élaboration
et de réalisation des ouvrages (terrains, voies et équipements publics) sont respectées par
I’aménageur :

- L’ensemble des documents techniques décrivant les ouvrages a céder seront validés par la
Commune et la Communauté urbaine de Grand Poitiers chacun en ce qui le concerne.

- Pendant les travaux, I’ Aménageur s’engage 2 laisser libre accés au chantier a tout moment
et en tout lieu aux représentants de la Commune et de la Communauté urbaine de Grand
Poitiers. II s’engage également a inviter les représentants de ces collectivités & toutes les
réunions de chantier.

- L’Aménageur réalisera des essais destinés a vérifier la compacité des couches de chaussée
et de remblayage des tranchées pendant les travaux, ainsi que des essais de mise en
pression et stérilisation du réseau d’eau potable. Les résultats de ces essais seront transmis
aux représentants des collectivités.

- Juste avant le transfert des ouvrages, I’aménageur s’engage a réaliser a sa charge les essais
suivants :

- essais A la plaque en différents endroits définis avec les représentants de la
Communauté urbaine de Grand Poitiers ;

- curage a fond vif de canalisations d’eaux usées et d’eaux pluviales ;

- passage caméra pour les réseaux d’assainissement et d’eaux pluviales ;

- vérification du bon raccordement des branchements (séparation eaux usées et eaux
pluviales) ;

- certificat de conformité établi par un électricien agréé pour le réseau d’éclairage
public ;

- En cas de malfagon constatée, I’Aménageur s’engage a effectuer les réparations
nécessaires avant transfert des ouvrages aux différentes collectivités ;

- Aprés réception des ouvrages et avant leur transfert aux différentes collectivités,
I’Aménageur s’engage a transmettre sans délai tous les plans et documents de récolement
a la Commune et 4 la Communauté urbaine de Grand Poitiers, sous format papier et sous
format informatique compatible avec le cahier des charges techniques pour la récupération
de plans numériques de précision des collectivités (joint & la présente convention).

- Concernant les ouvrages de télécommunications, I’ Aménageur devra fournir les plans de
récolement des réseaux ainsi qu’une copie de la convention signée aupres de 1’opérateur.

En tout état de cause, le transfert des terrains, voies et équipements publics ne pourra pas
avoir lieu tant que persistera un différend entre I’ Aménageur et 'une des collectivités.

Dés que les modalités ci-dessus énoncées ont été exécutées, le Maire de la Commune de
Ligugé et la Présidente de la Communauté urbaine de Grand Poitiers s’engagent, chacun en ce
qui le concerne, 2 signer tout acte nécessaire a ce transfert.

Lesdites cessions auront lieu moyennant I’euro symbolique et seront constatées ,par acte
authentique dress€ par le notaire chargé de I’opération, aux frais de I’ Aménageur.



De plus, I’ Aménageur s’engage, 2 mettre en ceuvre une solution technique pour obtenir une
bonne lecture de la limite entre le domaine privé et le domaine public. Exemples :
différenciation de matériaux, pose d’'un jalonnement (type bordure ou bordurette arasée,
cloutage), ou tout autre élément durable et lisible.

ARTICLE 3: GARANTIE DE BONNE TENUE DES OUVRAGES

L’ Aménageur s’engage & prendre en charge tous les travaux de réparation des structures et
ouvrages pendant une durée de un an apres le transfert (signature de |’ acte notarié). Seuls les
travaux provoqués par un usage anormal des ouvrages resteront a la charge des collectivités
pendant cette période.

ARTICLE 4: RESILIATION ET MODIFICATION DE LA PRESENTE
CONVENTION

La présente convention ne pourra étre modifiée ou résiliée sans I'accord de I’ensemble des
parties signataires. Toutefois, en cas de persistance de malfagons empéchant le
fonctionnement, ou {’utilisation normale des ouvrages, qui auraient ét€ constatées avant le
transfert, la Commune et (ou) la Communauté urbaine de Grand Poitiers se réservent le droit
de résilier unilatéralement la présente convention.

Dans ce cas, I’ Aménageur s’engage 3 constituer si nécessaire une association syndicale pour
la gestion des voies, espaces publics et réseaux divers définis dans le dossier de permis, des
que la décision de résiliation de la présente convention lui aura €té notifice.

Fait 4 LIGUGE Fait 3 POITIERS

Le Le

Pour la Commune Pour la Communauté Urbaine
de Grand Poitiers

Le Maire La Présidente

Bernard MAUZE Florence JARDIN

Pour I’ Aménageur
Le Directeur Général Adjoit

Pascal CHAIGNE(§#1
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NEXITY - LIGUGE - NOTICE DE PRESENTATION « Fief du Pilier 3»

1. Présentation du site dans son contexte

1.1 Contexte communal et situation du terrain par rapport au bourg

La commune de Ligugé appartient au département de la Vienne en région Nouvelle Aquitaine. Située
a 8 kilométres au sud de Poitiers, elle fait partie des 40 communes qui constituent la communauté
Urbaine du Grand Poitiers.

Profitant du bassin d’emploi de Poitiers, la commune demeure attractive pour une population en
recherche d’un cadre de vie agréable au sein d’un paysage rural préservé. En effet, la démographie de
la commune suit une évolution ascendante gréce a un solde migratoire positif, passant de 3062
habitants en 2010 a 3 408 habitants en 2021 {source : INSEE).

La production de logement est également en hausse, passant de 1352 logements en 2010 4 1527
logements en 2021. La typologie des logements est en revanche peu diversifiée puisqu’il s'agit
essentiellement de maisons de grande taille avec une moyenne de 5 piéces pour les maisons contre
3,2 pour les appartements en 2021 (source : INSEE).
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Localisation du site & I'échelle de la communauté urbaine

La commune de Ligugé est fortement marquée par son patrimoine naturel et historique. L'abbaye de
Saint-Martin, située au cceur de la commune, est I'élément culturel marguant de son histoire. Son
positionnement géographique, a la rencontre des bassins sédimentaires parisien et aquitain lui
procure également un paysage riche et varié, marqué par de nombreux cours d’eau.
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NEXITY - LIGUGE - NOTICE DE PRESENTATION « Fief du Pilier 3»

2 |:|Emprise du permis d'aménager « Le Fief du Pilier 3 »

Repérage du site a I'échelle de 'envelappe urbaine de Ligugé

3

Le lotissement « Le Fief du Pilier 3 » s’intégre en continuité sud du lotissement nommé « Le Fief du
Pilier » réalisé précédemment au sud de la route de Croutelle, au sud-ouest du bourg de Ligugé.

Le périmétre opérationnel du permis d’aménager « Le Fief du Pilier 3 » représente environ 3,4
hectares, Le site du futur quartier se situe au nord de la rue de Montplaisir et 4 'ouest de la rue
Valentine Tessier.
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1.2 Contexte réglementaire du terrain

Le Plan Local d’Urbanisme

La commune de Ligugé est couverte par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 23 mai 2012,
Une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) fixe les intentions programmatiques et
qualitatives de I'extension sud-ouest du bourg par laquelle s’inscrit le site.

io pina Princlpe d'espace vert ou
Vol pERCoa de « coulée verle » Alignement d arbres & créer
Principe de voie secondaire Zone de convivialilé
— Ameénagement paysager
Principe de cheminement piéton Principe de noue ml?:ng:iﬁmeﬁatrelamr?"
Vole existanle & requalfies Principe do bassin de e
UEEO s Nt P Principe de braitement des vues
Aménagement du carrafour Bolsements existants & conserver
Principe d'aceds pour les
enginspeagﬁcoles o Hales & prévoir (essences locales) Edpiscamant réseevé

Extrait de 'OAP du PLU
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NEXITY - LIGUGE - NOTICE DE PRESENTATION « Fief du Pilier 3»

L'OAP précise notamment que :

- Les projets auront une densité brute minimale d’environ 12 logements / hectare.

- Les projets comporteront au moins 15% de logements locatifs financés avec un prét aidé
par I'Etat,

- lesdifférents principes de dessertes viaires et les connexions attendues.

- lacréation du nouveau quartier d’habitat tiendra compte de la présence de boisements,

- Les grands principes paysagers sont également précisés (traitement des franges de
I'opération, aménagement d’un espace vert de convivialité...).
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Extrait du plan de zonage du PLU avec, en contour rouge, le repérage du site

Le présent permis d’aménager est situé principalement en zone AUa du PLU et en zone Ub pour la
parcelle BC45.

Le réglement écrit de la zone AUa du PLU précise notamment que :

Les voies nouvelles devront avoir une emprise minimale de 4,00 m.

- Les constructions doivent étre implantées 3 Falignement ou a 1,00 m minimum des
limites sur voies et emprises publigues comme des limites séparatives.
L’emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 60% de la superficie d’une unité
fonciere.

- La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 8,00 m.

- Les cldtures grillagées en limite d’espace public doivent présenter un soubassement de
7 ¢cm minimum.
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- Pour les constructions destinées a I'habitation comprises dans un lotissement ou un
groupement d'habitations, il est exigé 0,5 place supplémentaire par lot, sur les parties
communes,

- Dans les opérations d’aménagement d’ensemble comportant au moins 10 logements
ou/et lots destinés a I'habitation, 10 % au moins de la superficie du terrain d’assiette de
'opération doivent étre traités en espaces communs paysagés. La localisation de ces
espaces peut étre globalisée entre plusieurs opérations, lorsque celles-ci font l'objet
d'un projet d'ensemblie.

2 espaces boisés classés (EBC} sont présents sur le périmétre du projet. lls seront conservés et intégrés
a la conception du quartier comme des espaces naturels offrant un espace de vie qualitatif aux futurs
habitants. La connexion viaire entre I'opération du Fief du Pilier 1 et le nouveau projet passe entre les
2 EBC en zone AUa du PLU.

1.3 Etudes écologiques

Le projet a fait I'objet d’'une soumission a étude d'impact. Cette derniére est intégrée au présent
dossier de permis d’aménager.
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1.4 Latopographie du site

Situé sur le coteau sud du plateau des Erondiéres, le site présente une topographie marquée,
particuliérement dans sa partie sud.
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1.5 Diagnostic paysager et urbain du site dans son environnement

Le schéma ci-contre et
e les photographies ci-
Chemin des dessous décrivent le

" Deux Croix ! . .
"l portrait  urbain et
paysager du site dans

i son environnement
Quartiers pavillonnaires

ZA c!es g R S cle Chllon
Erondiéres ViV /

i

»

Route de /

Croutelle / RD87

<5 Rile Valentine

—— 7 L. gleissier

T

&

Inscription du site dans son environnement

Le site s'inscrit en marge du bourg de Ligugé sur le versant Nord de la vallée du ruisseau de Montplaisir.
De fait, comme évoqué précédemment, le site présente un relief soutenu orienté vers le sud. Aussi,
depuis les hauteurs du site, aux abords des boisements (Espaces Boisés Classés), des vues sur le grand
paysage, et notamment sur le versant opposé de la vallée sont proposées.

1 - Vue vers le sud et le sud-ouest, en direction de lo vallée du ruisseau de Monplaisir
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NEXITY - LIGUGE - NOTICE DE PRESENTATION « Fief du Pilier 3»

Plus vers I'est, le site présente une situation enclavée au coeur d’habitations de type pavillonnaire.
Ainsi, les franges du site se caractérisent le plus souvent par les clbtures (grillagées et/ou végétalisées)
des fonds de jardin des parcelles limitrophes.

2 - Limite nord du site du projet

3 - Limite est du site du projet

Au nord du site, en interface avec le quartier existant du Fief du Pilier 1, un espace boisé (EBC) est
présent.

4 - Boisement au nord du site
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NEXITY - LIGUGE - NOTICE DE PRESENTATION « Fief du Pilier 3»

5 - Vue sur le site depuis V'opération le Fief du Pilier 1 avec passage entre les 2 EBC

Enfin, le site dispose de deux points d’accroche avec la rue de Montplaisir.

7 - Accroche est avec la rue de Montplaisir
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Au nord-est du site, la rue Valentine Tessier se termine en impasse au niveau du site :

8 - Connexion avec la rue Valentine Tessier
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2 Ladescription du projet architectural, paysager et
environnemental
2.1 Approche générale du site, enjeux et intentions de projet

Le projet de zone d’habitat du Fief Pilier s’inscrit dans une
réflexion urbaine globale a Véchelle de la commune qui
s'est dans un premier temps concrétisée par
I'établissement d'une Orientation d’Aménagement et de
Programmation dans I'actuel PLU.

Dans un second temps, en 2014 - 2015, les élus ont
souhaité approfondir le débat en conduisant, sous
maitrise d’ouvrage de la commune et de la Communauté
d’Agglomération Grand Poitiers, une étude de faisabilité
couvrant toute I'urbanisation des zones AU du sud-ouest
du bourg. Ce travail a permis de cerner les enjeux
d’aménagement de ce vaste espace et d'en définir des
conditions de faisabilité et de phasage opérationnel, en
prenant notamment en compte la topographie, la densité,
le maillage des voies de circulation et des cheminements
doux, la création de places publiques, la mise en scéne du

paysage.

Le lotissement « Le Fief du Pilier », déja réalisé le long de Esquisse d'aménagement extraite de I'étude réalisée poar la
la route de Croutelle, constitue la premiére phase commune et la Communauté d'Agglomération Grand Poitiers
’

d’urbanisation du secteur.

Le lotissement « Le Fief du Pilier 3 » s’inscrit dans la continuité sud de cette premiére phase
d’urbanisation,

En paralléle de 'opération « Le Fief du Pilier 3 », "opération « Le Fief du Pilier 2 » sera réalisée au nord-
ouest de la premiére opération.

Les maillages viaires et piétonnier ainsi que les espaces publics de ces deux nouvelles tranches
prolongent les aménagements déja existants le long de la route de Croutelle, de la Rue de Montplaisir
et ceux réalisés dans le cadre du lotissement « Le Fief du Pilier ». lls permettent ainsi de connecter les
différents quartiers d’habitation entre eux et de « faire ville » en offrant des espaces de circulation
comme des espaces de rencontre pour les habitants actuels et futurs.

Les opérations « Le Fief du Pilier 2 » et « Le Fief du Pilier 3 » s’insérent ainsi dans le prolongement des
aménagements déja réalisés, avec pour objectif d'assurer une harmonie de traitement des espaces
publics et une complémentarité entre les différentes phases d’urbanisation afin de créer un ensemble
cohérent.

AUDDICE 12



NEXITY - LIGUGE - NOTICE DE PRESENTATION « Fief du Pilier 3»
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Les intentions de I'aménagement du secteur « Le Fief du Pilier 3 » peuvent se résumer comme suit ;

Intégration du nouveau quartier a 'interface entre des quartiers pavillonnaires et un espace
agricole ;

Une offre de logement diversifiée permettant de faciliter le parcours résidentiel sur la
commune ;

Connexions au réseau de cheminements piétons et viaires existant ;

Préservation et mise en valeur des EBC ;

Prise en compte de la topographie marquée du site ;

Préservation de perspectives visuelles sur le grand paysage.

AUDDICE 13



2.2 Programme de |'opération

NEXITY - LIGUGE - NOTICE DE PRESENTATION « Fief du Pilier 3»

Plan de composition du site
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Sur une superficie opérationnelle d’environ 3,4 hectares, le programme du lotissement « Le Fief du
Pilier 3 » prévoit la création de 34 lots libres de constructeur. La taille des parcelles varie entre 377 et
835 m?. La totalité des emprises cessibles représente une superficie de 21 868 m? environ.

Le programme du lotissement « Le Fief du Pilier 3 » prévoit également la réalisation de minimum 25
logements locatifs sociaux en maisons individuelles groupées et/ou logements intermédiaires etfou

logements collectifs sur un ilot d'une superficie de 4 125 m? environ.

Le programme prévoit ainsi une densité de 17,4 logements / hectare minimum et respecte les
indications de I'OAP qui prévoit une densité brute minimale de 12 logements par hectares. De méme,
avec 42 % de logements locatifs sociaux minimum, le programme répond aux attentes de I'OAP qui

en prévoit un minimum de 15 %.

Les espaces publics représentent 12 058 m? environ dont approximativement 7 867 m? seront traités

en espaces verts soit environ 23% de I'emprise du terrain d’assiette du projet.

Le détail des superficies des terrains & bétir et de l'ilot est détaillé dans les tableaux ci-dessous :

{Les superficies sont données & titre indicatif, elles sont susceptibles d’étre modifiées aprés le bornage

définitif de la zone)

AUDDICE
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NEXITY - LIGUGE - NOTICE DE PRESENTATION « Fief du Pilier 3»

LOT N° SURFACE {en m?)
1 670
2 694
3 377
4 4086
5 415
6 403
7 387
8 447
9 552

10 835

| 11 477

[ 12 692

. 13 494
14 472

| 15 540

: 16 554

g 17 481

| 18 444

i 19 553
20 632
21 619
22 618
23 650

| 24 585
25 592
26 456
27 576
28 499
29 505
30 453

| 31 444
32 400
33 421
M 400
A 4125

VOIRIE 12 058,00
TOTAL avant bornage 33 926,00

AUDDICE
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NEXITY - LIGUGE - NOTICE DE PRESENTATION « Fief du Pilier 3»

2.3 Les acces, le traitement des voies et |e stationnement

Deux accés au futur quartier, en sens unique montant, sont créés depuis la rue de Montplaisir. La voie
la plus a I'est est bordée de bassins en cascade permettant la gestion d‘une partie des eaux pluviales
de 'opération.

Le futur quartier est également accessible depuis la rue Valentine Tessier par une voie 4 double sens
bordée au nord par un piétonnier qui viendra en continuité de celui existant rue Valentine Tessier et
au sud par des noues de gestion des eaux pluviales réalisées dans le prolongement de
I'engazonnement existant rue Valentine Tessier.

Une voie a sens unigue montant passe entre les 2 espaces boisés classés afin de connecter "opération
« Le Fief du Pilier 3 » a I'avenue Simone Veil réalisée dans le cadre de I'opération « Le Fief du Pilier 1 ».

Enfin, une voie en impasse vient desservir Fouest du site, elle permettra 3 terme de créer une
connexion viaire avec I'urbanisation du secteur prévue par I'OAP 3 I'ouest du site.

Les différentes voies de desserte du quartier sont congues comme des voies partagées bordées de
noues.

Les voies partagées sont dimensionnées afin de privilégier une limitation des vitesses des véhicules au
profit d’'une ambiance de rue apaisée pour les parcours des piétons et cyclistes.

Une liaison douce est-ouest vient compléter ce schéma, elle pourra é&tre prolongée dans le cadre de
I'urbanisation prévue a I'ouest du site.

En réponse ala régle du PLU qui prévoit 0,5 place par lot, I'offre de stationnement publique est assurée
pour les terrains a batir avec une capacité de 18 places considérant que les places nécessaires devront
étre réalisées sur l'ilot lors de la réalisation des logements locatifs sociaux. Les places de stationnement
sont réparties sous forme de placettes venant ponctuellement dilater les voies de desserte. Cette offre
de stationnement public se compléte par 'obligation de créer un minimum de 2 places privatives par
logement sur fes terrains a batir.

Ci-aprés : repérage des coupes sur plan de composition, et exemples de coupes de principe des voies de
desserte. Les dimensionnements, la qualification des espaces circulés et paysagers et lindication des
revétements sont ici présentés uniquement a titre iflustratif et paurront évoluer dans 'avancement du
projet opérationnel.
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Lot N*26

NEXITY - LIGUGE - NOTICE DE PRESENTATION « Fief du Pitier 3»

PROFIL TYPE C2
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NEXITY - LIGUGE - NOTICE DE PRESENTATION « Fief du Pilier 3»

PROFIL TYPE C4
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NEXITY - LIGUGE - NOTICE DE PRESENTATION « Fief du Pilier 3»
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NEXITY - LIGUGE - NOTICE DE PRESENTATION « Fief du Pilier 3»

2.4 Qualification des espaces publics paysagers

La qualification des espaces paysagers permet de donner une identité aux espaces publics créés, en
cherchant soit a affirmer leurs usages s'ils sont déja définis, soit a susciter une appropriation douce
par les usagers qui permettront ainsi au paysage vécu d’évoluer.

L'ACCOMPAGNEMENT DES VOIES DE DESSERTE

Les voies de dessertes sont ponctuées par des espaces de dilatation. L'apport de plantations végétales
sur les espaces publics participe a la qualité du cadre de vie. La plantation d'arbres isolés ou la
conception de massifs arbustifs ou fleuris viendront animer des jeux de perspectives au sein du
quartier.

LES NOUES ET LES BASSINS

Les voies de desserte sont bordées de noues de gestion des eaux pluviales. Ces noues seront
engazonnées et des plantations vivaces, arbustives ou arborées pourront ponctuellement les animer.

Les bassins situés le long de la rue de Montplaisir seront engazonnés et des plantations vivaces,
arbustives ou arborées pourront ponctuellement les animer

LES ESPACES BOISES

Les boisements existants seront préservés et des espaces de prairie a fauche tardive seront conservés
en lisiére des boisements afin d’assurer la fonctionnalité du boisement pour les espéces repérées. Pour
tes mémes raisons, une haie champétre sera plantée au nord de l'ilot A et du lot 31, bordant le chemin
piétonnier.

LES ARBRES ISOLES EXISTANTS SUR LE SITE

Les arbres isolés existants au Nord du lot 7 et dans I'angle Sud-Est du lot 10, repérés en vert sur le
plan de I'état actuel du terrain {PA3) seront obligatoirement conservés.

LA FRANGE OUEST DU SITE

Les cldtures des fonds de jardin devront obligatoirement &tre composées de haies qui assureront
I'intégration des futures constructions dans le grand paysage en créant un filtre paysager.

2.5 Trame parcellaire et batie

La situation des terrains a batir, placés de part et d’autre des nouvelles voies de circulation, reprend le
principe de rue résidentielle ot la préservation de I'intimité des habitants est anticipée.

L'ensemble de la conception de la zone d’habitat s’appuie sur la prise en compte de principes du
bioclimatisme.

Afin de permettre une mixité sociale et générationnelle et de favoriser le parcours résidentiel sur la
commune, le programme est mixte et les parcelles de terrain a batir sont de tailles variées.

AUDDICE 21



NEXITY - LIGUGE - NOTICE DE PRESENTATION « Fief du Pilier 3»

Les réglements écrit et graphique du lotissement donnent un cadre aux futures constructions qui
permettra d’assurer la bonne intégration de celles-ci dans leur environnement.

Plan des hypothéses d'implantation béties

La batisse existante sur la parcelle BC45 sera démolie.

AUDDICE 22
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Lotissement "Le Fief du Pilier 3"

une belle vie immobiliére
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GENERALITES

Le présent programme a pour objet de définir les prestations a réaliser pour la viabilisation du lotissement
dit « Le Fief du Pilier 3 » sur la Commune de Ligugé.

Dans le présent document, il est désigné par LOTISSEUR, le maitre de I'ouvrage & savoir NEXITY Foncier
Conseil et par ACQUEREUR, les acheteurs des lots.

Le lotisseur se réserve la possibilité d'apporter des modifications qui ne compromettraient pas les
caractéristiques générales du projet,

A cet effet, il est préciseé que le « plan des travaux » n'est qu'un schéma en avant-projet sommaire.
Les plans d’exécution ne seront étudiés qu'a |a suite de ['obtention du permis d'aménager.

Article 1.  COMPOSITION DES AMENAGEMENTS NOUVEAUX

Dans le cadre de cette viabilisation, les travaux ci-aprés seront réalisés :

* Les terrassements généraux nécessaires a la réalisation des voiries, des noues, des
bassins paysagés, des accés des lots jusqu'a la limite privative et des stationnements,

+ Les travaux de structure de voirie et de revétements divers,

+ Laréalisation des travaux pour la gestion des eaux pluviales comprenant bassins
paysager de rétention et noues,

s Lamise en place des réseaux d’assainissement Eaux Pluviales et Eaux Usées et des
tabourets de branchement,

+ Larealisation du réseau Adduction en Eau Potable et défense incendie,

« Laréalisation du génie civil pour enfouissement de la ligne HTA aérienne existante,

« Laréalisation des réseaux Basse Tension et la pose des coffrets réseaux et
branchements,

» Laréalisation du génie civil est des infrastructures du réseau Télécommunications,

» Laréalisation d'un réseau d'éclairage public et la pose de candélabres,

« L'aménagement des espaces verts et la plantation de végétaux.

Toules les modifications d'implantation altimétrique et/ou planimétrique des boites de branchement,
coffrets, citerneaux et autres ouvrages techniques sont interdites.

Equipe d'étude : Agences PLAN URBA Services & AUDDICE Page 1 sur 8



Article 2. VOIRIES

2.01 Préparation du Terrain - Terrassements
Avant I'exécution des terrassements proprement dits, il sera réalisé un nettoyage et un débroussaillage
du terrain sur le périmétre des travaux, |a construction existante sur la parcelle BC n°45 sera démolie.
Les terrassements généraux comprendront :
« Ledécapage de la terre végétale sur 'emprise des chaussées, des stationnements, des
entrées des parcelles, des allées piétonnes et des noues paysageéres.

* Laterre végétale sera conservée, le plus possible, sur site pour la réalisation des espaces
verts et fosses de plantation.

* Les travaux en déblais - remblais pour la constitution des fonds de forme des voiries.

2.02 Voiries

La voirie sera exécutée conformément aux dispositions portées sur le plan des travaux PA 8.2 et 4 celles
définies ci-aprés.

La liaison entre la rue Valentine Tessier et 'avenue Simone Veil (Fief du Pilier 1) sera en régime « zone
30 » car munie d'un trottoir.

Les autres voies du lotissement seront partagées (Priorité aux piétons) et limitées & 20km/h.

Les voies seront raccordées au Nord sur I'Avenue Simone Veil du lotissement « Fief du Pilier 1 » etala
rue Valentine Tessier, et au Sud sur la rue de Moniplaisir en deux points,

Composition de la voie principale (Coupe C1}: Emprise de 8.60m.

« Voie 4 double sens de circulation

= Noue de collecte des eaux pluviales de largeur 2.8m

«  Chaussée a pente unique en béton bitumineux, de largeur 5.0m

= Une bande en béton de largeur 0.80m permettant d'implanter les édicules techniques
{Coffrets électriques, candélabres, regards de branchement EU et EP, efc...).

Composition de la voie principale en sens unique (Coupe C2) : Emprise de 7.10m.

«  Voie en sens unique de circulation {(Sens entrant dans le lotissement)

* Noue de collecte des eaux pluviales de largeur 2.8m

« Chaussée a pente unique en béton bitumineux, de largeur 3.5m

=  Une bande en béton de largeur 0.80m permettant d'implanter les édicules techniques
(Coffrets électriques, candélabres, regards de branchement EU et EP, etc...).

Composition de la voie de liaison entre la voie principale et I’Avenue Simone Veil au Nord-
Ouest {Coupe C3): Emprise de 5.00 & 7.00m.
+  Voie en sens unique de circulation (Sens « Fief du Pilier 3 » vers « Fief Du Pilier 1 »)
Chaussée & pente unique en béton bitumineux, de largeur 3.5m
Un trottoir en béton désactivé de largeur 1.5m
Stationnements longitudinaux en revétements perméables, de largeur 2.0m

Compeosition de la voie de raccordement a |a rue Valentine Tessier au Nord-Est (Coupe C4) :
Emprise de 9.30 4 11.40m.

Voie a double sens de circulation

Noue de collecte des eaux pluviales de largeur 2.8 2 4.3m
Chaussée a pente unique en béton bitumineux, de largeur 5.0 m
Un trottoir en béton désactivé de largeur 1.522.1m

* & B
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Emprise de 10.75 4 16.50m.

Composition de la voie d'accés depuis ia rue de Montplaisir au Sud-Est {Coupes C5 et C6):

Voie en sens unique de circulation (Sens entrant dans le lotissement)

¢ Chaussée a pente unique en béton bitumineux, de largeur 3.5m
» Unaccotement végétal de largeur 1.5m
L]

Noues de gestion des eaux pluviales de largeur variable

Schéma de hiérarchisation des voies :
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2.03 Structure des voiries

Hypothéses de calcul
Les voiries seront dimensionnées pour un trafic de Classe T6 (soit < ou = & 6 equiv.PLjjour) suivant le

« Guide de conception des chaussée neuves 2 faible trafic », avec les hypothéses suivantes :
e Durée de service : 15 ans
»  Taux de croissance annuel 2%
» Voirie réalisée en profil rasant (+/- 0.3m}
s  Plateforme PF2

Couche de Forme :
Les sols en présences, selon la norme NFP 11-300, sont classées A2, A3 correspondant a des argiles et

argiles a blocs calcaires avec quelques zones classées C2A1 correspondant a des calcaires sableux.
L'objectif est une classe de portance PF2 (50 a 80MPa}, elle peut étre obtenue de plusieurs fagons en
fonction des mateériaux utilisés de |'état hydrique du sol support, etc.
Avec un fond de forme drainé et en période favorable, 'épaisseur des matériaux de la couche de forme
en fonction de sa Classe GTR:

» R21/R61=0.45m d'épaisseur.

Structure des chaussées :
Les structures des chaussées seront définies lors la phase travaux en fonction du meilleur choix technico-

économique retenu lors des appels d'offre travaux.
Des variantes avec des matériaux recyclés agréés ou un traitement du sol en place peuvent aussi étre
envisagées.
Néanmoins, nous proposons une structure classique dite souple, & savoir :
e BB0/10 éps : 0.06m
o GNTO0/315 éps:0.25m
o CdF GNT 0/63 éps : 0.45m

Finitions des Accés, Cheminements et Stationnements :

* Les accés aux parcelles cbté noues, sur le domaine public, seront en enrobé.

« Les cheminements doux se feront au sein des espaces engazonnés.

* Les stationnements sur le domaine public, seront en revétements perméables type dalles
alveolaires béton engazonnées sur un mélange terre-pierre ou mélange fertile d'une
épaisseur de 30 cm.

» Laplace de stationnement PMR sera en enrobé.

2.04 Bordures - Caniveaux
Des bordures et caniveaux Béton seront mis en place entre la chaussée et les espaces verts en cas

d'absence de bande béton. Les produits Béton normalisés seront définis par la norme européenne NF —
EN 1340 (P98-340) et par le complément national, norme NF — P 98-340/CN en fonction de son utilisation.
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Article 3. ASSAINISSEMENT

Les réseaux d’assainissement feront 'objet de plan de récolement et d'un rapport d'inspection télévisée.
Un dossier d'incidence Loi sur I'Eau sera realisé

3.01 Eaux pluviales

Un regard de branchement pour les eaux pluviales sera installé pour chaque lot, afin de permettre le
raccordement du trop-plein du dispositif de gestion des eaux pluviales des acquéreurs.

Les branchements individuels de chague lot seront réalisés par le lotisseur. Chaque branchement sera
pourvu d'un boitier de raccordement 315 mm avec tampon fonte ductile.

Les regards de branchements « Eaux Pluviales » seront implantés en limite de domaine privé.

Les eaux de ruisselement des espaces publics seront canalisées par les bordures ou noue selon le profil
de voirie.

Au Sud-Ouest, 2 bassins d'orage paysagés seront créés afin d'assurer la rétention et linfiltration des
eaux de ruissélement de la partie Sud-Ouest du lotissement. Un débit de fuite et une surverse seront
raccordés au fossé existant rue de Montiplaisir.

Au Sud-Est, un bassin d’orage équipé d'un massif drainant en sous-ceuvre sera créé le long du lot 11 afin
d'assurer la rétention et l'infiltration des eaux de ruissélement des parties Nord et Est du lotissement. Un
débit de fuite et une surverse seront raccordés dans un réseau de noues crées au sein de la coulée verte.
Ces noues fonctionnant en cascade par l'intermédiaire de redans permettront d'infiltrer le débit de fuite
du bassin d'orage ainsi que les eaux de ruissélement de la voie longeant cette coulée verte. Un débit de
fuite et une surverse seront raccordés au réseau existant rue de Montplaisir.

3.02 Eaux usées

Un réseau « Eaux Usées » sera réalisé dans l'emprise des voies nouvelles, & la charge du lotisseur.
Le réseau des eaux usées du projet sera raccordé sur le réseau existant rue de Montplaisir et celui de la
rue Valentine Tessier.

Les branchements individuels de chaque lot seront réalisés par le lotisseur. Chaque branchement sera
pourvu d'un boitier de raccordement 315 mm avec tampon fonte ductile. Les piquages seront réalisés &
I'aide d'une culotie de branchement équipée de joints étanches.

Les regards de branchements « Eaux Usées » seront implantés en limite de domaine privé

3.03 Nature des canalisations

Eaux usées : Les tuyaux seront en PVC SN8 de @ 200 pour le collecteur principal et en @ 125 pour les
branchements.
Eaux pluviales des chaussées : Les tuyaux seront en PVC SN8 de @ 200 jusqu’au @ 400.
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Article 4. EAU POTABLE

L'alimentation en eau potable du projet sera réalisée par la création d'un réseau de diamétre 100 & 125
mm qui sera raccordé sur le réseau existant de Grand Poitiers situé Avenue Simone Veil. Un bouclage
sera également prévu sur les canalisations existantes rue Valentine Tessier et rue de Montplaisir ; des
attentes seront prévues pour I'extension éventuelle de la zone d’habitat a 'Ouest de projet.

La nature des conduites sera définie en accord avec le service « Eau » de Grand Poitiers

Les niches & compteur de chaque lot seront implantées sur le domaine privé.

Les canalisations de branchement, les piquages et les niches & compteurs d’adduction d'eau potable
seront réalisés par le lotisseur conformément aux prescriptions et recommandations du service « Eau »
de Grand Poitiers.

Des essais de pression et des analyses bactériologiques seront réalisés sur le réseau crée.
Alissue des travaux, I'entreprise adressera un dossier de récolement georéférencé, qui sera intégré par
le concessionnaire du réseau.

Article 5.  SECURITE INCENDIE

l.a protection incendie sera assurée par la pose d'un poteau incendie DN100 a I'angle du lot N°3. Ce
poteau sera raccordé sur les conduites d'eau potable et permettra de protéger, & moins de 200m
Fensemble du projet.

Article 6. ELECTRICITE

Le réseau Basse Tension sera réalisé en souterrain & partir des réseaux basse tension existant Avenue
Simone Veil et rue Valentine Tessier, et du transformateur existant rue de Montplaisir. L'alimentation BT
du lotissement s'effectuera avec des coffrets REMBT ou boites de raccordement alimentés par des cables
3x150%+1x95% 3x240%+115%; depuis lesquels seront raccordés les alimentations des coffrets de
branchement CIBE des lots, par des cables 4x352%

Un coffret CIBE de branchement BT sera installé en limite de chaque lot.

La ligne HTA aérienne existante sera enfouie dans le cadre des travaux.

A l'issue des travaux, I'entreprise adressera un dossier de récolement géoréférenceé, qui sera intégré par
le concessionnaire du réseau,

Article 7.  TELECOMMUNICATIONS

Le raccordement initial du réseau sera réalisé a partir du réseau existant situé Avenue Simone Veil.
Des liaisons aux réseaux existants rue Valentine Tessier et rue de Montplaisir seront éventuellement
réalisées.

L'extension du réseau souterrain sera composée de fourreaux PVC de @ 42/45 et de chambres de
tirages, conformes aux normes de 'Equipement de Télécommunications ouvert au public.
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Le nombre et le type des fourreaux seront définis en accord avec les concessionnaires, les infrastructures
réalisées permettront le déploiement de Fibre Optique

Chaque lot sera équipé d'un regard d'acces de Type RA 30 x 30 ¢cm, implanté & environ 1.5m a l'intérieur
des lofs.

Le cablage fibre optique sera réalisé par I'aménageur a l'intérieur de |'opération.

A l'issue des travaux, I'entreprise adressera un dossier de récolement géoréférencé, qui sera intégré par
le concessionnaire du réseau.

Article 8. ECLAIRAGE PUBLIC

Un réseau d'éclairage sera mis en place, une mise a la terre générale sera réalisée sur 'ensemble du
lotissement, conforme aux normes de sécurité actuellement en vigueur.

Les candélabres seront composés de mats cylindriques avec des lanternes LED, la hauteur de la lanterne
n'excedera pas 4.5 m, le type de candélabre sera défini en accord avec le service Eclairage public de
Grand Poitiers et la Commune de Ligugé.

Une étude d'éclairement, en phase PRO, permettra de déterminer I'espacement entre les candélabres et
la puissance des lanternes nécessaires.

Le réseau d'éclairage public sera raccordé sur le réseau existant situé Avenue Simone Veil.
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Article 9. ESPACES VERTS

La terre végétale issue du site servira pour fa plantation des végétaux et servira pour les fosses des
massifs arbustifs (50 cm de profondeur) et pour les fosses de plantation d'arbres (volumes de 1& 3 m?).

. Accompagnement des voiries et placettes

Les espaces sont animés par la plantation de massifs arbustifs et vivaces recouverts de paillage
biodégradable. Les arbres et cépées seront plantés dans des fosses de 3m? comblées de terre végétale,
ils reprendront le vocabulaire rural d'arbres isolés ou en petit bosquets.

Les noues seront revétues d'une couche de terre végétale de 20cm suite aux terrassements et semées
d'un mélange d'engazonnement spécifique pour milieux humides.

Les bassins paysagés seront protégés le long des voies par des lisses dont le modéle sera défini en
accord avec le service voirie de GRAND POITIERS.

Tout mobilier implanté dans des espaces enherbés (panneaux, candélabres...) sera implanté sur une
dalle béton.

Les cheminements piétons (réalisés par exemple en grave) pourront étre ensemencés avec un mélange
de graminées adaptées a la pousse sur terrain sec dans la préoccupation d'une démarche
environnementale visant & limiter l'incidence du projet sur l'environnement et réduire 'usage de produits
phytosanitaires.

Article 10. COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

L.a Commune de LIGUGE est rattachée & la Communauté Urbaine de Grand Poitiers qui est chargée de
la collecte et du traitement des déchets sur son territoire,

La collecte des ordures ménageéres et du tri sélectif se fera aux portes a portes sauf pour les lots 8 & 11,
et 26 a 29 qui devront amener leurs containers aux aires de présentation situées a proximité et repérées
sur le plan de composition PA 4.

Chaque acquéreur devra metire son conteneur sur voirie devant chez lui ou sur l'aire de présentation
pour les lots concemés le jour désigné par la collectivité compétente et le rentrer dés la collecte effectuée.

Article 11. REALISATION DES TRAVAUX

Tous les travaux énoncés ci-dessus seront réalisés conformément aux prescriptions des différents
services techniques et concessionnaires concernés (ENEDIS, GRDF, la Commune, Equipement de
Télécommunications ouvert au public, les services de la Communauté Urbaine de Grand Poitiers).

Les ouvrages réalisés seront conformes aux régles d'accessibilité des personnes a mobilité
réduite en vigueur (Pentes, devers, ressauts, marquage, signalisation, contraste, éclairage...)
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