FONCIER CONSEIL SNC
Lotissement « Le Fief du Pilier 2 et 3» & Ligugé (86)

Etude d'impact

Polluant

Tableau 40 : Normes réglementaires de qualité de I'air

Valeur limite

Objectif de qualité

Seuwil de
recommandation
et d'information

Seuil d'alerte

NO;
Dioxyde d'azote

En moyenne annuelle :
40 pg/m®
En moyenne heraire :
200 ug/m®a ne pas dépasser
plus de 18 heures par an (soif
0.2% du tempps).

En rmoyenne
annuelle :
40 pg/m®

du public

En moyenne
hordire :
200 ug/m?

En moyenne horaire :
- 400 ug/md dépassé sur
3 heures consécutives
- 200 ug/m?d si dépassement
de ce seuil la veille, ef risque
de dépassement de ce seuil
le lendemain.

SO2
Dioxyde de soufre

En moyenne journaliére :
125 ug/méd ne pas dépasser
plus de 0,8% du temps.

En moyenne horaire :

350 ug/m® & ne pas dépasser
plus de 24 heures (0,3% du
temps).

En moyenne
annuelle :
50 pg/m?®

En rmoyenne

horaire :
350 pg/m?®

En moyenne
horaire :
300 ug/m?®

En moyenne horaire :
500 ug/m?® dépassé
pendant 3 heures
consécutives.

En rmoyenne

Particules fines de
diamétre inférieur ou
égala 1o
micrométres

40 pg/m®
En rmoyenne journdaliére :
50 pg/md A ne pas dépasser
plus de 35 jours {9.6% du
temps).

Pb En moyenne annuelle annuelle

0.5 8 '

Plomb Mg/m 0.25 ug/m?
PM10 En moyenne annuelle :

En rmoyenne
annuelle :
30 pg/m?

En moyenne
journaliére :
50 pg/m?®

En moyenne journaliére :
80 pg/m3

En moyenne annuelle :

En rmoyenne

AOT 40* {calcul &
partir des
moyenneas horaires
de mai a juillet)

PM2,5 25 pg/m? ?gr::;e/llis.
co En moyenne sur 8 heures :
Monoxyde de 10 rma/m?
g/m
carbone
CsHe En moyenne annuelle : En moyenne
Benzéne 5 ug/m° annuelle :
2 pg/md
Seuil de protection
de la santé en
moyenne sur En moyenne horaire :
8 heures : 360 pg/m?s
120 pg/m?3,
En moyenne horaire :
0s Seuil de protection Enmayenne  [1° seuil : 240 pg/m? dépassé
Ozone de la végétation, horaire : pendonff% h consécutives
en moyenne 180 ug/ms3 25M% gayil
horaire : 300 pg/m? dépassé
6000 pg/mi.hen pendant

3 h consécutives
38me seuil : 360 pg/ms

* ACT 40 : Accumulated exposure Cver Threshold 40.

Niveaux critigues pour les &cosystémes (profection de la végélation) :

- pour les oxydes d'azote (NGy) @ 30 pg/m?® (équivalent NC») ;

- pour le dioxyde de soufre (502) : 20 ug/m?®.
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Valeurs cibles :

- Pourl'czone (Os) :
Seuil de profection de la santé : 120 ug/m? pour le maximum journalier de la moyenne sur 8 h & ne pas dépasser plus de
25 jours par année civile en moyenne calculée sur 3 ans.
Seuil de protection de la végétation : AOT 40 de mai & juillet de 8h & 20h : 18 000 ug/m3.h en moyenne calculée sur 5 ans.

- Pourles PM2.5 : 20 pg/m?® en moyenne annuelle.

- Pour le Benzo(a)Pyréne (HAP) : 1 ng/m?® en moyenne annuelle.
- Pour I'arsenic (As) : 6 ng/m? en moyenne annuelle.

- Pour le cadmium (Cd} : 5 ng/m?* en moyenne annuelle.

- Pour le nickel (Ni} : 20 ng/m? en moyenne annuelle.

Si le seuil de recommandation et d'information est atteint, la préfecture, les médias et les services de I'Etcit
concermnas sont prévenus par le rdseau de surveillance (association Almo Nouvelle-Aquitaine pour Ligugé). Par
I'intermédiaire de communiqués, le préfet informe ensuite le public sur les risgues sanitaires encourus (problémes
respiratoires) ef invite les gens & réduire les émissions de polluants pendant cefte alerte.

En cas d'afteinte du seuil d'alerte, le préfet peut prendre la décision de réduire les émissions des polluants en
limitant, par exemple, [a circulation automobile.

2.8.2.2.2 Elements sur la qualité de I'air sur la zone d'étude et & proximité

Sources de pollution

Au dreit du site du Fief du Pilier, les sources de pollution cu d’altération de la qualité de I'air sont principalement :
> la circulation automabile,

> le chauffage des habitations et des bétiments d'activités.

On nofe aingi que le Registre Frangais des Emissions Polluantes (IREP www.georisques.gouv.fr/risques/registre-
des-emissions-polluantes) ne recense aucun établissement émettant des polluants dans I'air sur les communes
de Ligugé et de Smarves (situé juste a I'est du Clain),

Q La pollution d’origine automobile

Les axes routiers fraversant la commune de Ligugé constituent la principale source de pollution de I'air sur la
commune ef sur le sife du Fief du Pilier. Ainsi, selon les services du Conseil départemental de la Vienne, on recense
en 2022 (demiére année publiée) :
e 22000 & 32 000 v&hicules par jour en moyenne annuelle dont environ 30 % de poids lourds sur ki RN 10 &
I'ouest de Ligugé ;
e 7 240 véhicules par jour dont 2 % de poids lourds sur la RD 4 u nord-ouest du bourg de Ligugé, mais moins
de 500 véhicules par jour sur la RD 4d au sein de la zone d'activité située juste au nord du Fief du Pilier ;
e 1405 véhicules par jour surla RD 87 & environ 800 m & I'ouest du bourg de Ligugé et du Fief du Pilier, mais
plus 3 800 véhicules par jour (dont 2 % de poids lourds) sur la méme route au niveau du franchissement
du Clain & I'est de la ville.

Les polluants atmosphériques générés par le trafic routier comprennent toutes les substances naturelles ou
arfificielles susceptibles d'étre aéroportées : il s'agit notamment de gaz issus de la combustion des carburants
{« goz d'échappement »), de parficules solides, de gouttelettes de liquides ou de différents mélanges de ces
formes. Parmi les plus importants, on notera :

e e dioxyde de carbone (CO») ou gaz carbonique,

¢ le monoxyde de carbone (CO) qui intervient essentiellernent dans les conditions de trafic urbain, lorsque
les moteurs & essence tournent au ralenti,

e e monoxyde d'azote (NO) et le dioxyde d'azote (NO»),

e le dioxyde de soufre (502), responsable en grande majorité des précipitations acides (émis
essentiellement par les maoteurs diesel),

e des hydrocarteures (HC) ou composés organiques volatils (COV),
o des particules ou poussiéres (véhicules diesel notamment pour les particules).
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Les polutions atmosehérigques causées par le trafic aufomobile comprennent également, en plus de ces
polluants primaires directement émis par I'ufilisation des véhicules, des polluants dérivés ou secondaires formés
par réactions chimiques dans I'atmosphére (comme 'ozone par exemple).

D'un point de vue quantitatif, cette pollution autemobile est fonction :
e dultype de carburant {compaosition chimique de base),
e des conditions de combustion au niveau du moteur,
e des flux de véhicules,
e des conditions de trafic,

e de la géographie dans laguelle les émissions sont réalisées, ef des conditions de site influant sur les
maodalités de dispersion.

O Le chauffage des batiments

Pour ce qui du chauffage des bafiments par des hydrocarbures ou du bois (émission de particules), cette
polution doit &fre limitée complte tenu des densilés de peuplement relativerment faibles & Ligugé et & proximité
(pas de zones urbanisées imporfantes dans la direction des vents dominants, notamment au sud-ouest et &
I'ouest).

Qualité de I'air actuelle a Ligugé et sur le Grand Poitiers

La gualité de I'cir n'est pas mesurée sur la commune de Ligugé. les stalions de mesures de la pollution
atmosphériques permanentes las plus proches, gérées par I'association agréée de surveillance de la qualité de
I'air Atmo Nouvelle-Aquitaine (réseau ATMQO), se trouvent dans I'agglomération de Poitiers (deux stations urbaines
de fond au centre et dans le quartier des Couronneries et une station de proximité du trafic routier « le Nain » au
nord du centreville), & plus de 30 km au nord de Ligugé.

A partir des mesures de ces stations, Almo Nouvelle-Aquitaine établie chague année un bilan de la gualité de
I'air dans la département de la Vienne. La figure suivante présente la situation des concentrations de polluants
par rapport aux seuils réglementaires entre 2020 et 2022. La bonne situation de 2020 s'explique surtout par les
confinements liés & I'épidémie de Covid-19 (moins de frafic routier). En 2021 ef 2022, on observe un stabilité de
la pollution atmosphérique, les polluants les plus concernés par des dépassements de seuils &tant les particules
fines PM10 et I'czone.

Non-respect d'au moins 1 valeur

‘ limite (exposition chronique) ou
du seuil d'alerte (exposition
ponctuelle)

2020 2021 2022 2020 2021 2022 Non-respect d'au moins 1 valeur cible, valeur
critique ou d'un objectif de qualité (exposition
NO: + == + _— chronique), ou du seuil d'information-
recommandations ou objectif de qualité

(exposition ponctuelle)

PMyy @am ) | [t i |
Non-respect d'au moins

1 recommandation
PMzs + = = 1 _— de 'OMS

Respect de tous les seuils
(réglementaires & recommandations OMS)

g ;. Pas de mesure réglementaire de NOx, SOz, B(a)P, CsHs et
CO  Pas de valeur réglementaire . ny . i .
. métaux lourds conformément au dispositif de surveillance

d’Atmo Nouvelle-Aquitaine

0; e=m = _— &= || | ‘

Source ! Bilan annuel 2022 de ia qudadiité de I'air en Nouvelle-Aquitaine, Atmo Nouvelle-Aquitaine.

Figure 72 : Concentrations mesurées des polluants par rapports aux seuils réglementaires dans la Vienne

En 2022, un seul épisode de pollution a été relevé sur la Vienne. Sur une journée (le 29 mars), un dépassement
du seuil d'information et recommandations pour les particules PM10 est caractérisé. Ce jourld, les poussiéres
déserliques arrivent du Sahara por le sud de la régien ef d'autres particules proviennent d'activités d'épandage
agricole au nord. A cela s'ajoutent les sources de pollution locale. Cet épisode touche toute la région Nouvelle-
Aguitaing, laoguelle a enregistré 15 jours de dépassement du seull d'information et recommandations pour les
PM10 en 2022.
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Globalement, sur longue période (2013 & 2022). les concentrations moyennes de polluants dans la Vienneg sont

a la baisse, sauf pour I'czone et le monoxyde de carbone :

ozone {Qs) : +9 % tendance a la hausse, en accord avec fendance régionale (+7%) ;

dioxyde d'azote (NOy) :-35 %, baisse significative par rapport & 2013, concordante avec le niveau régional
(-33%) .

particules grossiéres PM10 : -29 % diminution assez marquée et plus franche que la baisse régionale (
-17 %) : baisse stabilisée depuis 2020 ;

particules fines PM2,5 1 -25 % diminution depuis 2013 assez marguée du méme ordre de grandeur que la
fendance régionale (-24 %)

monoxyde de carbone (CO) : +120 % par rapport a 2015, évoluticn annuelle trés contrastée mais & partir
de valeurs faibles.

Atmo Nouvelle-Aquitaine réalise aussi, & partir des mesures réalisées sur les stations de mesure de Poitiers ef
gréce & des oufils de modélisation, des carfes de concentration de différents polluants dans I'air (dioxyde
d'ozote, particules PM10 ef PM2,58) sur le territoire de la Communauté urbaine du Grand Poitiers (CUGP}, dont fait
partie Ligugé. Ces cartes sont présenté ci-dessous.
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Figure 95 : Concentration du dioxyde d'azote en 2022 sur la CU du Grand Poitiers
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Les oxydes d'azote en zones urbaines sont frés majoritairement issus du trafic routier. C'est donc le long des axes
& fort frafic que I'on retrouve les concentrations les plus élevées (auforoute A 10, RN 147 et échangeur entre la
RD 210 et RN 147 pour lesquels la valeur limite réglementaire, fixée & 40 pg/m3, n'est foutefois pas dépassée). Sur
le bourg de Ligugé et notamment sur les emprises du Fief du Pilier, les concentrations en NC» sont évaluées &
moins de 10 pg/mé.

le nombre dheures supéricures & 200 ug/me ne dépasse le seull réglementaire de 18 heures que
ponctuellement et sur quelques axes sur la CUGP

Particules PM10

Poitiers

>z

votre parten‘air
Atmo

NOUVELLE-AQUITAINE

Chatellerault

CU du Grand
5 2 Poitiers

Particules grossieres
PM.,

Moyenne annuelle
2022
en pg/m

0-8

8-16

16-24

24-32 Obée(})cﬂ;?mu?lité

32-40 Valeur limite
- 40- 80 40 ug/m’
I - 80

[ |
0 16 32 km

Figure 95 : Concentration des PM10 en 2022 sur la CU du Grand Poitiers

Le chauffage des logements, le trafic routier et I'agriculture sont les principales sources d'émissions de PM10 sur
Il communauté urbaine. De ce fait, les différences de concentfrations entre les grands axes routiers ef les zones
d’habitation sont moins marquées que pour le NO2 (émis majoritairement par le trafic roufier). Aucun
dépassement de la valeur limite annuelle européenne étaklie & 40 ug/m?3 n'est constalé en 2022 sur le Grand
Poitiers, tout comme I'cbjectif de qualité &tabli & 30 ug/md. Sur I'agglomération de Ligugé et notamment sur les
emprises du Fief du Pilier, les concentrations estimées en PM10 se situent autour de 20 pg/m?.

Le nombre de jours supérieurs & 50 ug/m? n'excéde pas ko valeur limite de 35 jours.
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Particules PM2,5
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Figure 95 : Concentration des PM2,5 en 2022 sur la CU du Grand Poitiers

Tout comme les PM10, les PM2,5 sont en grande partie émises par le frafic routier, le chauffage des logements et
les activités agricoles. La carte de modélisation des concentrafions moyennes annuelles de PM2.5 de
I'agglomération du Grand Poitiers montre des niveaux de PM2,5 plus importants le long des grands axes routiers
notamment I'autorcute A 10, la RN 10. Néanmaoins 1o valeur limite, fixée & 25 ug/ms, et la valeur cible, fixée &
20 pg/m3, sont respectées. L'objectif de qualité, fixé & 10 uyg/md, est localement dépassé.

Sur le bourg de Ligugé ef notamment sur les emprises du Fief du Pilier, les concentrations simulées en PM2.5 se
situent autour de 15 pg/m3.

2.8.2.2.3 Plans de prévention de la pollution atmosphérique

La prévention de la pollution atmosphérique & I'échelle d'un territoire est principalement traitée au travers de la
mise en oeuvre de divers plans et schémas dans lesquels le projet d'aménagement doit s'inscrire en cohérence
avec les différentes actions ou orientations qui les composent.

Les plans & I'échelle nationale

Le Plan national de réduction des émissions de polluants (PREPA), dé&fini par 'arrété du 10 mai 2017, est un
plan d’action interministériel suivi par le Conseil National de I'Air (CNA). Inscrit dans I'artficle 64 dans la LTECV, le
PREPA caractérise des mesures ef leurs modalités d'application pour réduire sur la période 2017-2021 les
émissions anthropiques de polluants dans I'atmosphére (dans les secteurs de l'industrie, transport et mobilité,
résidlentiel-tertiaire et agricutture) dans I'cbjectif principal de respecter les exigences européennes.

I combine les différents outils de politique publique : réglementations sectorielles, mesures fiscales, incitatives,
actions de sensibilisation et de mobilisation des acteurs, action d’'amélioration des connaissances... Parmi eux,
les mesures visant le secteur du fransport ef la mobilité se donnent notamment pour objectif d'encourager les
mobilités actives et les transports partagés ou d'inciter I'utilisation du vélo,
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Le Plan National Santé Erwironnement (PNSE) précise les actions a mener sur I'ensemble du territoire frangais
pour réduire les impacts des facteurs environnementaux sur ko santé. Conformément & l'article L.1311-6 du code
de la santé publique, il doit &fre renouveld tous les cing ans. Le quatriégme Plan National en Santé
Environnement (PNSE4) &tabli pour la période 2020-2024 contient différentes actions relatives a la qualité de
I'qir et notamment I'action 16 qui prévoit de sensibiliser les urbanistes et aménageurs das terrifoires pour mieux
prendre en compte les problématiques de santé et d'ervironnement dons les documents de planification
territoriale et les opérations d'aménagement.

Les plans & 'échelle régionale

Le Schéma Régional du Climat, de I Air et de I'Energie (SRCAE) de I'ancienne-région Poitou-Charentes (rapport
de mars 2013) a été élaboré conjointement par I'Etat et la Région conformément & la loi dite « Grenelle I1». 1l o
&té approuvé par le décret du 17 juin 2013, Le SRCAE définit les grandes orientations et objectifs régionaux en
matiére de maitrise de la consommation énergétique, de réduction des émissions de gaz & effets de serre et de
o pollution de I'air, d'adaptation aux changements climatiques et de valerisation du potfentiel d'énergies
renouvelables de la région.

Le SRCAE définit des zones sensibles pour la qualité de I'air. I| s'agit de zones ol les orientations destinéas &
prévenir ou & réduire la pollution atmospehérique peuvent &tre renforcées. Ces zoneas représentent des ferrifoires
critiques en matiére de quantité d’émissions ou de concentrations de polluants atmosphériques sur lesquels des
actions priorifaires seront engagées pour réduire I'exposition des populations ou des zones naturelles protégées.
La dé&finition de ces zones est &tablie sur la base de critéres relatifs aux oxydes d'azote, donc & la pollution de
proximité. Elle est basée sur l'inventaire des émissions de NCx calculé par Lig'Air. La commune de Ligugé (mais
pas la commune de Smarves) est située en zone sensible pour la qualité de I'air.

Le SRCAE est désormais intégré dans le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et
d'Egalité des Temitoires (SRADDET) de la région Nouvelle-Aquitaine qui a été adopté par le Consell régional le
19 décembre 2019 et approuvé par la Préféte de Région le 27 mars 2020.

Le Plan Régional Santé Environnement 3 (PRSE3) est une déclinaison régionale des Plans Nationaux Santé
Environnement. Il est &laboré conjointement par I'Agence régionale de santé, le Conseil régional et la DREAL.
Signé le 11 juillet 2017, le plan est en cours de révision (PRSE4) et se décline en & objectifs qui reposent ensuite
sur 21 actions contenant 85 mesures concrétes, autour de grandes thématiques dont la qualité de I'air intérieur
et la qualité de I'air extérieur.

Le Programme Régional de Surveillance de la Qualité de I’ Air (PRSQA) est une obligation réglementaire définie
a l'arficle 5 du 21 octobre 2010 relatif caux modalités de surveillonce de la gualité de I'air et a l'information du
public. Le PRSGA de la région Nouvelle-Aquitaine a été élaboré en cohérence avec les orientations nationales
inscrites dans le premier Plan National de Surveillance de 1a Qualité de I'Air (PNSQA) établit pour la période
2016-2021 et prorogé pour une péricde 3 ans. Le PRSQA décline pour 5 années sas différentes orientations au
fravers de § grandes catégories d'actions .

e Répondre aux besoins d'observation réglementaire.

e Répondre aux besoins d'observation non réglementaire.

o Flaborer des actions au senvice de I'action locale.

o Contribuer & l'identification des problémes émergents et des atfentes sociétales.

e Animer la stratégie de communication ef de diffusion des données vers le citoyen .

Les plans & I'échelle locale

Le Plan Climat Air-Energie Territorial (PCAET) de la Communauté urbaine du Grand Poifiers o é1é adopté en 2019
et est en cours de révision. Il s’agit d'un outil réglementaire permettant aux infercommunalités de metitre en
place une politigue fransversale d'affénuation et d'adaptation au changement climafique, de mdaitrise des
consommations d'énergie, de développement des énergies renouvelables, et d’amélioration de la qualité de
I"air.

Les objectifs du PCAET de la Communauté urbaine du Grand Poitiers s’ organise autour de 8 enjeux déclinés en
125 actions locales pour le climat. I prescrit notamment de lufter contre e déréglement climatique en réduisant
les émissions de gaz 4 effet de serre de 34 % d'ici 2030 (par rapport & 2015).
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Les modélisations réalisées par Atmo Nouvelle-Aquitaine, notamment a partir des mesures
de la qualité de I'air & Poitiers, montrent une qualité de I'air globalement satistaisante a
Ligugé. notamment & I'écart des grands routiers, comme sur les emprises du Fief du Pilier
(concentrations en dioxyde d'azote et particules fines respectant les seuils réglementaires).
Le trafic automobile est la principale source de pollution atmosphérique a Ligugé (comme
sur le reste du Grand Poitiers), avee notamment I'émission de monoxyde et de dioxyde de
carbone (CO et CQ.), de dioxyde d'azote (NO2), d’hydrocarbures (HC) et de particules.
Ainsi, au droit du Fief du Pilier, I'air est probablement un peu dégradé aux abords de la
RD 87,

La qualité de I'air doit étre préservée malgré le développement résidentiel de la commune,
conformément aux objectifs du SRADDET, du PRSQA et du PCAET de la Communauté
urbaine du Grand Poitiers.

Niveau de I'enjeu lié & la qualité de I'air Moyen

2.8.2.3 Environnement &lectromagnétique

Source : www. carforadio.fr (Agence Nationale des Fréguerices - ANFR).

Les champs électromagnétiques regroupent les champs électriques (présence d'une fension) ef les champs
magnétiques (mouvement de charges électriques). Ces champs sont présents & I'état naturel. Cependant, de
nombreux appareils du quotidien créent des champs électromagnétiques qui renforcent ceux préexistants.

les réseaux ferroviaires ef de fransport d'électricité créent des champs élechriques et magnétiques
d'extrémement basse friéquence. Ces champs sont plus élevés sous les lignes électriques & trés haute tension
mais diminuent rapidement avec I'éloignement. Le domaine des radiocommunications (féléphone mobile,
puces RFID, wifi...) est une autre source de champs électromagnétiques, dans la gamme des hautes fréquences
(ou radiofréquences).

A court terme, les champs d'extrémement basse fréquence créent des courants induits susceptibles d'affecter
les cellules du systéme nerveux. Les champs liés aux radicfréquences ont des effets thermigues, enfrainant une
augmentfation de la température des tissus. Quelques interrogations subsistent également sur la possibilité
d'effets & long terme de ces champs. Ainsi, le Centre international de rechearche sur le cancer (CIRC) les a Clossés
« cancérogénes possibles » malgré I'absence de mécanismes biochimigueas ou biclogiques identifiés & ce jour.

Comme le montre la figure suivante, on ne recense aucune installation radioélectrique sur les emprises du
Fief du Pilier. En revanche, & proximité (moins de 1 km), on note la présence d'une installation, située & environ
500 m au nord de |'aire d’étude rapprochée. |l s'agit d'un pyldne tubulaire TDF de 31 m de haut situé au centre
de la zone artisanale de Bois Renard et utilisé pour la téléphonie mabile (free 3G /4G /5G) et un faisceau hertzien
{free).

Présence d'une seule installation radioélectrique a moins de 1 km du nord du Fief du Pilier :
pyléne de téléphonie mobile et faisceau hertzien & 500 m au nord.

Niveau de I'enjeu lié & I'environnement électromagnétique Faible
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Figure 73 : Localisation des antennes autour du Fief du Pilier

2.8.2.4 Pollution lumineuse

Limpact de la pollution lumineuse sur les végétaux ef les espéces animales est aujourd’hui reconnu. L'éclairage
artificiel nocturne, particuliérement lorsque celui-ci n'est pas maitrisé et Ufilisé de facon démesurée, est
suscepfible de générer des troubles du développement vegétalif sur certaines espéces {retard de la chute des
feuilles par exemple), mais également, et surtout, des troubles pour les espéces animales. Ces derniéres peuvent
en effet &tre perfurbées dans leur cycle biclogigue @ allongement du temps d'alimentation, désorientation
{notamment chez les oiseaux), éblouissement, atfraction de la lumiere engageant un épuiserment des especes
{notamment chez les insectes), etc.

Le phénoméne de perturbation est donc avéré au sein du régne végétal ef du régne animal. Les effets sur
I'homme et sa santé sont en revanche encore méconnus. Depuis une dizaine d'années, les &tudes se multiplient
afin d'analyser et de définir avec certitude I'impact d'une forte exposition lumineuse artificielle sur lka santé
humaine. Si aucun résultat N'est encore exposé avec cerlitude, des hypothéses sont présentées par les
chercheurs du monde entier. Ainsi, une telle exposition serait susceptible d'altérer le systéme hormonal, & l'instar
des froubles biologiques sur les animaux, el la sécrétion de mélatoning qui affecte le sommeil, le vieillissement
ou encore le développement des tumeurs. Face & ces hypothéses, toutes les précautions sont & prendre ofin de
limiter I'impact d'une pallution lumineuse excessive sur la santé humaine.

Les emprises du Fief du Pilier sont encore relativement préservées de la pollution lumineuse nocturne. Elies se
frouvent en effet suffisamment éloignées de I'agglomération de Poitiers et en bordure du halo lumineux de
Ligugé. On notfe cependant que le développement des lofissements pavillonnaires sur ko partie centrale du Fief
du Pilier modifie progressivement cette situation en augmentant progressivement les sources lumineuses. Ainsi,
sur le secteur étudiés ef notamment sur sa partie nord, les lumiéres provient de I'éclairage public et des phares
des véhicules circulant sur les voiries (RD 87 notamment) ainsi que les débordements lumineux des batiments
{logements ou activités présentes autour de la RD 87).
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Selon les cartes réalisées par I'association AVEX (Frédéric TAPISSIER) disponibles sur intermet (avex-asso.org), en
2023 les emprises du Fief du Pilier se trouvent surfout en zone cyan (niveau 7 sur 10, sur une échelle allant du ciel
le plus éclairé, noté 1, au ciel le plus noir neté 10 : 1 000 & 1 800 &toiles visibles dans de bonnes conditions, Voie
Lactée visible la plupart du tfemps mais sans &clat). Les extrémités sud et ouest, plus éloignées des zones urbaines
se trouvent en zone bleu {niveau 8 sur 10: 1 800 & 3 000 éfoiles visibles, la Voie Lactée se détache assez
nettement).

Enjeu de préservation de la qualité du ciel nocturne et de la « trame noire », notamment
) pour la faune locale.

Niveau de I'enjeu lié @ la pollution lumineuse Maoyen

2.8.2.5 Sites et sols pollués
Source : georisques.gouv fr (CASIAS, BASOL, S1S).

Les sites pollués ou susceptibles de I'8tre (présence d'activités ou de dépdis) sont répertoriés au sein de frois
bases de données : CASIAS, BASCL et SIS ;

e CASIAS est I'acronyme de « Carle des Anciens Sites Industriels et Activités de Services ». Il s'agit d'une base
de données francaise diffusée publiquement depuis 1999, Elle rassemble les données issues des
Inventaires Historiques Régionaux (IHR) qui recenscient des sites ayant pu mefire en ceuvre des
substances polluantes pour las sols et laes nappes en France.

e En France, BASCL est une base de données nationale qui récolte ef conserve la mémeire de plusieurs
milliers de « sites et sols pollués (SSP) ou potentiellement pollués appelant une action des pouvaoirs publics,
& titre préventif ou curatif ».

e Elaborés par I'Etat, les Secteurs d'information sur les Sols (SIS) renvoient aux terraing ou la connaissance
de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement d'usage. la réalisation d'études de
sols et la mise en place de mesures de gestion de la pollution pour préserver la sécurité, la santé ou la
salubrité publique ef I'envircnnement,

Suite & la consultation de ces trois bases de données, on ne recense aucun site potentiellement pollué surles
emprises du Fief du Pilier ou & proximité. Comme le montre la figure suivante, le site le plus proche se frouve &
environ 800 m au nord-est (rue de I'lmprimerie). Il s'agit du site CASIAS S5P4035593, correspondant & I'ancienne
imprimerie Aubin (désormais installée sur la ZA de Bois Renard au nord du Fief du Pilier), accueillant aujourd’hui
les éditions Ellipses.

Absence sites aux sols potentiellement pollués sur les emprises du Fief du Pilier ou &
) proximité.

rd

g

Niveau de I'enjeu lié aux sites et sols pollués Trés faible
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Figure 74 : Sites et sols pollués
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2.8.3 Potentiel en énergies renouvelables du territoire

Sources : ADEME.
Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET)
Nouvelle-Aquifaine.
Plar Local d'Urbanisme (PLU) de Ligugé, décembre 2012.
Flan Climat Air Energie Territorial (PCALT) de la Communauté urbaine qu Grand Poitiers.

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de la Communauté urbaine du Grand Poitiers adopté en 2019 fixe
un objectif d'accraitre de 260 % la production d'énergie rencuvelable entre 2015 et 2030, pour atteindre & cet
horizon 40 % de renouvelables dans le mix énergétique du territaire.

Le Projet d’ Aménagement ef de Développement Durables (PADD) du PLU de Ligugé approuvé en 2012 prescrit
ainsi de « développer le recours aux énergies renouvelables (solaire thermique et photovoltdique, biomasse,
géothermie, ) dans I'ancien comme dans le neuf.

Les gisements potentiels en matiére d’'énergies rencuvelables existants sur la commune de Ligugé et notamment
le secteur du Fief du Pilier sont évalués ci-aprés.

2.8.3.1 Potentiel solaire

L'énergie solaire est une énergie inépuisable qui peut &fre valorisée soif par des panneaux phofovoltaiques
{produisant de I'électricité), soit par des panneaux solaires thermiques qui permettent la production d'ecu
chaude sanitaire.

La production d’'énergie solaire photovoltaique est & considérer dans le cadre d'une consommation locale,
limitant qinsi les pertes liées au fransport sur de longues distances. L'autoconsommation est cinsi & privilégier
car la multiplication des sources de production peut engendrer des dysfoncltionnements du réseau, non congu
pour réceptionner de nombreuses charges électrigues entrantas.

Avec un gisement potfentiel d'environ 1600 kWh/m?/an dans la région de Lligugé (voir carfe suivante),
I"ufilisation thermigue et surtout photovoltaique du soleil est tout & fait envisageable sur le lotisserment projeté au
Fief du Pilier.

L'installation de panneaux sclaires photovoliciques est done & étudier sur les toitures des kiitiments voire les
ombriéres de parkings / carports, comme ¢’est déjd le cas sur les derniers pavillons construits sur le quartier. On
note également la présence d'une cenirale photovoltaique au sol en bordure de la RN 10 @ Ligugé, & environ
2,3 km & I'ouest du Fief du Pilier.

Le solaire thermique (production de chaleur directement & partir du soleil, notamment pour produire de I'eau
chaude sanitaire) est un mode d'utilisation de I'énergie solaire intéressant qui mérite d'étre soutenu, d'autant
plus qu’il ne dépend pas des tarifs de rachat de I'électricité. Son développement sur les nouveaux quartiers du
Fief du Pilier est deonc pertinent, avec la mise en place de capteurs solaires notfamment sur les toitures.

On note ainsi que le réglement du Plan Local d'Urbanisme (PLUY de Ligugé prévoit linstallation de capteurs
sclaires sur la zone AUa {qui couvre les emprises du lotissement projeté au Fief du Pilier) au travers des articles
10 (pas de régle de hauteur maximale pour les éléments techniques et disposififs liés & la production d'énergies
renouvelables) et 11 (régles de pose des capteurs solaires).
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Figure 75 : Gisement solaire moyen sur le territoire frangais
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2.8.3.2 Potentiel éolien

A I'échelle de I'ancienne région Poitou- METEO [Région VENT MOYEN 50 M
. - ) POITOU.CHARENTE g G |

Charentes, Ligugé présente un assez bon Dnunas e casstiosmetiidie

potentiel &clien, avec un vent moyen & i

50 m de hauteur modélisé autour de
55 m/s, comme le montre la figure ci-
contre issue du Schéma Régional Eolien
{SRE) de la région Poitou-Charentes
(septemibre 2012), désormais intégré au
SRADDET Nouvelle-Aguitaing.

Par ailleurs, toujours selon le SRE du Poitou-
Charentes, si Ligugé n'est pas couverfe
par une des zones de développement de
I'éclien (ZDE). c'est-G-dire & implantation
d'éoliennes (la commune se frouve dans
la zone de coordination du rador de
I'aé&roport de Poitiers-Biard}, elle fait partie
des  communes  situges  dans  les
délimitations territoriales du SRE (zones
favorables @ I'éolien).

Source : SRE Poitou-Charentes SRE / Météo France.

Figure 76 : Potentiel éolien en région Poitou-Charentes (vent
moyen & 50 m)

La réglementation impose cependant une contrainte d’'exclusion de 500 métres autour des habitations pour le
grand et le moyen éclien, ce qui exclul le Fief du Pilier pour ce type d'installations.

Par conséquent, seul le petit éolien pourrait &tre envisagé sur les extensions du Fief du Pilier, conformément au
PLU (arficle 10 de la zone AUa notamment).

2.8.3.3 Potentiel cérothermique (pompe ¢ chaleur)

La pompe & chaleur (PAC) est un systéme de chauffage qui restitue la chaleur sous forme d'air chaud pour
augmenter la température & I'intérieur de locaux (PAC air-airy ou gqui extrait les calories de I'air extérieur puis les
fransforme en chaleur afin de chauffer 'eau (PAC aireau) qui sera ensuite distribuée & travers le circuit de
chauffage et celui de I'eau chaude sanitaire.

Compte tenu des températures relativement douces de la région de Poitiers en hiver (et de moins en moins
froides), cette solution doit &tre envisagée pour le projet du Fief du Pilier (chauffage des locaux). Ainsi, des
pompes & chaleur sont déjd présentes sur les pavillons récemment &difiés au Fief du Pilier.

2.8.3.4 Potentiel géothermique

Le terme « géothermie » désigne les processus industriels permettant d’'exploiter les phénoménes thermiques
internes du globe pour produire de I'électricité et/ou de la chaleur. C'est une énergie locale, basée sur la
récupération de la chaleur de la terre par 'exgloifation des ressources du sous-sol, gu'elles soient aguiféres cu
neon. Selon la présence ou non d'un aquifére au niveau du site visé, et la température de la ressource, plusieurs
technologies d'exploitation de la chaleur sont envisageables. On distingue généralement :

o la géothermie frés basse énergie (fempérature inférieure & 30°C) ayant recours aux pompes & chaleur ;

o les géothermies basse et haute énergie (température entre 30 et 150°C) pour une dtilisation industrielle.

Lors du choix de ce systéme de chauffage, une bonneg connaissance des caractéristiques géologigues du lieu
d'implantation est primordiale pour les pompes & chaleur (PAC) géothermiques et les PAC sur eau de nappe.

Selon le site interneat www.geothermies.fr (ADEME / BRGM). comme le monire la carte suivante, les emprises du
Fief du Pilier montrent un potentiel moyen & fort (au nord) pour les ressources géothermales de surface sur
échangeur ouvert (NappRe).
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Figure 77 : Ressources géothermiques de surface sur systéme ouvert {(nappe)

L'essentiel des emprises du Fief du Plier se tfrouve ainsi en zone éligikle & la Géothermie de Minime Importance
(GMI) pour les échangeurs ouverts ou fermés (sonde) quelle que soit la profondeur considérée (de 10 & 200 m).

On note d'ailleurs la présence de deux installations géothermiques de surface sur échangeurs ouverts (nappe,
moins de 200 m de profondeur) réalisées en 1983 au sud de I'abbaye de Ligugé (médiathéque notamment), &
meins de 700 m & I'est du Fief du Pilier.

L'ufilisgtion de la géothermie ne peux dong &fre totalement exclue pour la production d'énergie sur le
lotissement du Fief du Pilier.

2.8.3.5 Le bois-energie

Le bois-énergie constitue une source de production d’'énergie sous forme de chaleur bien développée dans le
Poitou (notamment pour le chauffage des logements). La forét est en effet bien présente sur le teritoire
communale de Ligugé, notamment au nord et & 'ouest du bourg, autour de la Menuse, mais aussi au sud du
Fief du Pilier (Bois Chapon...).

La mise en ceuvre de solutions collectives et surtout individuelles de production de chaleur est donc & étudier
pour le projet du Fief du Pilier.

2.8.3.6 Potentiel de développement de la méthanisation

La méthanisation (ou « digestion anaérobie ») des divers biodéchets consiste en la dégradation de la matiére
organigue par des micro-organismes, en conditions contrélées et en 'absence d'oxygéne. Cette dégradation
effectuée au sein d'une cuve appelée digesteur aboutit & la production d'un produit humide, le « digestat » (qui
peut étre épandu sur des terres agricoles ou devenir un amendement organique) et de biogaz (50 @ 70 % de
méthane, qui peut fournir de I'électricité, de la chaleur ou du carburant.
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Le potentiel d'énergie de récupération (méthanisation / incinérafion des déchets, notamment agricoles) est
important sur la communauté urbaine du Grand Poitiers (CUGP) et notamment & Ligugé.

Toutefois, I'expleitation de celte énergie pardit difficile dans le contexte urbain et résidentiel du Fief du Pilier
{compte tenu des nuisances générées). De telles installations s'envisagent davantage dans le cadre global de
la CUGP.

2.8.3.7 Potentiel hydroélectrique

L'énergie hydraulique permet de fabriquer de [I'électricité, cppelée hydroélectricité, dans les centrales
hydroélectriques, grace & la force des chutes d'eau d'erigine nafurelle ou créées artificiellement & paortir des
retenues de barrage. Ces cenfrales sont presque essentiellement des ouvrages au fil de I'eau : la turbine est
positionnée dans le lit de la riviere ou en bas de la chute d'eau et la production d'électricité varie avec le débit
de lariviere. Elles sont donc trés fributaires du régime hydrologique de la riviére sur laguelle elles se frouvent.

Les emprises du Fief du Pilier se trouvent proches du ruisseau de Montplaisir (200 m au sud) et du Clain (1 km &
I'est). Le premier ne dispose pas de débits suffisants pour une production significative d'électricité. Pour le Clain,
son ufilisation pour produire de I'énergie, comme cela fut fait pour I'ancienne filoture de Ligugé, n'est pos
adaptée en termes d'échelle pour un quartier comme le Fief du Pilier (dont I'envergure est trop limitée). Aussi,
I'ufilisation de I'énergie hydraulique n'apparalt pas appropriée pour le seul projet du Fief du Pilier.

Les énergies renouvelables pouvant potentiellement &tre développées sur le lotissement du
Fief du Pilier sont principalement le solaire {photovoltaigue voire thermique), I'aérothermie
(pompes a chaleur), le bois-énergie (compte tenu de la ressource disponible) et, dans une
moindre mesure, la géothermie.

Niveau de I'enjeu lié au potentiel énergétique du territoire
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2.9 Cadre socio-économique

Sources ! INSEE, recensements de la populafion et dossiers par entité géographique.
Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Ligugé, Rapport de présentation, décembre 2012.
Programme Local de 'Habitat (PLH) 2019-2024 du Grand Poitiers, décembre 2019,
Chambre de Commerce et d'industrie (CCl) de ia Vienne.
AGRESTE {recensements agriccies).

2.9.1 Démographie

2.9.1.1 Evolution des populations

Avec 3 394 habitants en 2020 {données INSEE), la commune de Ligugé représente 1,7 % de la population de la
Communauté urbaine du Grand Poitiers (CUGR 40 communes). laguelle rassemble plus de 1946 500 habitants en
2020 (dont 90 000 sur la seule commune de Poitiers), soit 37 % des habitants du déparfement de la Vienne
(429 300 personnes).

A I'est de Ligugé, juste en rive droite du Clain (& environ 1 km & I'est du Fief du Pilier) se trouve la commune de
Smarves qui ne faif pos partie de la CUGP et compte 2 910 habitants en 2020. Elle forme avec Ligugé une unité
urbaine de 6 304 habitants (unité urbaine de Ligugé).

La densité de peuplement de Ligugé s'établit ainsi & prés de 150 habitants par km?, contre 185 sur I'ensemble
de la CUGP (moyenne de la Vienne : 63 habitants par km?2). Ligugé est donc une commune plutét urbaing (une
des guatorze communes dépassant 3 000 habitants de la CUGP) a la densité de peuplement élevée dans le
contexte départemental.

Le fableau ef les graphiques suivants présentent I'évolution démographique de la commune de Ligugé et dela
Communauté urbaine du Grand Poitiers (CUGP) entre 1968 et 2020.

La population de Ligugé a doublé depuis 1968 (+158 % & Smarves et +57 % sur la CUGP) et cet essor
démographique est surfout marqué dans les années 1970, avec l'installation de nouveaux habitants {(zones
pavillonnaires sur le plateau deminant le bourg originel}. On note ensuite une quasi-stagnation de la population
entre 1982 et la fin du siecle (autour de 2 700 - 2 800 habitants :-117 habitants en 17 ans) puis une reprise de la
croissance, moins importante cependaont que durant les années 1970, mais foujours gréice @ l'installation de
nouveaux ménages (quartiers des Deux Croix et du Chillou juste au nord du Fief du Pilier). De 2014 & 2020, Ligugé
a gagné 129 habitants (+4 %), Les soldes naturels sont en effet faibles (0.5 % par an au maximum, entre 1968 ot
1975) et diminuent progressiverment depuis les années 1960 (ils sont méme légérement négatifs depuis 1999).
Les taux de natalité sont désormais de 9.1 %e (période 2014 - 2020), contre prés de 15 %. a la fin des années
1960 et au début des années 1970.

Ligugé, comme la plupart des communes proches de Poitiers et de Chétellerault, profite de la périurbanisation
autour de la capitale poftevine (installation de ménages fravaillant sur I'agglomération et souhaitant profiter de
logements moins onéreux qu'a Poitiers ef/ou d'un cadre de vie plus rural). Depuis 1999, seule I'arrivée de
nouveaux habitants permet & la population de croitre, les naissances ne compensant plus les décés.

Tableau 41 : Population - données 2020

. " Département

Liguge ‘ CUGP de la Vienne
Population en 2020 3394 196 530 439 332
Densité de la population (habitants par km?) 149,1 184.,6 62,8
Variation de la population : taux annuel moyen S o o
entre 2014 et 2020, en % +0.0% +0.0% +0.2%
- dont variation due au solde naturel ! faux annuiel e 5 o
moyen entre 2014 et 2020 en % 0.2% +0.3% 00%
- dont variation due au solde apparent des entrées o o o
sorfies : faux annuel moven entre 2014 ef 2020, en % +0.9% *0.3% +0.2%
Taux de natalité 2014-2020 9.1 %o 10,6 %o 2.8 %o
Taux de mortalité 2014-2020 11.3 %o 7.8 %e 9.7 %e
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Figure 78 : Evolution de la population de Ligugé de 1968 & 2020
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Figure 79 : Evolution de la population de la CU du Grand Poitiers de 1968 & 2020

A I'échelle de I'ensemble de la communauté urbaine du Grand Paoiriers (CUGP), on cbserve une croissance
démographique plus faible qu'd Ligugé, mais aussi plus réguliére, avec foutefois une croissance qui se fasse
depuis 2009. Laugmentation démographique se poursuit cinsi & un rythme de 3.5 % de 2014 & 2020, & peine
plus faible que celui de Ligugé, mais 2,5 fois plus élevé que sur le département de la Vienne. Sur ces deux entités
géographiques, soldes naturels et soldes migratoires participent globalement aux augmentations des
populations,

Sur 'ensemble de la Vienng, la croissance démographique est également cenfinue de 1968 @ 2014, mais elle
est deux fois plus faible que sur la communauté urtbaine (+29 % contre +57 %) et on retrouve le tassement observé
depuis 2009.
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2.9.1.2 Répartition par dges des populations

La répartition par ages des habitants de Ligugé et sur la communauté urbaine du Grand Poiriers (CUGP),
présentée sur la figure suivante, fait apparaitre

e une netfe sousreprésentation des jeunes adultes (15-29 ans) & Ligugé {12 % de la population, contre 19 %
dans la Vienng) ef au confraire une surrepréseniation de ceffe catégorie sur la CUGP (le quart de
habitants) ;. cette franche d'ége cormespondant notomment aux étudionts et jeunes actifs est
fraditionnellement misux représentée dans les villes que dans les campagnes (prés de 36 % des habitants
de la commune de Peitiers) ;

e une population plus &gée & Ligugé (prés de 32 % de plus de 60 ans) que sur la CUGP (24 % de séniors) et
méme que surl'ensembile de la Vienne (29 %) et notamment & Ligugé o prés de la moftié de la population
a plus de 60 ans (et le quart plus de 75 ans) ;& Seigy, plus de 44 % des habitants a plus de 60 ans (35 % sur
la CUGP et 32 % sur le département).

On note aussi I'imporfance des familles avec enfants & Ligugé {(compte fenu du type de logements proposés sur
la commune, voir ci-aprés) : les 30-59 ans constituent 40 % des Ligugéens (contre 35 % sur la CUGP et 36 % sur la
Vienne) et les enfants de moins de 15 ans 18 % de la population {(autour de 16 % sur la CUGP et le déparfement).
Ainsi, en 2020, selon I'INSEE, 31 % des ménages ligugéens sont des couples avec enfants, contre 19 % sur la CUGP
et 21 % sur le département (moins de 12 % sur la commune de Poitiers).
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Sources | INSEE, RP 2009, RP 2014 et RP 2020, exploitations principailes, géographie au 01/01/2023.

Figure 80 : Répartition des populations par tranches d’'édges en %
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A toules les &chelles (commung, infercommunalité ou département), on observe un vieillissement  des
populations entre 2009 et 2014 et entre 2014 et 2020, avec un accraissement de la part des plus de 60 ans (+3.9
points & Ligugé de 2009 & 2020, +4,1 points sur le Grand Poitiers et 4.4 points sur la Vienne) et un recul des 15-44
ans. On observe foutefols un accroissement des moins de 15 ans & Ligugé (+1.8 point) et une stagnation de
cefte franche d'ége surla CUGP et le département.

2.9.2 Logement

La commune de Ligugé rassemble 1,4 % des logements de la Communauté urbaine du Grand Poitiers (CUGP)
en 2020 (voir tableau suivant). Parmi les pres de 1 521 logements constituant le parc de cette commune, plus de
92 % d'enfre eux sont des résidences principales (contre 90 % sur la CUGE qui rassemble plus de 108 400
lcgements, cu moins de 85 % sur la Vienng).

Ligugé compte ainsi peu résidences secondaires (2 % des logements, contfre 2,8 % sur la CUGP et prés de 6 %
sur le département de la Vienng) ou de logements vacants (86 unités en 2020, soit moins de 6 % du parg total
de logements, contre 7,5 % sur la CUGP et 9,5 % sur la Vienne). Pour Ligugé, cela témoigne d'une cerfaine fension
sur le marché immobilier.

Avec une croissance du nombre de résidences principales supérieur @ la croissance démographigue a Ligugé
comme sur la CUGE on observe une diminution continue du nombre moyen de personnes par résidence
principale : de plus de 3 personnes en 1968, on est ainsi passé en 2020 & 2,32 Ligugé (stable depuis 2009) et
1.95 sur la communauté urbaing (également stable depuis 2009), la moyenneg déparfementale s'établissant &
2,06. Ainsi, si le nombre de ménages d'une seule personna s'accroit & Ligugé, il ne représente que 26 % des
ménages en 2020, contre 47 % sur la CUGP ¢f méme 60% sur la commune de Poitiers (moyenne
départementale : 40 %). Ligugé accueille notamment des familles (couples avec un cu plusieurs enfants).

Tableau 42 : Logement - données 2020

Ligugé cuGP

Nombre total de logements 1521 108 432
Part des résidences principales en % Q2.3 89.7
Part des résidences secondaires en % (y compris logements 20 o8
occasionnels) ’ )
Part des logements vacants en % 5.7 7.5
Part des maiscons dans les résidences principales en % Q3.6 55.8
Part des résidences principales ccecupées par leur propriétaire en % 78,5 48,7
Nombre de personnes par résiclence principale 2,32 1.95

Caractéristiques des logements de la commune de Ligugé (données INSEE 2020)

Ligugé présente un parc de logements typigue d'une commune périurbaine au développement récent :

o prés de 94 % des résidences principales de Ligugé sont des maisons individuelles, notamment des pavillons,
la commune comple donc moins de 6 % d'appartements, confre 43 % sur la CUGP et 25% sur le
département de la Vienne ;

o prés de 79 % des résidences principales de Ligugé sont occupées leur propriétaire (contre prés de 49 % sur
la CUGP et 62 % sur le département) et la commune ne propose gue 58 logements HLM, soit & peine plus
de 4% du pare (15 % sur la CUGP et 11 % dans I'ensemble de la Vienne et plus de 22 % sur la commune de
Poitiers) ;

e les résidences principales ligugéennes sont de grande faille et de plus en plus grandes (4.9 piéces en
moyenne en 2020, contre 3.8 sur la CUGP ou 4,2 sur le déparfement) et la commune offre surtout des grands
logements, puisque comme le montre la graphique suivant, prés de 58 % des logements ont au moins 5
pigces (un tiers des logements sur la CUGP) ; les petits logements (une ou deux pigces) sont rares (moins
de 5 % des résidences secondaires, contre 36 % sur la CUGP ou 16 % dans la Vienne), alers méme que les
personnas vivants seules sont de plus en plus nombreuses.
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Figure 81 : Répartition des résidences principales par taille & Ligugé en 2014 et 2020

o le parc de résidences principales de Ligugé est récent puisque 68 % des logements ont &té construits entre
1991 et 2017 (voir localisation sur la carte suivante), contre moins de 65 % sur I'unité urbaine et 53 % sur le
département (voir figure suivante). De plus, si I'on note relativement peu de constructions entre 1991 ef 2005,
le développement urbain o repris ensuite et plus de 17 % des ésidences principales ligugéennes dafe de
la période 2006-2017, soit un taux de 5 points supérieurs aux moyenne du Grand Poitiers et de la Vienne.
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Figure 82 : Résidences principales en 2020 selon la période d'achévement
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Les deux sites nord et sud du Fief du Pilier objets du présent dossier d’étude d'impact ne renferment pour
I'heure aucun logement, mais de nombreux logements sont présents en bordure des deux emprises comme le
montre la figure suivante. Le secteur du Fief du Pilier se trouve en effet sur le plateau en continuité des derniers
lotissements pavillonnaires aménagés et & environ 400 m a 'ouest du bourg originel de Ligugé (&difié un peu
au-dessus du Clain ef sur le coteau surplombant la vallée).

au

Pilier

- 0
- m= -

Période consiruction (taille des parcelles)

Sources ! Plan Local d'Urbanisme (PLU)Y de Ligugé, Rapport de présentation, décembre 2012.

Figure 83 : Développement urbain du bourg de Ligugé
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On recense ainsi les logements suivants & proximité des deux sifes nord ef sud a aménager du Fief du Pilier (par
ordre chronologique?) .

e un habitat rural de type hameaux composé de maisons d'époques diverses prés de la rue de Montplaisir
(au sud) au sud du site sud ;

o unensemble pavillonnaire (Iotissements. . réalisé notamment dans les années 1990 en bordure est du site
sud (rues Jean Gabin, Valentine Tessier et des Cassons) ;

e la zone pavilonnaire du Chillou en bordure nord-est de la route de Croutelle (& égale distfance des deux
sites nord ef sud) aménagée dans les années 2000 ;

o le lotissernent pavillonnaire du Fief du Pilier réalisé aprés 2020 sur la zone AUa du PLU entre les deux sites
nord ef sud (en bordure du sife nord © avenue Simone Veil, rue Florence Arthaud. ).

DR R NS

Nouvelles constructions pavillonnaires au centre du Fief du Pilier, entre les deux sites objet de ia présente étude
(janvier 2024).

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) 2019-2024 de la Communauté urbaine du Grand Poitiers o é&té
approuvé le 6 décembre 2019. Cet outil stratégique de programmation définit pour un période de 6 années les
maoyens mis en ceuvre par la Communauté urbaine et ses 40 communes pour renforcer I'adéquation entre I'offre
résicdenticlle et la demande de logement, notamment en fermes de prix et de typolegie de logements. | permet
& Grand Poitiers d'affirmer sa volonté de décliner une stratégie commune et concertée en matiére d'habitat. Le
PLH propose ainsi quatre grandes crientations :

o FEtre chef de file en matiére de politique de I'habitat sur des objectifs partagés avec les communes et
s‘appuyant sur des partenariats forts avec les acteurs du ferritoire, permettant la co-construction des
décisions et des dispositifs.

o  Renforcer le caractére attractif ef accueillont du ferritoire au sein de la région Neuvelle-Aquitaine, par la
reconnaissance de ses spécificités (agglomération & taille humaine, dynamique, accessible, au cadre de
vie agréable, proche de la nature, ville universitaire importante...).

¢ Promouvoir un urbanisme des arts de vivre au sein de son ferritoire dans sa diversité humaine, sociale et
géographigue, via
o l'adaoptation des objectifs & chaque contexte en fenant compte des particularités du territoire et jouant
sur les complémentarités ;

o larecherche d'un positionnement du parc public, complémentaire & celui du parc privé et permettant
a chaque ménage de choisir son lieu de vie ;

o la mise en ceuvre d'une politique de peuplement contribuant & I'objectif général de mixité sociale.
o Encourager forfement I'expérimentation et l'innovation pour répondre aux enjeux de fransition énergétlique,
de transition numérique et pour inventer I'habitat de demain.

Le PLH fixe ainsi un objectif global de 1 000 nouveaux logements par an (soif une croissance démographigue
projeté de 0,6% par an), dont 220 logements locatifs ef 40 nouveaux logements privés conventionnés, permettant
le maintien du taux de 22 % de logements locatifs sociaux & I'échelle de Grand Poitiers.
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Pour Ligugé, qui fait partie des communes attractives proches de Poitiers avec des soldes migratoires élevés,
I'objectif de production de nouveaux logements est fixé a 180 en 6 ans (soit 30 logements par an) dont au
moins 79 logements sociaux (44 % du tofal, la commune étant déficitaire en loegements sociaux).

Le PLH se fixe aussi pour objectif de répondre aux besoins des habitants par une politique de mixité sociale
intégrant une réflexion sur I'adapiation de I'offre de logement, la prise en complte des enjeux de peuplement et
'accompagnement des demandeurs d'un logement social. Il convient en outre d'initier des projets de
legements innovants confortant I'affractivité du territoire ef répondant aux évolutions des modes d’habiter.

A ligugé, le PLH fixe plusieurs objectifs qualitatifs, notamment :
¢ Aménagement de la zone du Fief du Pilier, zone d'extension urbaine pour les 10 années & venir.

e Création d'un nouvel EHPAD {(zone du Fief du Pilier / réalisé) et fransformation de I'ancien batiment & prévorr,
éventuellement en logement social familial.

Ligugé fait partie des communes périurbaines bénéficiant de leur proximité avec Poitiers :
de vastes zones pavillonnaires ont été réalisées & I'cuest du bourg originel depuis les
années 1960 et la population o doublé depuis 1968. Cet essor se poursuit aujourd’hui sur
le secteur du Fief du Pilier en continuité sud-ouest du bourg.

Afin de répondre aux besoins d’'une population ligugéenne qui continue d’augmenter mais
aussi d’assurer la mixité sociale (Ligugé ne compte que 4 % de logements sociaux) et
générationnelle (la population est de plus en plus Ggée). il convient de proposer une offre
diversifiée de nouveaux logements sur la commune (accueil des familles...) conformément
au PLH du Grand Poitiers (objectif de construction de 30 logements par an sur 6 ans, dont
13 logements sociaux). C'est I'objet des zones AUa et AUb du PLU au Fief du Pilier.

Niveau de I'enjeu lié a la démographie et au logement Fort
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2.9.3 Emploi, activités économiques et équipements
2.9.3.1 Actifs et emplois & Ligugé et sur la CUGP

En 2020, 210 perscnnes fravaillent sur la commune de Ligugé (dont 216 y résident aussi) pour 1 365 actifs ayant
un emploi y habitant © voir Tableau suivant. La commune compte ainsi 1,5 fois moins d'emplois que d'actifs
résidant (hors chémeurs), soit un indicateur de concentration d'emploi (nombre d'emplois dans la zone pour
100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone) relativement bas (67), caractéristique d'une commune plutdt
résidentielle. Sur la Communauté urbaine du Grand Poitiers (CUGP), ce ratio s'éléve a 125 (prés de 98 000 emplois
pour mains de 78 400 actifs résidant), I'agglomération poitevine restant le principal pdle d'emplois du Poifou.

On note que depuis 2009, la commune de Ligugé perd des emplois (-6.7 % entre 2009 et 2014 et -7,7 % entre
2014 et 2020). alors que le nombre d'emplois s'est accru de 1 % sur la CUGP depuis 2009 (chiffre stakble & I'échelle
de laVienne).

Témoignant du caractére périurbain de Ligugé, moins de 16 % des actifs résidants ayant un emploi fravaille sur
la commune (ratio de 40 % en moyenne sur la CUGP). La plupart des Ligugéens fravaille sur I'agglomération de
Poitiers toute proche. Cela génére de nombreux déplacements pendulaires quotidiens, réalisés surfout en voiture
individuelle.

Le taux d'activité des plus de 15 ans (travailleurs ou demandeurs d’'emplois) de Ligugé est un peu inférieur & la
moyenne de la CUGP (52,5 %, contre 54,2 %) ou du département de la Vienne (53.9 %).

En revanche, le taux de chdmage est presque deux fois plus faible & Ligugé (6.6 % en 2020, 95 demandeurs
d'emplois) que sur le Grand Poitiers et reste de 5 points inférieur & la moyenne départementale (11,6 %). A Ligugé.
ce taux a reculé de 1.3 point depuis 2014 mais il s'était accrue de plus de 2 peints enfre 2009 et 2014.

Tableau 43 : Emploi, activité et chdmage en 2020

‘ Ligugé CU Grand Poitiers

Nombre d'emplois dans la zone 910 Q7 975
Actifs ayant un emploi résiclant dans la zone 1365 78 360
Indicateur de concentration d'emplci* 66,7 125.0
Proportion des actifs de 15 ans ou plus travaillant sur commune

o o 15,8 40,1
de résidence en %
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 52,5 54,2
Taux de chdmage en % 6.6 12,6

* Uindicateur de concentration d’'emploi est égal au nombre d’emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un
emploi résicdlant dans la zone.

Le fableau suivant présente la répartition des actifs résidants par catégorie socioprofessionnelle (CSP) & Ligugé,
sur la CUGP et sur le Vienne. On note des répartitions assez proches entre lo commune de Ligugé ef
I'infercommunailité. Ainsi, avec environ 30 % des actifs, les employés forment la premiére CSP (comme sur le
département), fandis que les professions intermédiaires sont presque aussi bien représentés (autour de 29 % des
actifs, contfre 26 % sur le département). Vienne ensuite les cadres et prafessions infellectuelles supérieures avec
plus de 20 % des actifs de la CUGP mais moins de 17 % de ceux de Ligugé (et 15 % sur la Vienneg). Les ouvriers
sont quant & eux moins présents sur Ligugé ef le Grand Poitiers (un peu plus de 15 % des actifs dans les deux
cas) que sur le département (21 %). Signe que la commune de Ligugé conserve encore des caractéristiques
rurales, les arfisans, commercants et chefs d'entreprise de méme que les agriculfeurs exploitants y sont plus
présents que sur la communautd urbaine.
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Tableau 44 : Répartition des actifs ayant un emploi {15 - 64 ans) par catégorie socioprofessionnelle en

2020

Ligugé ‘ CUGP Vienne
Agriculteurs exploitants 1.0% 0.8 % 23%
Artisans, commergants, chefs d'enfreprise 71 % 53% 6.4 %
Cadres, professions infellectuelles supérieurss 16,8 % 20.,5% 14,7 %
Professions intermédicires 20.4% 28.4% 259 %
Employés 30,2 % 290.7 % 29.6 %
Ouvriers 15,5 % 15.3% 21.1 %

mligugé
949 Ouvriers
CUGP
E loyé
Vienne Mployes

Professions infermédiaires

Cadres et professions
intellectuelles supérieures

Arfisans, commergants, chefs
d'entreprise

R

Agriculteurs exploitants

0% 10% 20% 30% AQ%

Si 'on s'intéresse maintenant aux emplois présents sur la commune de Ligugé et sur la CUGP en 2020, la
répartifion par CSP est sensiblement différente de celle des actifs, comme le montrent les graphiques suivants :

les ouvriers constituent la premiére CSP parmi les emplois ligugéens, avec prés du quart des emplois (contre
maoins de 16 % des actifs résidant), tandis que sur la CUGP cefte place est toujours occupées par les
employés (prés de 32 %) ef la seconde sur I'infercommunalité (26%) ; employés

les professions intermédiaires restent & la seconde place aux deux échelles, mais avec seulement 24 % des
emplois & Ligugé (29 % des actifs) contre 29 % sur le Grand Poitiers ;

la froisiéme place est occupée par les employés & Ligugé et par les cadres et professions infellectuelles
supérieures sur la CUGP (avec plus de 18 % des emplois, taux de presque 3 points inférieurs & ce que 'on
observe & Ligugé) ;

les cadres et professions intellectuelles supérieures n'occupent que la guatriéme place avec 21 % des
emplois & Ligugé, taux pourtant de plus de 4 points supérieur  ce que I'on observe parmi les actifs habitant
sur lo commune ;

sur la CUGR ce sont les cuvriers gui prennent la quatriéme position, mais avec meins de 16 % des emplois
{faux comparable & ce qui avait &té cbservé parmi les actifs résidants).

Les évolutions dans la répartition des emplois par CSP depuis 2009 sont surtout importantes & Ligugé ou l'on
observe un 1rés net recul des ouvriers {(-18 points en 11 ans), une netffe progression des cadras et professions
intellectuelles supérieures {prés de 7 points en 11 ans, aprés un recul entre 2009 et 2014) et un accroissement
plus modéré des professions infermédiaires (+ 3 points). Les évolutions sont plus discrétes sur la communauté
urbaine : recul de quelques points des ouvriers et des employés, accroissements de la part des cadres et des
professions infermédiaires.
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Sources : INSEE, RP 2009, RF 2014 et RP 2020, exploitations lieu de travail, géographie au 01/01/2023.

Figure 84 : Emplois par catégorie socioprofessionnelle

Dé&sormais (en 2020), prés de 86 % des empilois de la CUGP reléve du secteur fertiaire, soit presque 9 points de
plus gue sur I'ensemble de la Vienne et plus de 16 peints de plus que sur la commune de Ligugé (69 % des
emplois dans les servicas). Sur cette commune, c'est surfout le fertiaire public ou parapublic (Administration
publique, enseignement, santé, action sociale) qui fait défaut avec seulement le quart des emplois, contre 42 %
sur le Grand Poitiers et encore 37 % sur le déparfement.

A lirverse, comme pouvait le laisser supposer I'importance des ouvriers parmi les emplois offerts, l'industrie et la
construction sont encore bien présentes & Ligugé, avec respectivement 20% et 10% des emplois (contre
seulement 8 % et 6 % sur la CUGP ol I'on constate un recul de ces deux secteurs). Sur l'ensemble de la Vienne,
I'industrie et la construction rassemblent au fotal moins de 20 % des emplois.
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2.9.3.2 Activités é&conomiques / établissements et équipements

La Communauté urbaine du Grand Poitiers (CUGP) rassemblait fin 2020 14 569 &tablisserments {activités
marchandes hors agriculture) dont 207 sur la commune de Ligugé. Le fableau suivant présente la répartition de
ces entreprises par secteur d'activité.

Tableau 45 : Nombre d'établissements par secteur d’activité au 31 décembre 2020

‘ CU Grand Poitiers

‘ Nombre %

Industrie manufacturiere, industries extractives et 3 1.1 1161 8.0
autres

Construction 28 13,5 1229 8.4
Cfammerce de gros et de .detcul, fransports, 35 16.9 4124 28.3
hébergement et restauration

Informartion et communication 5 2.4 481 3.3
Activités inanciéres et d'assurance 18 8.7 868 6,0
Activités immobiliéres 9 4,3 748 5.1

Activités spécialisées, scientifiques et fechniques

et activités de services administratifs et de 36 17.4 2515 17.3
soutien

Admli’?ISTrOTIOﬂ pubhqut_—:-. enseignement, santé 04 1.6 2107 145
humaine et action sociale

Autres activités de services 29 14,0 1336 9.2

Champ : activités marchandes hors agriculture.
Source ! INSEE, Répertoire des entreprises et des éfablissements (Sirene) en géographie au 01/01/2022,

Le commerce {y compris I'hébergement et la restauration) ef le transport rassemblent prés de 3 &tablissements
sur 10 de la CUGR mais moins de 17 % de ceux de la commune de Ligugé (35 entités). Les « activités spécialisées,
scientifiques et techniques et activités de services administratifs et de soutien » sont également bien représentées
sur les deux enfités avec 17 % des établissements (36 entités & Ligugé). La construction est en revanche plus
présente sur la commune (14 % des &tablissements, soit 28 unités) que sur la communauté urbaine (8,4 %), fout
comme l'industrie (23 &tablissements & Liguge soit 11 %, contre 8 % sur la CUGP). On refrouve ainsi le poids de
I'incdustrie et de la construction observé ciravant parmi les emplois. de méme, le déficit des services publics et
parapublics (administration publique, enseignement, santé humaine et action sociale) a Ligugé se refrouve ici
maing de 12 % des tablisserments de la commune contre prés de 15 % sur le Grand Poitiers.

A Lligugé comme sur la CUGE environ 30 % des &fablissements font partie de la sphére productive (production
de biens et services consommés en dehors du territoire) ef 7 sur 10 de la sphére présentielle (satisfaction des
besoins locaux des habitants ef des touristes). Sur I'ensemble de la Vienne, la sphére productive est un peu plus
présente.

Si I'en s'intéresse uniquement aux entreprises inscrites au registre du commerces ef des sociétés, la Chambre de
Commerce et d'Industrie (CCl) de la Vienne recense 10 099 unités sur la Communauté urbaine du Grand Poitiers
{CUGP) (762 emploient au maoins 10 personnes) dont 124 sur la commune de Ligugé. Sur cette commune, seules
quatorze entreprises emploient au meins 6 salariés et onze au moins 10 salariés (voir fableau suivant).

Comme le montre le fableau des principoaux employeurs ci-aprés, si l'industrie et 1o construction sont bien
présentes 4 Ligugé (imprimerie, structures métalliques, mécanique de précision...), les services sont aussi
implantés sur la commune. Ainsi, le premier employeur de o commune est de loin Mutuelle de Poitiers
Assurances, dont le siége social est installé & Ligugé & moins de 2 km au nord du site du Fief du Pilier. On note
aussi la présence de nombreux artisans du BTP sur la commune.
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Tableau 46 : Les principaux employeurs a Ligugé (au moins 10 emplois)

Entreprise Type d'activité Localisation Eirzeil
CpPpProx.
Mutuelle de Poitiers . . . Le Beis du Fief Clairet (1.3 km
ASSUIANGoS Assureur mutualiste (siége social} au nord du bourg) 300
Aubin Imprimeur Imprimerie ZA du Beis Renard 140
Consorfium Accompagnement des porfeurs de projets de la | Site de I'ancienne filature sur 50
Coopérative culture {Coopérative d'Activités & d'Emploi - CAE) | le Clain au sud-est de la ville
(EHPAD)'«‘Ies Jardins de EHPAD Les Erondlereg, au sud de la 50
Maontglaisir » ZA du Bois Renard
p i - . Place de I'Europe (juste au
Entreprise Dumiuis Trovog’;iilggfggfasdu ggt{z?snjn(r;er\if;te)ments nord-est de la ZA du Bois 45
P ’ Renard)
Delhourne Travaux du bc:hmgnf (plla‘rrene, cloisons seches, 7A du Bois Renard 40
isolation...)
Morillon Atelier de menuiserie bois et PVC ZA du Beis Renard 35
Miroiterie Mélusine Vitrerie - mirgiterie ZA du Beis Renard 25
Etablissements Pereira Fabrication de structures métalliques et de parties 7A dlu Bois Renard 20
de structures

Vaimeca Mécanigue générale et de précision (usinage) ZA du Boeis Renard 15
ADS Poitou-Charentes Vente el lecalion de matériel médical ZA du Beis Renard 10
CSl Réseaqu Société holding ZA du Bois Renard 10

Le tableau montre aussi la concentration des principales entreprises sur le pare d'activité économique du Bois
Renard, située en bordure ouest de la ville, le long de la RD 4d {chemin des Deux Croix) et en bordure nord de la
route de Croutelle (RD 87) ef du secteur du Fief du Pilier.

La zone d'activités du Bois Renard et ses alentours

Principal pdle économique de la communeg, la zone d'activité du Bois Renard couvre 12 hectares et rassembile
une trentaine d'entreprises et environ 300 emplois. On y frouve nctamment I'imprimerie Aubin (140 salariés) au
sud, prés du Fief du Pilier, et plusieurs entreprises industrielles ou de construction et du BTP (cloisons séches
Delhourme, menuiseries Morillon, structures métalliques Pereira, miroiterie Mélusine, mécanique générale
Vailmeca. traitement de surfaces Sogremep....). ainsi que divers artisans {(carrossier.. ) et les ateliers municipaux.

En bordure nordest de la 7A du Bois Renard, un petit pdle d'activités et d'équipements s’'est installé autour de la
place de I'Europe ; on y trouve notamment un notaire, un cabinet dentaire, une couturiére, un caviste /
marchand de pizzas, un salon de coiffure, un peintre en bétiment. ..

Au sud du parc du Bois Renard, le développement des activités se poursuit entre la RD 87 et le Fief du Pilier (ou
des zones a urbaniser permettront de continuer d'accueillir de nouvelles activités) : I'aire o’ activité économique
des Erondiéres regroupe plusieurs établissements, dont la maison de retraite (EHPAD) « les Jarding de Montplaisir »
(80 lits et 50 emplois). un garage automobile, une entreprise de signalisation routiére (Sign'86). un cabinet
vé&térinaire, un experf-comptable. une entreprise de photographie et la déchetterie de Ligugé (Communauté
urbaine du Grand Poitiers).
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La zone d’activité du Bois Renard vue du sud vers le nord (en bas la route de Croufelle-RD 87 et le Fief du Filier),
avec l'imprimerie Aubin au premier plan. Photographie Mairie de Liguge.

La zone des Erondiéres avec la déchetterie communatitaire de Ligugé, vues en direction du nord-ouest, avec d
droffe la RD 87 et en bas le Fief du Pifier. Photographie Mairie de Liguge.
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La partie orientale de la zone des Erondiéres, Ia plus riécente, le long de I'impasse Colette Besson, vue d’ouest
en est, avec I'tHPAD des Jardins de Montplaisir & droite (au sud) et Sign'86 & gauche. Avril 2024,

Une concentration de commerces et de services (équipements...) dans la ville

En plus des zones d'activité, les commerces et services se rencontrent dans la ville de Ligugé, notamment dans
le centre ancien prés du Clain et de I'abbaye (300 m & 1 200 m a I'est du Fief du Pilier) oG I'on frouve cinsi une
épicerie, une boulangerie, une koucherie, un barrestaurant, un bureau de tabac-presse, un restaurant, un
bureau de poste, des agences bancaires, une agence immebiliére, plusieurs salons de coiffure, un institut de
beauté, un cabinet médical et plusieurs médecins, un kinésithérapeute, un hypnothérapeute, une pharmacie,
une savonnerie, une pholographe, un magasin d'émaux d'art dans I'abbaye Saint-Martin, une brocante, la gare
ferroviairg, I'hdtel de ville, un espace culturel municipal, une médiathéque, I'office du tourisme, des chambres
d’'hétes, I'école éémentaire Clément Péruchon (172 Sléves dans 7 classes & la rentrée 2024, contre moins de 160
en 2009), des ferrains de sports (stade, courts de tennis)... On nofe aussi la présence de I'éditeur Ellipses au
centre du bourg (le site accueillait jadis I'imprimerie Aubin).

Plus haut, sur le plateau, & quelgues centaines de métras & peine au nord du Fief du Pilier, on rencontre un garage
automobile, I'école maternelle du Bois Renard (80 enfants dans 3 classes a la rentrée 2023, contre 105 en 2009),
le complexe sportif Jean-Paul Gomez (gymnases, courts de fennis...)...

Evolution des effectifs scolaires

Comme le montrent les graphiques suivants, depuis 2020, le nombre d'enfants scolarisés dans les deux écoles
communales a nettement diminué et une classe de I'école élémentaire Clément Péruchon a été supprimée &
I rentrée 2024.
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Nombre d'éléves
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— Nombre d'écoliers

7 classes & ia rentrée 2023 : 33 enfants en CE 28 en CE1, 38 en CE2, 36 enn CM1 et 46 en CM2.
Ecole élémentaire Clément Péruchon

110

100

2020 2021 2022 2023
— Nombre d'écoliers
4 classes & la renirée 2023.

Ecole mafernelle du Bois Renard
Sources : Commune de Ligugé.

Figure 85 : Evolution des effectifs des écoles primaires publiques de Ligugé de 2020 & 2023

2.9.3.3 Activités agricoles

Sources : Agreste, recensement agricole 2020.

En 2020 selon I'INSEE, I'activité agricole ne représente plus que 1,1 % des emplois sur la communeg de Ligugé (10
emplois correspondant & 10 agriculteurs exploifants), comme sur 'ensemble de la Communauté urbaine du
Grand Poitiers (CUGP).

En 2020, le recenserment agricole comptait 6 exploitations & Ligugé {contre 8 en 2010 selon le PLUY et une
superficie agricole utilisée (SAUY par ces exploitations de 581 ha (-37 % par rapport & 20103, soit en moyenne
97 ha de SAU par exploitation. Les céréales et oléo-protéagineux (bl&, mais et colza nofamment) occupent prés
des trois quarts de cette SAU ef les prairies 20 % (en net recul). Ainsi, on ne recense plus que 123 unités de gros
bétail (UGB) herbivores en 2020 & Ligugé.

La spécialisation feritoriale de la production agricole (Orientation fechnico-économique des exploitations
agricoles / OTEX) de Ligugé est « céréales etfou oléprotéagineux» en 2020, On note cependant que la
commune bénéficie de plusieurs Appellations d'Crigine Contrdlée (AOC) - Appellations d'Origine Protégée
{AQP) pour des produits laifiers (« Beurre Charentes-Poitou », « Beurre des Charentes », « Beurre des Deux-Sévres »
et « Chabichou du Poitou »), des Indications Géographiques Protégées (IGP) « Jambon de Bayonne », « Porc du
Sud-Quest » et de nombreuses IGP viticoles « Val de Loire ». On note gu’aucune zoneg viticole AQC n'est délimitée
sur les emprises du Fief du Pilier et qu’aucune vigne n’est présente sur ces terrains.
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Comme le montre la figure suivante, issue du Registre parcellaire graphigue (RPG) 2022 de I'IGN, & cette date
une grande partie des emprises non encore urbanisées du Fiet du Pilier (OAP du PLU. dont la totalité du site
nord) se trouve en surface gelée sans production. Le reste des emprises encore libres (site sud notamment)
n‘est plus cartographié au RPG, indiquant un abandon de ces parcelles par I'agriculture (friches post-
culturales) : voir carte en partie 2.3.3.4 ci-avant.

On notera en outre la présence d'un cheflieu d'exploitation agricole a Toucheronde, d erviren 500 m & I'ouest
du Fief du Pilier. L'élevage piscicole existant le long du ruisseau de Montplaisir & environ 250 m au suckouest cu
sife sud du Fief du Pilier (en contrebas de la Fontaine des Limagons) a cessé son activité en 2021.

-‘ . 'm» “[’

Friches post-culturales sur le site nord du Fief du Filier, vu en direction du nord depuis sa partie sud {au fond &
gauche, 'EHPAD de Ligugé). en juillet 2024.
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Figure 86 : Activités agricoles au droit du Fief du Pilier (RGP 2022)
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2.9.3.4 Tourisme et loisirs

Le principal affrait fourisfique de la commune de Ligugé est son abbaye bénédicting Saint-Martin, la plus
ancienne de I'Occident chrétien encore en activité (fondée par Saint-Martin en 361), localisée prés d'un bras
du Clain, & environ 700 m @& I'est du Fief du Pilier. Elle accueille des touristes et des pélerins, gui empruntent
notamment les chemins de randonnée pédestre traversant la commune, nofamment le GR 364 (de 'Océan &
la Roche Posay), passant & environ 500 m au nord du Fief du Pilier, et le GR 655, qui fait partie des Chemins de
Saint-Jacques-de-Compostelle (via Turonensis entre la Belgique et les Pyrénées), et passe & 'est du bourg {au
droit de I'abbaye) et en bordure sud du Fief du Pilier (site sud) le long de la rue de Montplaisir. En outre, un
itinéraire de petite randonnée {PR) relie les deux GR en traversant la partie sud du bourg ef en empruntant o
RD 87 entre le Fief du Pilier (environ 200 m au nord du site nord) et la ZA du Bois Renard. Plusieurs boucles sont
ainsi formées sur la commune de Ligugé (« Boucle del'Abbaye », @ km | « De I'eau & la forét », 10 km). Ces sentiers
sont inscrits au Plan Départemental des [tinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR) ef agréés par la
Fédération Frangaise de la Randoennées Pédestre (FFRP).

Ligugé est également riche de son petit pafrimaoine (kiosque a musique de 1925, lavoirs, villas du 19° siécle et
chéteau dans le bourg...} et d'un passé industriel dont f&moigne I'ancienne filature sur le Clain (monument
historique inscrit réhabilité) ou le pont « Eiffel ».

Les espaces naturels (bois, vallée du Clain...) constituent un autre atout de la commune, avec notamment le
Domaine de Givray au nord de la ville, qui propose 210 hectares publics {dont 180 ha de forét gérée par I'ONF)
pour la détente et la pratique de nombreuses activités de plein air (sentiers de randonnée, aires de jeux, parcours
de santé, arbres remarquables...). Le site granitique des lles de Pont au sud de la commune (environ 1,2 km au
sud du Fief du Pilier) permet aussi de profiter de la faune et de la flore, tout comme le plan d’eau de la filature &
I'est du bourg, prés de la mite communale de Smarves (location deé kayaks).

Les capacités d'accueil touristiques communales de Ligugé sont néanmging limitées :
e un hotel de 53 chambres {3 &toiles) selon les données de I'INSEE au 1¢ janvier 2024 :
o deux gites ruraux 2 épis {capacité totale de 10 personnes). donf un prés de I'abbaye ;
o des chamibres d’hdtes (une entité) dans le bourg au nord de I'abbaye (capacité de 4 personnes) ;
e une frentaine de résidences secondaires {en 2020 selon I'INSEE).

Sur les emprises du Fief du Pilier et & proximité (aire d’étude rapprochée), on ne recense aucun site ni aucune
structure d’hébergement touristiques ; seuls sont présents des itinéraires de randonnée pédestre ou cyclable
(VTT) en bordure nord et sud du périmétre OAP du PLU.

Bien que la commune compte 1.5 fois moins d'emplois que d’actifs résidant (hors
chdmeurs) et que seuls 16 % des actifs résidants ayant un emploi travaille sur la commune,
Ligugé constitue un pdle économique en périphérie de Poitiers, avec a la fois des emplois
et d'ouvriers et de cadres, des services (siége de Mutuelle de Poitiers Assurances), de
I'industrie (Aubin imprimeur) et de I'artisanat (BTP notamment).

Le bourg concentre une grande partie des entreprises de la commune, avec notamment
les zones d’activité du Bois Renard et des Erondiéres juste au nord du Fief du Pilier. Les
activités et/ou équipements les plus proches des sites du Fief du Pilier sont ainsi 'EHPAD
«les Jardins de Montplaisir », la déchetterie communautaire de Ligugé ou I'imprimerie
Aubin...

La totalité des emprises non encere aménagées du Fief du PFilier (périmétre OAP du PLU)
est encore occupée par des terres agricoles (gel au nord, prairies ou cultures au sud).

Le principal attrait touristique de Ligugé est son abbaye bénédictine Saint-Martin, la plus
ancienne d’'Occident. La commune est ainsi traversée par plusieurs sentiers de randonnée,
utilisés notamment par les pélerins en route vers Saint-Jacques-de-Compostelle, avec des
itinéraires situés en bordure nord (RD 87) et sud (rue de Montplaisir) des emprises du Fief
du Pilier.

Niveau de I'enjeu lié aux activités économigues et aux Moven
équipements Y
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2.10 Documents d'urbanisme

2.10.1 Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Seuil du Poitou

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) est un document infercommunal qui pose les grands principes du
développement futur sur un vaste ferritoire dans les 15 ans & venir, notamment en termes d’habitat, de
développement &économique ef commercial, de déplacement ou encore d'environnement (énergies
renouvelables...). Il n'est pas opposakle aux tiers, mais les documents d'urbanisme des communes concernées
doivent étre compatibles aved lui.

Le SCoT du Seuil du Poitou, gui couvre 130 communes dont Ligugé (4 infercommunalités), porté par le Syndicat
Mixte pour I'’Aménagement du Seuil du Poitou (SMASP), a été approuvé le 11 février 2020. Son ferrifoire couvre
prés de la moitié du départernent de la Vienne autour de Poitiers et Chétellerault, soit 3 280 km?2 dont 653 km?2
d'espaces naturels et forastiers, et rassemble 347 000 habitants. Ligugé fait partie de la couronne périurbaine
proche de Poitiers.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du SCoT s'organise autour de quatre
grandes thématiques déclinées en 16 cbjectifs majeurs (le projet de lofissement du Fief du Pilier est plus
parficuliérement concemeé par les objectifs soulignés) :

1 Un positionnement stratégique pour I'économie du territoire

OBJECTIF 1.1 Renforcer les possibilitiés d'un rencuvellement des grands pdles économiques ef d'un
développement de l'innovation

OBIJECTIF 1.2 Renforcer la position de carrefour @ 'accessibilité comme facteur indéniable d'affractivité
territoriale

OBJECTIF 1.3 Valoriser les atouts du ferritoire pour développer le tourisme et la culture
OBJECTIF 1.4 Encourager une agriculiure créatrice de valeur pour le ferritoire et de revenu pour les agriculieurs

2 Une stratégie de complémentarités et solidarités territoriales
OBJECTIF 2.1 Rapprocher les rythmes de développement entre secteurs géographigues et entre pbles et
périphéries
ORJECTIF 2.2 Améliorer I'accessibilité multimodale et numérique du territoire
OBJECTIF 2.3 Augmenter Ig diversité de I'habitat
OBJECTIF 2.4 Proposer une offre commaerciale atfractive, diversifiée et de proximité

OBJECTIF 2.5 Créer les conditions d'accueil pour le développement £conomique

3 Des villes et des bourgs renouvelés et de qualité
OBJECTIF 3.1 Revitaliser les centfralités dans le cadre d'une stratégie globale
OBJECTIF 3.2 Limiter la consommation fonciére

ORJECTIF 3.3 Préserver les qualités des paysages percus

4 Des ressources naturelles valorisées

OBRJECTIF 4.1 Maitriser les consommations d'énergie, développer les énergies renouvelables et I'économie
circulaire

QBJECTIF 4.2 Préserver ef renforcer la trome verte et bleue par lo bonne articulation entfre urbanisme,
agriculture et milieux naturels

OBJECTIF 4.3 Réduire la vulnérabilité aux risques naturels et technologiques
OBJECTIF 4.4 Protéger la ressource en eau et sécuriser I'alimentation en ecu potable

Le PADD fixe notamment un objectf d’environ 45 000 habitants supplémentaires sur le territoire du SCoT entre
2020 et 2035, soit un taux de croissance moyen annuel de 0,8 %, pour afteindre prés de 400 000 habitants.
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L'augmentation de la diversité de I'habitat {objectif 2.3) se fraduit nofamment par les points suivants .

o Programmer une offre de logements en accord avec la croissance démogragehique projetée @ répondre aux
besoins en matiére d'habitat d'un ferrifcire aux dynamiques positives et répartir I'accueil des nouveaux
legements en cohérence avec 'armature territoricle, développer les segments manguants de 1'offre pour
répondre & tous les besoins {en particulier : accueil de nouveaux arrivants actifs et jeunes retraités, mobilités
familiales, ménages vigillissants, en perte d'aufonomie ou madestes, &tudiants boursiers, cadres).

o Adapfter|'offre d'équipements et de services & I'évolution des besoins des ménages (infégrer le vieillissement
de la population, I'arrivée de ménages familiaux et I'évelution des modes de vie).

L'objectif 3.2 du PADD vise & limiter le besoin foncier en extension (modérer les surfaces prélevées pour
I'urbanisation sur les espaces agricoles, naturels ef forestien). Il convient ainsi de dé&finir une enveloppe fonciére
acceptable / soutenable pour le Seuil du Poitou et la répartir d'une part entre le développement résidentiel, le
développement économique, les éguipements collectifs et le commerce, ef d'aulre part entre secteurs
géographiques. Le PADD prescrit également de faire évoluer les formes urbaines et de concevoir des projets
révélateurs des enjeux du 21° sigcle :

o Renouveler les formes urbaines pour optimiser le foncier et donc limiter les besoins fonciers en extension :
concilier les objectifs de limitation de la consommation fonciére et de préservation de la qualité de vie
(densifier les opérations d'habitat nouveau fout en promouvant une organisation parcellaire et des
implantations béties préservant I'infimité, produire un habitat collectt de qualité)

o Inventer I'habitat de demain répondant aux critéres de performances environnementales (mdaitrise de
I'énergie, intégration de la biodiversité, gastion économe de I'eau et limitation des rejets en eau, qualité
d'usage des logements et espaces extérieurs : intimité et infensité sociale, modularité et évolutivité, maitriser
les coOts par un foncier accessible, le recyclage des matériaux et de I'énergie...).

Au titre de I'objectif 3.3, il convient de requalifier les enfrées de ville, comme la RD 87 (vaoire la rue de Montplaisir
frés fréquentée par les randonneaurs et pélering) au sud-cuest du bourg de Ligugé. En outre, le PADD prescrit de
maitriser les vues et les paysages dans les zones de covisibilité (versants de la vallée du Clain et de ses affluents
notamment) et depuis les grands axes de découverte et de fraversée du territoire (chemin de Saint-Jacques-de-
Compostelle a Ligugé par exemple). Il vise aussi & mettre en valeur les paysages caractéristiques dans leur
ensemble et leurs « petits motifs remarquables » (haies, arbores isolés, talus. .. et &viter leur disparition au profit des
espaces artificialisés ou agricoles) et de qualifier les limites d'urbanisation et les interfaces ville-campagne
(valorisation des limites urbaines, qualité architecturale, urbaineg et paysagére des exdensions urbaines et en
particulier de I'habitat).

L'objectif 4.1 du PADD vise notamment 4 ;

e promouvoir un modéle de développement urbain favorisant 'usage des transports alternatifs (fransports
collectifs, modes actifs, co~voiturage, autopartage) afin de réduire la dépendance automobile ;

o encourager le développement de foutes les ENR (&olien, solaire, géothermie, biomasse, méthanisation et
valorisation des déchets organiques...) en fonction des pofentiels du territoire et en prévenant les conflits
d'usage.

Au titre de I'obkjectif 4.4, le PADD prescrit de :

o préserver et améliorer la quadlité de la ressource en eau ; contribuer & I'atteinte des objectifs de bon état
des eaux inscrits aux SAGE ef au SDAGE, notamment favoriser le cycle naturel de I'eau ef misux maitriser les
rejets de I'assainissement pluvial dans les milieux : gestion des réseaux, gestion alfernative au «fout &
I'égout » ;

e maitriser les prélévements sur la ressource pour les différents usages (ésidentiel, agricole, industriel et de
lisirs. ..} ;

o sécuriser I'climentation en ecu potable ;

o protéger desinfilirations polluantes dans les aires d’alimentation ef les périmétres de captage d'eau potable
par la mcitrise des occupations du sol (I'emprise du Fief du Pilier se trouve dans le périmétre de profection

éloignée et dans I'aire d'alimentation du capfage (AAC) de la prise d'eau pour la production d'eau
potable dans le Clain de « la Varenne » située sur la commune de Saint-Benoit).
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Ces objectifs du PADD sont repris par le Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO) clu SCoT :

Objectifs 1 et 3 - fonder le développement sur les solidarités ef complémentarités territoriales
(comespondant a l'objectif 2.1.1 du PADD), avec un objectif de croissance démographique pérenne ef
équilibrée (objectif 2.1.2 du PADD).

Afin d'atfeindre les objectifs de rdéquilibrage définis par le PADD, I'objectif global du SCoT de 45 000
habifants supplémentaires sur 15 ansg en 2035 est décliné par secteur géographique. Un certain report du
développement de la couronne périurbaing, dont le rythme de fort développement est 1égérement freing,
vers I'Espace urbain aggloméré qui a connu une chufe marquée de son affractiviié notfomment dans 1o
ville centre (Poitiers), aboutit ainsi & un objectif de croissance démographique moyen annuel de 1,2 % entre
2020 et 2035 pour le secteur Grand Poitiers périurbain auquel appartient Ligugé.

Objectifs 6 et 7 - s'inscrire dans une legique d'optimisafion fonciére ef modérer la consommation d'espace
pour le développement de I'habitat (objectif 3.2 du PADD).

L'objectif de modération de la consommation d'espace 2020-2035 aboutit pour la Communauté urbaine
du Grand Poitiers & limiter & 410 ha la surface d'espaces naturels agricoles et forestiers utilisés pour le
développement de I'habital en dehors de la tache urbaing. Pour la couronne périurbaine du Grand Poitiers
ou se frouve Ligugé, I'cbhjectif de production s'éléve & 2 300 nouveaux logements, avec une densité
moyenne minimale sur le secteur de 18 logements par hectare.

Objectifs 16 - protéger les haies de bocage, les bosquets, les alignements d'arbres et les arbres isolés. Les
bosquets situés au nord du site sud du Fief du Pilier figurent ainsi en espaces boisés classés au PLU de Ligugé
{voir ciaprés).

Chbijectif 21 - préserver la ressource en eau / objectif 4.4 du PADD : protection de I'eau potable, notamment
de la prise d'eau de la Varenne dans le Clain ; adéguation enire les développements urbains el les
capacités de traifernent des eaux usées ; privilegier une gestion & ciel ouvert et infiliration in situ des eaux
pluviale).

Objectif 22 - promouvoir une offre d'habitat de qualité (objectif 2.3.2 du PADD) : qualité d'usage, qualité
environnementale (éclairage et aération naturels, isolation acoustique ef thermigue, apports solaires
passifs...), répondre aux besoins de publics spécifique (PMR, seniors, enfants...).

Obijectif 24 - produire une offre de nouveaux logements répondant & I'équilibre démographique (objectif
2.3.1 du PADD) : objectif de 14 060 nouveaux legements sur le Grand Poitiers entre 2020 ¢f 2035 dont 2 300
sur le Grand Poitiers périurbain dont fait partie Ligugé.

Chjectif 26 - accroitre la mixité sociale dans fous les terrifoires (objectf 2.3.2 du PADD) : pour Ligugé, un
objectif minimum de I'ordre de 15 % doit étre respecté pour 'offre de nouveaux logements & colt maitrisé
(logements HLM, logements communaux & loyers maitrisés, logements privés conventionnés...). Cet objectif
représente un taux de ratfrapage qui doit &tre réajusté en fonction de I'offre existante et future.

Objectif 28 - développer les modes actifs pour les itinéraires du quotidien ef fouristiques (objectif 2.2.3 du
PADD) : les secteurs d'extension urbaineg doivent prioritairement &tre localisés & proximité des centres-bourgs
et des gares. Le confort des chemins d'accés aux centralités, pdles d'équipements et d'activités, gares et
aréts de bus pour les piétons el cyclistes doit &lre assuré,

Objectif 37 - qualifier les entriées de ville et les franges urbaines (objectif 3.3.1 du PADD) : tout projef
d'urbanisme, d'oménagement ou de construction doit confricuer & 1o qualité ou la requalification
paysagére ef urbaine des lieux, en partficulier par I'aménagement paysager et les formes urbcines, selon
une approche intégrant I'espace-rue de fagade & fagade ef le linéaire de la rue dans son ensemble. Les
limites d’urbanisation actuelles et futures doivent faire I'objet d'un fraitement qualitatif infégrant les vues
lointaines. La définition et le raiterment des nouvelles limites d’urbanisation qui seront créées par les projets
d’'extension urbaine, doivent aufant que possible intégrer les &léments du paysage existant (haies
arbustives, arbres isolées, murs en pierre, corridors &cologiques ou réservoirs de  biodiversité..), ef
systématiquement faire I'objet d'un projet paysager de qualité intégrant au méme fitre la hauteur des
constructions et de la végétation.

Objectif 42 - faciliter la mise en ploce d'insfallations de production d'énergies renouvelables (objectif 4.1
du PADRD). notamment des centrales solaires photovoltaiques ou thermiques sur les toitures. ..
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2.10.2 Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Ligugé

Le PLU de Ligugé a été approuvé le 13 décembre 2012, modifié & deux reprises par la Cemmunauté urbaine du
Grand Poitiers les 28 juin et 27 septembre 2019 et mis en compatibilité le 18 décembre 2020 (déclaration d'utilité
publique relative aux fravaux de mise aux normes en faveur de la sécurité et de 'ervironnement de la RN 10).

2.10.2.1 Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables du PLU

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est la clef de volte du PLU. En répondant aux
enjeux et aux besoins mis en lumiére par le rapport de présentation, il traite des cing thémaes suivants, sans priorité
mais plutdt en constante inferaction les uns avec les autres :

1 - Orgoniser le développement de la commune en lien aved son identité propre

2 - Accueillir de nouvelles populations et répondre & ses besoins {logements, équipements, commerces)
3 - S'inscrire dans une échelle &largie du territcire (ervironnement, fransport notamment)

4 - Préserver, valoriser le patrimoine historique, paysager et béti du ferritoire

5 - Conforter le tissu économique existant fout en fenant complte des risques ef confraintes d'urbanisation
Le projet de lofissement du Fief du Pilier est plus particuliérement concemné par les points 1 et 2.

e Organiser le développement de la commune en lien avec son identité propre

o Mditriser les entrées de bourg et de commune : la matrise des extensions uribaines du kourg doit
monirer que ce développremeant n'est pas subi mais au contraire encadré par des exigences de qualité
en termes paysager et urlbain (franges paysagéres & créer, liaisons douces bordées par du végétal.. ).
En particulier, I'analyse paysagére monire que l'intégration des franges urbaines au niveau des lignes
de force entre I'entité « paysage boisé aux vallées encaissées » au nord el le paysage de brande est
nécessaire {cas du secteur du Fief du Filier).

o Conforter ie bourg et les principaux hameaux et fimiter I'urbanisation dans les écarts : le bourg, marqué
par un noyou ancien el mixte du point de vue fonctionnel, deit &tre renforcé il garantit 'acceés aux
commerces, services, équipements ainsi qu’da 'emplei au travers de la présence de la Zone d' Activités
cu Bois Renard. C'est donc en confortant le bourg comme pdle d'habitat que sa centfralité et son
attractivité en seront renforcées. En plus de sa densification, le bourg de Ligugé accueillera donc de
nouvelles zones & urbaniser, ce qui limifera le recours & la voiture personneglle pour les déplacements
du guotidien.

o Urbaniser en continuité de 'exisfant et en évifant o banalisation (forme urbaine, architecture...) . le
document d'urbanisme, au travers de son réglement mais égolement des documents graphiques ou
des orienfations d’'aménagements précisera les conditions d'urbanisation des différents secteurs et
incitera a s'inspirer des formes urbaines anciennes denses et regroupées, bien moeins consommatrices
d'espace (en particulier agricole mais également forestier) et d'énergie que le modéle pavillonnaire
dominant & I'heure actuelle.

o Encourager les projefs innovants en termes de gestion de 'eau ef de I'énergie : Ligugé souhaite
participer, & son échelle et dans le cadre de ses compétenceas, aux économies d'énergies dans le
batiment et les transports et & la promotion des énergies renouvelables dans I'ancien et le neuf.. I
s‘agira notamment de réduire les besoins énergéfiques (approche bioclimatique, inertie thermique,
compacité du bétfi, systémes et équipements performants). de rechercher I'offre énergétique la plus
pertinente, en fonction des besoins énergétigques et des ressources ef des filiéres existantes localement
(choix ou non d'une chaufferie collective, d'un éseau de chaleur...), de développer le recours aux
énergies rencuvelables (solaire thermique ef phofovoltaigue, biomasse, géothermie ... ef de concevoir
les implantations des batiments ef des espaces publics au regard des caractéristiques de
I'environnement climatique (ensolgillement, relief, vent...).

Ainsi, au fravers des documents réglementaires du PLU {reglement, document graphigue, orientations
d'aménagement) mais aussi du carmet de recommandations, une attention particuliére sera portée
aux questions d'orientation, de climat, d'infégration des équipements fechniques liés aux économies
d'énergie (favoriser les apports solaires passifs, créer des brises vents, développer les énergies
renouvelables...) ef de g@esfion des eaux pluvidles por fechnique douce (limitation de
I'imperméabilisation des sols...).

Le développement d'écoquartiers sur le ferrifeire est également envisagé, & la fois sur les zones
d’'habitat déjd constituées mais également sur les nouvelles zones & urbaniser.
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e Accueillir de nouvelles populations et répondre & ses besoins (logements, équipements, commerces)

o Définir un rythme d’'accueil de population et donc de nouveaux logements : I'enjeu est d'accueillir
une population nouvelle sur la commune, en particulier sur le bourg ef donc de diversifier I'offre en
logements. Laccueil de nouveaux habitants est nécessaire pour maintenir les équipements publics et
services présents sur la commune et pour parvenir & ung mixité infergénérationnelle et saciale dons o
population ligugéenne.

L'offre en nouveaux logements devra donc &lre adaptée aux kesoins, avec une diversification dans la
faille des logements (favoriser les petits logements pour les personnes seules et les jeunes), dans leur
typologie {favoriser les logements collectifs pour varier les typologies d'habitat), dans le type
d'occupation (développer les locatifs) et dans I'accés au logement (encourager le développement
du logement social). La commune peut d'ailleurs &tre actrice des opérations & venir sur le ferritoire.

En matiére de production de logements locatifs aidés par I'Etat, lo commune se donne comme chjectif
d'augmenter leur part dans le parc tofal en instituant un Minimum de logements locatifs cidés par
I'Etat dans chague opération d'urbanisation nouvelle.

o Anticiper les besoins en termes de capacités pour les équipements, notamment au travers du phasage
dans 'ouverture des zones a urbaniser du bourg.

o Accompagner les cpérgiions d’habitat par une offfe économique de proximite . éviter le recours
systématique aux déplacements vers Poifiers pour répondre aux bescins de la vie quolidienne en
préservant, voire en développant I'offre de proximité existante en centre-bourg.

o Renforcer le lien entre les différents lofissements par l'intermédiaire des espaces publics et des iiaisons
douces : fluidifier les circulations au sein du bourg fout en offrant un parcours sécurisé et optimal aux
piétons, facteur de rencontre et de cohésion sociale sur la commune.

Le projet de lotissement du Fief du Pilier peut aussi &lre concermné par le point 3 « s'inscrire dans une échelle
élargie du ferritoire (environnement, fransport notamment) » du PADD, qui indigue que les choix d'urbanisation
seront tous accompagnés d'une réflexion sur les plantations, particuliérement sur les franges urbaines et sur
la protection des éléments importants (type boisements) contre lesquels les nouvelles urbanisations
viendraient se construire.

De méme, I'okjectif principal de la commune en matiére d'urbanisme pour une « mobilité durable » est de
promaouvoir un développement resseré sur le centre (bourg), au plus prés de la gare ef du circuit de fransport
en commun bus.

Enfin, la commune souhaite concevair de nouveaux quartiers de facen a donner ko priorité aux déplacements
doux et en garantir I'accessibilité, la continuité, la lisibilité et la sécurité. 1l 'agira notamment de limifer o place
de la voiture dans les espaces publics.

Le quatriéme volet du PADD vise notfamment & la préservation et & la mise en valeur du patrimoine paysager de
la commune. | convient cinsi de protéger les éléments remarquables existant sur le secteur du Fief du Pilier :
boiserments de la partie du site sud, pancramas autour de la vallée du Clain ou itinéraires de promencade et de
randonnée en bordure nord et sud des zones.

La carte de synthése du PADD présentée ci-aprés reprend les cbjectifs présentés ci-dessus :
o conforter la centralité du lbourg (le Fief du Pilier figure en « zone d'extension d’'urbanisation ») ;

e maintenir une coupure d'urbanisation le long de la rue de Montplaisir (hameau au sud du site sud du Fief
cu Pilier) ;

o conforter I'activité &conomique au nord du Fief du Pilier (zone des Erondiéres) ;

e maitriser I'entrée du bourg sur la RD 87 au nord du Fief du Pilier.
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2.10.2.2 Lle plan de zonage et le reglement du PLU

Les sifes nord ef sud du Fief du Pilier cbjet de ka présenfe étude se frouvent tous deux en zone & urbaniser Ala
du PLU (voir carte suivante).

La zone AUa caractérise des espaces destings & &fre ouverts, & court ferme, & une urbanisation & vocation
résidenticlle, dans le cadre d'opérations d'aménagement d'ensemble. Les principes d'aménagement de
certains de ces espaces sont précisés dans les « Orientations d’'aménagement et de programmation relatives &
des quartiers ou & des secteurs » du PLU (voir partie suivante). La zone AUa correspond & un secfeur situé au sud-
ouest du bourg. Le réglement de cette zone est essentiellement desting :

e & créer un fissu urbain favorisant la mixité sociale dans I'habitat,

e 4 créer un tfissu urbain diversifié dans ses fonclions, notamment par l'installation d'activités compatibles
avec I'habitat,

e & permettre des formes urbaines variées,
e O organiser les inferactions nécessaires aves le tissu uroain existant.

Les occupations et ufilisations du sol en zona AUa doivent étre comprises dans une opération d’'aménagement
d'ensemble, telle qu'un lofisserment, un groupement d'habitations ou une zone d'oaménagerment concerté. Elles
ne doivent pas porter atteinte aux « Orientations d’aménagement et de programmation relatives & das quartiers
ou & des secleurs » du PLU. Elles doivent prévoir un minimum de 18 % de logement lecalif financé avec prét qidé
par I'Etat. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'inférét général sont admises
sous réserve qu'elles ne portent pas atfeinte aux « Orientations d'aménagement et de programmation relatives
& des quartiers ou & des secteurs » du PLU.

Les voies privées nouvelles desservont quatre legements minimum doivent aveir une emprise de 4 métres
minimum. Les voies en impasse seront évitées ; elles devront, le cas échéant, impérativement &tre aménagées de
manigre & permettre a tous véhicules susceptibles de circuler dans la zone, d'effectuer un demitour sans avoir
a effectuer une marche-arriére.

Les eaux pluviales sont en régle générale conservées sur I'unité fonciére et infiltrés sur place. Toutefois, si
infiltration n'est pas poessible, 'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée dons le éseau public
d'assainissement des eaux pluviales, le débit de rejet &tant limité & 3 litres/seconde/hectare.

Sauf exception {(services publics ou d'intérdt général par exemple), 'emprise au sol des constructions ne peuf
excéder 60 % de la superficie d'une unité fonciére et la hauteur d'une construction ne deit pas excéder une
hauteur maximale de 8 métres.

Pour les constructions destinées & I'habitation, il est exigé 1 place de stationnement jusqu’'d 80 m? de surface de
plancher ef 2 places de stationnement au-deld de 80 m? de surface de plancher. Pour les constructions desfinées

& I'hnabitation comprises dans un lofissement ou un groupement d'habitations, | est exigé 0,5 place
supplémentaire par lot, sur les parties communes.

Les espaces libres - c'est-d-dire les espaces non consommés par les constructions, les aires de statiocnnement en
surface et les circulations des véhicules - doivent &tre traités en espaces paysagés. Les aires de stationnement
extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent &tre plantées, & raison d'au meins un arbre de haute
fige pour 80 m? de superficie affectée & cet usage.

Le plan de zonage du PLU fait figurer deux espaces boisés classés (FRC) sur la partie nord du site sud du Fief
du Pilier (voir figure suivante), corespondant & deux bosquets (pour une surface d'environ 3 200 m? au total).
Ces terrains doivent étre conservés en boisements.

Espaces boisés classés au nord du site sud du Fief du Piiier,
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2.10.2.3 Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Le secteur du Fief du Pilier (zones AU du PLU) fait I'objet des Crientations d’Aménagement et de Programmation
{OAP) « Sud-Ouest du Bourg » qui sont présentées ci-dessous {(extrait du PLU).
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PLU de Ligugé Orientations d’ Aménagement et de Programmation

Les orientations d’aménagement « Sud-Ouest du Bourg » concement comme leur nom lindique le secteur situé
au Sud-Ouest du bourg, a savoir :

- deux zones a urbaniser a destination principale d’habitat, pouvant également accueillir des équipements
et services a la population selon les besoins, dont une a court terme et une a long terme (moyennant une
modification du PLU) ;

- ainsi qu'une zone a urbaniser a vocation économique.

Ce secteur est situé au Sud de la route de Croutelle (RD87) et s’'insérent entre la zone d’activités des Erondiéres au
Nord et la rue de Montplaisir au Sud. En effet, le bourg de Ligugé peut difficilement étre étendu au nord et a 'Ouest en
raison de la présence de foréts, et a 'Est en raison de la présence de la vallée inondable du Clain. De plus, ces
différentes zones a urbaniser se situent a proximité directe du centre-bourg (présence des commerces,
équipements et services). Ce secteur devra faire I'objet d'une ou plusieurs opérations d’ensemble.

Par ailleurs, chacune des zones AUa et AUb a vocation principale d’habitat :

e aura une densité brute minimale d’environ 12 logements / hectare (densité calculée a I'échelle de 'ensemble
de la zone, intégrant les voiries, les espaces publics et les espaces verts : correspond a des parcelles
d’environ 600 m? avec 30% de voirie, espaces publics et espaces verts).

e comportera au moins 15% de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Deux acces depuis la route de Croutelle seront prévus pour raccorder ces extensions urbaines au bourg :

- le premier sera prévu au droit du carrefour actuel entre la route de Croutelle et le chemin des Deux Croix, il
desservira a la fois la zone a vocation principale d’habitat et la zone a vocation économique. Cet axe
s'insérera notamment au sein d’'un espace paysager servant de zone tampon (ou de « transition ») entre le
futur quartier d’habitat et la zone d’activités ;

- le second sera aménagé plus au Sud de fagon a desservir plus directement le futur quartier d’habitat (a court-
moyen terme), et il participera également a la requalification de la route de Croutelle en tant que voie
urbaine d’entrée de ville (intégrant notamment des cheminements piétons et cyclables sécurisés). L'axe de
desserte principale du quartier d’habitat sera orienté vers les boisements situé au Sud-Ouest et sera bordé
d’'un alignement d’arbres, permettant ainsi de créer une perspective vers la campagne environnante.

Les carrefours ainsi créé le long de la rue de Croutelle devront étre traité en conséquence.

L’extension de la zone des Erondiéres donc repensée afin de pouvoir accueillir une opération d’ensemble : la voie
en impasse prévue initialement sera prolongée pour rejoindre 'axe de desserte principale situé dans le prolongement
du chemin des Deux Croix.

Le futur quartier d’habitat sera également desservi depuis la rue de Montplaisir :

- acourt-moyen terme par deux voies secondaires, I'une desservant déja quelques pavillons a titre privé mais
devant passer dans le domaine public (d'ou I'emplacement réservé prévu sur le plan de zonage), l'autre
desservant aujourd’hui un petit lotissement et se terminant en impasse ;

- a plus long terme (aprés modification du PLU) par une troisieme voie secondaire, et surtout par une voie
principale remontant la pente vers le Nord (et créant ainsi des vues vers le Sud) qui rejoindra I'axe de
desserte principale du quartier depuis la route de Croutelle.

De ce fait, la rue Montplaisir devra également faire I'objet d'une requalification intégrant 'aménagement de
cheminements piétons et cyclables sécurisés.

Les rues Jean Gabin et Valentine Tessier, aujourd’hui en impasse, seront prolongées en tant que voie de desserte
secondaire du futur quartier d’habitat, permettant ainsi de relier ces deux opérations.

Enfin, 'accés pour les engins agricoles des parcelles situées a 'ouest du site sera également préservé depuis la
RD87.

La création du nouveau quartier d’habitat tiendra compte de la présence de boisements, que ce soit au sein du
périmétre de I'opération (au débouché de la rue Valentine Tessier) ou en frange Ouest. Ces boisements seront
conservés (ils sont classés en « espaces boisés classés »), et afin de limiter les conflits d'usage, une bande enherbée
de 5m de large sera ménagé (ou un cheminement doux sera aménagé) entre les secteurs a urbaniser et les lisieres
boisées ou arborées.

Un espace vert sera également aménagé au droit des espaces boisés situés au Sud -Ouest, permettant ainsi de

créer une « zone de convivialité » entre les deux opérations d’habitat ('une a court-moyen terme, l'autre a long
terme).

Atelier Urbanova — Eve LAGLEYZE -GENIPLANT 1
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Orientations d'Aménagement et de Programmation

PLU de Ligugé
Par ailleurs, afin d’intégrer cette extension urbaine dans le paysage communal, et anticiper les vues que I'ont aura
sur ce nouveau quartier depuis la campagne et I'entrée de ville de la RD87, les franges de ces deux quartiers

(d’habitat et d’activités) seront traitées par la plantation de haies d’essences locales.

Afin de favoriser 'usage des modes doux de déplacement, ces nouveaux quartiers seront irrigués par un réseau de
cheminements piétons (dont les tracés de principe sont représentés sur le plan), et 'usage du vélo sera sécurisé sur

I'ensemble des quartiers.
Enfin, des principes de gestion des eaux pluviales sont également précisés (principes de noues et de bassins),
mais ceux-ci devront étre précisés dans le cadre d’études hydrauliques liées a 'aménagement des zones.

Etat actuel du site
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PLU de Ligugé

Principes d’aménagement

Orientations d’Aménagement et de Programmation

“ Voie principale
Gy Principe de voie secondaire
Principe de cheminement piéton
‘“ Voie existante a requalifier

D Aménagement du carrefour

sl

Principe d'accés pour les
engins agricoles

Principe d'espace vert ou
de « coulée verte »
Zone de convivialité

Principe de noue

»

Haies a prévoir (essences locales) EBH}

Principe de bassin de
gestion des eaux pluviales

Boisements existants a conserver

Alignement d'arbres a créer
Aménagement paysager pour
une transition entre la zone
d'activités et I'habitat

Principe de traitement des vues

Emplacement réservé
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2.10.2.4 Les servitudes d'utilité publique

Pour rappel, les servitudes d'utilité publique constituent une limitation administrative au droit de propriéte,
instituées par I'autorité publique dans un but d'utilité publique. Elles sont susceptibles d’avoir une incidence sur
la constructibilité et plus largement sur I'occupation des sols. Ces servitudes se classent en quatre catégories :

les relatives & la conservation du patrimoeine : patrimoine naturel, culturel et sportif,

les servitudes relatives @ I'utilisation de cerfaines ressources et équipements : énergie, mines et carriéres,
canalisations, communications, télécommunications,

les servitudes relatives & la défense nationale,
les servitudes relatives & la salubrité et & la sécurité puklique.

Les emprises des deux sites nord ef sud du Fief du Pilier (projet de lotissement objet de la présente &tude
d'impact) sont concemées par les catégories de servitudes d'ufilité publique (voir figure suivante) :

Servitudes relatives & la protection des eaux destinées & la consommation humaine (AS1) concernant
le périmétre de protection éloignée de la prise d'eau dans le Clain de « la Varenne » située au nord sur la
commune de Saint-Benoit (production d'eau potable). Conformément & la Déclaration d'Utilité Puklique
(DUPY du 18 juillet 2013, le périmétre de protection &loignée couvre las trois quarts orientaux de la communeg
de Ligugé.

Ces servitudes de profection des eaux potables et instituées en vertu du code de la santé publique ont
pour effet d'imposer des prescriptions particuliéres visant & éviter toute pollution des eaux. Ces prescriptions
sont énoncées dans la Déclaration d'Utilité Publique (DUP) de la prise d’'eau du 18 juillet 2013.

Servitudes relatives & I'établissement des canalisations électriques (14) concernant la ligne électrique
haute tension HTA aérienneg qui traverse la partie ouest du site sud (et qui se poursuit en souterrain au nord-
est du site en direction de la route de Croutelle au drait des ferrains récemment urbanisés).

Ces servitudes ont notamment pour effets :

- les droits pour le bénéficiaire d'établir & demeure des canalisations électriques et leurs supports et de
couper les arbres et les branches qui se frouvent @ proximité et pourrcient cccasionner des courts-circuits
ou des avarias aux ouvrages,

- I'cbligation pour les propriétaires de réserver le libre passage aux agents chargés de la pose, de
I'entretien et de la surveillance des ingfallations,

- l'obligation pour les propriétaires dont les immeubles sont grevés de servitudes de prévenir 'entreprise
exploitante (ici ENEDIS) de tous travaux par leffre recommandée.

- la possibilité pour le propriétaire dont le terrain est trop endommagée ou frop déprécié par 'exercice
des servitudes, d'exiger I'acquisition totale du dit ferrain.

Servitudes aéronautiques & I'extérieur des zones de dégagement des aérodromes (T7) instituées au fitre
du code de I'aviation civile (arficles R.244-1 & 244-4) concernant I'ensemble du teritoire national en dehors
de lo zone de protection des servitudes aéronautiques de dégagement des cérodromes civils et militaires
T5.

Ces serviludes, généralement non cartographiées, ont notfamment pour effet de limiter I'altitude maximale
des obstacles el d'interdire toutes fréquences pouvant nuire & la navigation aérienne civile ou militaire.
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Le projet de lotissement du Fief du Pilier s'inscrit dans les objectifs du SCoT du Seuil du
Poitou {produire des logements diversifiés, avec un objectif de croissance démographique
moyen annuel de 1,2 % entre 2020 et 2035 pour le secteur Grand Poitiers périurbain auguel
appartient Ligugé) et du PLU de Ligugé (répondre aux besoins de logements, urbaniser en
continuité avec I'existant en évitant la banalisation des paysages, notamment de I'entrée
de bourg sur la RD 87 & l'ouest...).

Ainsi, les emprises des sites nord et sud du Fief du Pilier se trouvent en zone urbaniser &
court terme, @ vocation résidentielle et dans le cadre d'opérations d'aménagement
d’ensemble (AUa) et font I'objet d'Crientations d’aménagement et de programmation
(OAP) « Sud-Ouest du bourg », qui précisent les régles d’aménagement du secteur (accés,
voirie et liaisons douces, espaces verts et bois & conserver. gestion des eaux pluviales...).

Le projet devra étre conforme au réglement du PLU (plan de zonage et réglement écrit de
la zone concernée), aux OAP et prendre en compte les servitudes d'utilité publique grevant
les terrains (profection des eaux du Clain destinées a la consommation humaine, ligne
électrique haute tension et servitudes aéronautiques).

Niveau de I'enjeu lié & la compatibilité avec les documents

Fort
d'urbanisme ©

AZ3_141TE - Décembre 2024

269



FONCIER CONSEIL SNC
Lotissement « Le Fief du Pilier 2 et 3» & Ligugé (86)
Etude d'impact

2.11 Infrastructures routiéres, transports et déplacements

Soutrces : Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Ligugé, Rapport de présentation, décembre 2012,
Consell départemental de la Vienne (compiages routiers).
Communauté urbaine du Grand Poitiers / Vitalis.
Région Nouvelie-Agquitaine / SNCFE

2.11.1 Réseau viaire autour du Fief du Pilier

La commune de Ligugé est fraversée dans sa partie ouest par la RN 10 (axe Paris - Tours - Poitiers - Angouléme
- Bordeaux ) et la RD 611 (vers Niort, la Rochelle et Saintes...) mais le bourg localisé & I'est du territoire est
principalement desservi par :

e La RD 4, axe méridien (Poifiers - Ligugé - Iteuil - Vivonne, empruntant notamment la vallée du Clain), sur
laguelle on enregistre un frafic moyen journalier (deux sens) de 7 240 v&hicules par jour en 2022 au nord
du bourg de Ligugé (mais seulement 3 820 véhicules par jour au sud-est du bourg), selon les services du
Conseil départermenital de la Vienne (voir figure suivanie).

e LaRD 87. axe est-ouest (Fontaine-le-Comte/RN 10/ Croutelle - Ligugé - Smarves) passant en bordure nord-
est du Fief du Pilier (route de Croutslle), & environ 20 m du site nord et & environ 110 m du site sud ; on
recense 1405 véhicules par jour au nord-cuest du Fief du Pilier (& I'ouest de la zone d'activité du Bois
Renard).

Un comptage a été réalisé sur la route de Croutelle au droit du Fief du Pilier du lundi 8 au dimanche 14 avril
2024 inclus (7 jours). On a recensg un total (deux sens) de 2 218 par jour en moyenne dont 1,2 % de poids
lourds. Les résulials détaillés de ce compiage et sa localisation sont présentés sur les fichas suivantes.

La RD 87 ef la RD 4 sont amenées & supporter un trafic parficuliérement lourd et peu adaptés & la configuration
des voies (fracés plutdt sinueux, largeur parfois réduite...). Il s'agit de voies anciennes dont le gabarit n'est pas
dimensionné pour leur usage actuel (développement urbain de Ligugé).

Les sites du projet de lotissement du Fief du Pilier sont également desservis par les voies communales suivantes,
ou peuvent y étre directement raccordés (aucune voie n'est aujourd’hui présente sur les deux sites) :

e pourle site nord : rue du Fief du Pilier aboutissant au nord-ouest du site et avenue Simone Veil passant & l'est
du sife avec deux points de roccordement envisagés (emplacements laissés libre entre les lots déjd
construits sur les derniers lotisserments) ;

e pour le site sud : rue de Montplaisir passant en bordure sud, rue des Cassons en impasse au sud du site et
rue Valentine Tessier en impasse jusqu’en bordure nord-est du site.

En 2020, selon I'INSEE, 88 % des actifs habitant Ligugé se rendent & leur fravail en voiture individuelle (77 % pour
la CUGP et 82 % sur le départerment). La commune, périurbaine, garde ainsi un caractere rural qui implique 1o
quasi nécessité d'avoir une voiture pour ses déplacements, notamment domicile / fravail, puisgu’on rappelle ici
gue moins de 16 % des Ligugéens travaille sur la commune (la plupart des actifs fravaille sur I'agglomération de
Poitiers).
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V15, VED, V85 : la vitesse en desscus de laquelie circulent 15 %, 50 % 85 % des véhicules légers libres (non
confraints par la circulation des autres véhicuies).
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V15, VED, V85 : la vitesse en desscus de laquelie circulent 15 %, 50 % 85 % des véhicules légers libres (non
confraints par la circulation des autres véhicuies).
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Figure 90 : Réseau viaire et comptages routiers autour de Ligugé en 2022
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2.11.2 Modes doux de déplacements

Selon I'INSEE, en 2020, seuls 6 % des Ligugéens vont & leur fravail & pied cu & vélo, contre 8,4 % sur la communauté
urbaine du Grand Poitiers (CUGP) et moins de 7 % sur 'ensemble de la Vienne.

Pourtant, conformément aux documents d'urbanisme {(SCoT, PLUY, les itinéraires doux réservés aux piétons et aux
vélos se développent sur la commune de Ligugé. Ainsi, en plus des sentiers de Grande Randonnée GR 655 et
GR 364 ef de leurs variantes (itinéraires locaux, comme les sentiers de Petile Rondonnée / PR) passant en
bordures nord et sud du Fief du Pilier {RD 87 et rue de Montplaisir, voir partie 2.9.3.4 ciravant), de nouvelles licisons
douces ent été aménagées a proximité des deux sites du lotissement objel de kb présente étude d'impact :

o itinéraires en site propre (séparés des voiries) au sein d'espaces verts dans le bourg le long de I'avenue de
Poitiers ou du chemin des Deux Croix, au sein des quartiers des Deux Croix ef du Chillou et au travers du
dernier quartier réalisé au Fief du Pilier (licisons fransversales aux nouvelles rues reliont la route de Croutelle
aux deux sites nord et sud & aménager) ;

o pistes ef bandes cyclables (pour piétons et vélos) le long de la RD 87 entre la rue Jean Gabin et les Alleuds
a l'ouest.

Aucun itinéraire doux n'est aujourd’hui présent sur les deux emprises des sifes nord et sud du Fief du Pilier chijet
de la présente étude.

Les ligisons douces ont vocation & &tre développées afin de réduire autant que possible le recours & I'automobile
indivicduelle.

Ainsi, le PADD du PLU de Ligugé indigue gue la Commune développera les liaisons douces inferquarfiers, mais
également vers les éqguipements commerciaux et de service ; et qu'elle réfléchira, en outre, & la création d’'une
voie cyclable sécurisée vers Poitiers. La commune incitera également & la pratigque du covoiturage...

De méme, la Communauté urbaine du Grand Peoitiers dispose d'un « Plan VElo », visant & encourager ala pratique
cycliste sur le ferritoire, via la location de vélo, nofamment des vélos & assistance électrique ("Cap sur le vélo"),
via des aides financiéres & I'acquisition d'un vélo & assistance électrique, via des aménagements d'itinéraires
cyclables. ..

Le Programme Local de I'Habitat (PLHY 2019-2024 du Grand Paoifiers approuvé en 2019 prescrit quant & lui de
« favoriser les déplacements en mode doux au sein de chaque bourg, d'améliorer les stationnements vélo ou de
promouvoir des ligisons infercommunales séeurisées (sur des axas secondaires). »

2.11.3 Transports en commun

La commune de Ligugé est desservie en fransports en commun @ la fois par la ligne 24 du réseau de bus / car
interurbains Vitalis de la Communauté urbaine du Grand Poitiers (Ligugé-Gare - Poitiers-Ecossais) ef par la ligne
TER Nouvelle-Aquitaine 12+ Chatellerault - Poitiers - Angouléme {frains ef bus).

On notera gue seuls 3 % des actifs habifant la commune de Ligugé utilise les fransports en commun pour se
rendre & son fravail, contre 8,5 % sur la CUGP et 4,8 % sur le département (données INSEE 2020).

2.11.3.1 Laligne de desserte locale 24 du réseau Vitalis entre Poitiers et Ligugé

Comme le monitre la carte suivante, le bourg de Ligugé est desservi par 8 aréts de la ligne 24 du réseau Vitalis
qui permet de se rendre & Saint-Benaoit et & Poitiers (Ecossais au centre-ville prés de la gare) en 15 & 20 minutfes.
L'arét « Fief du Pilier » se frouve reute de Croutelle (RD 87) au droit de I'avenue Simone Veil (une cenfaine de
metres & I'est du site nord du projet de lotissement et environ 200 m au nord du site sud) et I'arét « Imprimerie »
est situé chemin des Deux Croix & moins de 100 m au nord du Fief du Pilier.

Le service est assuré du lundi au vendredi entre 6h43 et 20h09 avec 10 trajets par jour dans chague sens
{notamment le matin, & la mijoumnée et le soir de 16h & 20h), soit 20 trajets au fotal. Le samedi, le service est
assuré par deux bus vers Poitiers (marin et mi-journée) et deux bus vers Ligugé & la mijournée ef en fin d'aprés-
midi (4 trajets au total).
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Figure 91 : Extrait du plan de réseau de bus Vitalis au sud de Poitiers
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La fréquentation de cetle ligne en 2023-2024 était de 251 personnes par jour du lundi au vendredi et de 25
personnes le samedi. La hausse de fréquentation observée a entraing la création de 4 frajets supplémentaires
par jour du lundi au vendredi et de 2 trajets supplémentaires le samedi & la rentrée 2024,

Cette ligne propose également un service de fransport & la demande (sur réservation) dénommé flex'e-bus (),
avec 3 aréts dans le bourg, dont « Tisserands » & environ 150 m au nord-est du Fief du Pilier. Ce service offre :

o vers Poifiers : quatre frajets par jour du lundi au vendradi (frois le matin et un & la mijoumée) ef un tfrajet &
o mi-journée le samedi ;

e de Poitiers vers Ligugé : cing trajets par jour du lundi au vendredi (un & la mi-journée et les autres le soir de
15h55 & 19h40) et un trajet a 17h le samedi.

Comme en témoignent les horaires, cette ligne est surfout utilisée par les scolaires (vers les colléges ef les lycées
de I'ogglomération de Poifiers notamment). Le fableau suivant présente les statistiques de fréquentation des
lignes scolaires desservant la commune de Ligugé par andt en 2023,

Tableau 47 : Fréquentation des lignes scolaires desservant la commune de Ligugé par arrét en 2023

lignes scolaires lundi mardi mercredi jeudi vendredi Moyenne

Bois Renard 15 16 20 20 15 17,2
Brassaise 25 24 23 29 17 23,6
Challerie 0 0 1 2 0 0,6
Champ Rouge 0 0
Chéne Vert 4 2 8 9 6 5,8
Chillou 9 14 13 10,4
Cimeau 7 9 8 7,8
Clément Péruchon 49 35 30 40 39 38,6
Fief du Pilier 9 7 6 10 11 8,6
Gacheres 0 0 0 0 0 0
Givray 1 0 8 9 9 5,4
Imprimerie 3 0 8 ¢ 5 4,6
Ligugé Gare 6 0 27 27 27 17,4
Maurice Garcon 4 0 11 8 11 6,8
Maurice Parisot 3 2 3 2 4 2,8
Mirande 7 8 5 6 6,6
Moscovici 6 i 10 12 9 7,6
Moulin de la Reiniere 0 0 0 0 0 0
Noyer au Roy 1 0 8 7 6 44
Tisserands 7 7 7 9 10 8
Virolet 15 14 17 13 17 15,2
Total général 169 133 208 234 213 191,4

On note que la communeé st aussi desservie par les lignes scolaires 514-515 (vers le collége Renaudot & Saint-
Benoit) et 522 (vers le lycée du Bois d'Amour & Poitiers et le collége Renaudot). Les lignes S14 et 522 desservent
notamment les arréts Tisserands et Fief du Pilier.
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2.11.3.2 Desserte ferroviaire de Ligugé

Située & moins de 1 km & I'est du Fief du Pilier, la gare de Ligugé est désormais un point d'arét non géré (PANG),
équipé de deux quais avec abris. Elle dispose d'un parc-relais pour les véhicules avec des places pour vélos.
Localisée sur la ligne de Paris-Austerlitz & Bordeaux-Saint-Jean (ligne & deux voies, entiérement électrifiée), la gare
est desservie par la ligne 12+ des Trains Exprass Régionaux (TER) Nouvelle-Aquitaine (Chatellerault - Poitiers -
Angouléme). Les TGV circulant sur cette ligne ne s'arrétent pas en gare de Ligugé {aréts & Poitiers).

Le service est assuré ;
e du lundi au vendredi de 6h20 & 20h26 avec 8 trains et un car par jour et par sens ;

e e samedi, dimanche et f&les de 8h35 a 19h40 avec 4 frains par jour dans le sens Chélellerault - Poitiers -
Angouléme et 6 frains par jour dans le sens Angouléme - Poitiers - Chéatellerault.

Le temps de frajet en train entre Ligugé et Poitiers est de 7 & 11 minutes, contfre une vingtaine de minufes en bus
ou en voiture, ce qui fait du TER un mode de déplacement compétifif. I| faut un peu plus d'une heure Eour
rejoindre Angouléme et 40 & 45 minutes pour Chétellerault.

Selon les estimations de la SNCE la fréquentation annuelle de la gare &fait de 16 716 voyageurs en 2022, contre
& peine plus de 9 000 en 2019.

On notera gque seuls 3 % des actifs habitant la commune de Ligugé utilise les transports en commun pour se
rendre @ son fravail, contre 8,5 % sur la CUGP et 4,8 % sur le département (données INSEE 2020).

Par ailleurs, I'objectif 27 du Document d'COrientation et d'Objectifs (DOO) du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) du Seuil du Poitou « structurer le territoire par les transports en commun » prescrit une
valorisation du TER. Ainsi, parmi les objectifs pour I'évolution de I'offre TER sur le territoire figure la volonté de .

o disposer d'une fréguence aftractive pour les déplacements quotidiens (domicile - fravail, domicile - &tude,
acces aux services et équipements des grands pdles urbains), notamment sur la ligne TER entre Poitiers et
Vivonne avec une deasserte des gares infermédiaires sur le périmétre du SCoT (en particulier Ligugé) ;

o favoriser lI'amélioration de l'attractivité du TER pour les déplacements quotidiens, notamment par
I'aménagement de pdles d'échange multimodal (fransbordement sur bus, offre de stafionnement voiture
et vélo, services en gare...) sur foutes les lignes.

2.11.4 Le Plan mobilité du Grand Poitiers

Les collectivités se doivent d'organiser la mobilité sur leur territoire afin de faciliter les déplacements des
habitantes et des habitants et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Pour ceci un Plan de mobilité est
&laboré afin d'imaginer et de mettre en ceuvre les solutions des mobilités de demain.

Grond Poitiers o lancé en 2023 I'élaboration de son plan de mobilité. Il prévoit 4 chantiers :

e Chantier 1 - Garantir I'équité terriforiale dans l'offre de services proposée aux usagers fout en étant
conscient des limites du bus pour les zones & plus faible densité.

e Chantier 2 - Travailler la cohérence de linfrastructure cyclable & I'échelle de la Communauté urbaine et du
bassin de vie élargi pour favoriser les flux de moyenne distance et réduire les discontinuités.

e Chantier 3 - Renforcer I'articulation entre mobilité et urbanisme pour réduire les flux et favoriser le report vers
les mobilités collectives.

o Chantier 4 - Négocier avec les gestionnaires d'infrastructures routiéres et ferroviaires pour garantir leur bon
fenclionnement pour les usagers et réduire leurs nuisances sur les ferrifoires qu'elles traversent.
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Le secteur du Fief du Pilier est desservi au nord par les RD 87 (route de Croutelle), un des
deux axes majeurs du bourg de Ligugé, et au sud par la rue de Montplaisir. On rejoint
Poitiers par la RD 4 et la RD 4d {(chemin des Deux Croix) qui débouche sur la RD 87 juste au
nord du Fief de Pilier. Les deux sites du projet de lotissement sont aussi desservis par les
nouvelles rues réalisées dans le cadre des zones pavillonnaires déjd aménagées au Fief du
Pilier (rue du Fief du Pilier et avenue Simone Veil pour le site nord, rues des Cassons et
Valentine Tessier pour le site sud).

Des itinéraires doux (pour piétons et vélos) ont été réalisés sur le bourg de Ligugé sur le Fief
du Pilier, juste au nord et le long de la RD 87 (vers |'ouest).

L'arrét de bus « Fief du Pilier » sur la route de Croutelle est desservi par les bus de la ligne 24
du réseau de bus Vitalis de la Communauté urbaine du Grand Poitiers qui relie Ligugé au
centre de Poitiers en une vingtaine de minutes (10 bus par jour et par sens en semaine,
surtout utilisés par les scolaires).

Par ailleurs, la gare de Ligugé, située & environ 1 km & I'est du Fief du Pilier est desservie par
les TER Nouvelle-Aquitaine (accés a la gare de Poitiers en 7 & 11 minutes, 8 trains par jour
et par sens).

Les différents documents d'urbanisme et de planification (PLU. SCoT, PLH, Plan mobilité du
Grand Poitiers en cours de réalisation) fixent pour objectif de développer les transports en
commun, le covoiturage et les modes doux de déplacement {(marche, vélo...) afin de limiter
la part de I'automobile individuelle.

Niveau de I'enjeu lié aux déplacements Fort
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2.12  Réseaux existants et gestion des déchets

Sources ! Plan Local d'Urbanisrme (PLU) de Ligugé, décembre 2012,
Concessicnnaires des differents réseaux divers (Communauté urbaine du Grand Poitiers et Eaux de
Vienne - SIVEER, ENEDIS, RIE, GRDE Orange...).
Communaute urbaine du Grand Poitiers (gestion des déchets).

2.12.1 Alimentation en eau potable et défense incendie

Lapprovisionnement en eau potable sur la commune de Ligugé reléve de la compétence du Communauté
urbaine du Grand Poitiers (CUGP - direction Eau - assainissement). L'eau provient du captage en eau scuterrdine
de Preuilly situé & Smarves, & environ 2 km au nord-est du bourg de Ligugé, et géré par Eaux de Vienne - SIVEER
(capacité de production de 300 m3/h). Lusine de Preuilly cumule ung filiére d'ultrafifration pour fraiter la turbidité
et un traitement par charbon actif pour éliminer les pesticides. L'eau issue de 'unité de distribution de Preuilly
subit un fraifement physico-chimique (coagulation - floculation - décantation - filfration par sable) ef de
désinfection par le chlore gazeux.

Les analyses d'eau réalisées par I’ Agence Régionale de Santé (ARS) Nouvelle-Aquitaine en 2024 (jusqu’en mars)
font état d'une «eau d'alimentation conforme aux exigences de qualité en vigueur pour I'ensemble des
parametres mesurés » pour le réseau alimentant Ligugé (« Grand Poitiers Preuilly »).

Ligugé posséde un réservoir de stockage {(chéfeau d'eau) d'une capacité de 1 500 m3, situé au centre de la
zone d'activité du Beis Renard, & environ 300 m au nord du Fief du Pilier.

Autour des sites nord et sud du Fief du Filier, on trouve des canalisaticns d'eau potable :
e enfonte pour les plus anciennes (route de Croutelle ef rue de Montplaisir)

o en fonte, PVC ou polyéthyléne haute densité (PEHD) pour les plus récentes (avenue Simone Veil et rues
Florence Arthaud et du Fief du Pilier prés du site nord ; rues des Cassons, Valentine Tessier et Jean Gabin prés
du site sud).

Par gilleurs, deux conduites d'eau potable en fonte de 200 et 300 mm de diamétres et d’orientation méricienne
fraversent la partie orientale du site nord (voir figure suivante).

Le réseau d'eau potable assure également la défense incendie, au moyen de bornes incendie réparties le long
des voiries.

2.12.2 Eaux usées et eaux pluviales

Cormme pour I'eau potable, la direction Eau - assainisserment de la CUGP assure la compétence assainissernent
des eaux usées sur la commune de Liguge.

Les emprises du Fief du Pilier figurent au plan de zonage de I'assainissement de la commune de Ligugé en zoneg
d'« assainissement collectif & créer ».

Des candalisations sont pourtant désormais présentes non seulement le long de la route de Croutelle et de la rue
de Montplaisir et des rues des zones pavillonnaires anciennes (rues Jean Gabin et Volentine Tessier) mais aussi
le long des voiries des lotissements plus récents du Fief du Pilier (le réglement du PLU rend en effet obligatoire le
raccordement au réseau public d'assainissement des eaux usées des batiments construits en zone & urbaniser
AUq, AUb et AUh}.

Les eaux usées récoltées au droit du bourg de Ligugé (et sur le Fief du Pilier) sont fraitées de fagon collective &
la station d'épuration des Prés Gauthiers située & I'est du bourg prés du Clain (milieu de rejet des eaux épurées),
a environ 1,3 km au nord-est du Fief cu Pilier.

Mise en service en 1975, ceffe station d'épuration de type boue activée avec aération prolongée (irés faible
charge}, offre une capacité nominale de 9 000 équivalents-habitant (EH). Selon les informartions fournies par le
site infernet assainissement. developpement-durable.gouv.fr, la station a regu en 2022 une charge maximale en
entrée de 4 080 EH (débit de référence refenu : 2 315 m3/jour). Elle dispose donc de larges réserves de capacité
pour de nouveaux raccordaments (environ 4 900 EH). Les boues produites (58 tonnes de matiére séche en 2022)
sont compostées en fotalité.
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Figure 92 : Localisation de la conduite d'eau potable sur le site nord du Fief du Pilier
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Toujours selon le site infernet assainissement.developpement-durable.gouvr la station d'épuration de Ligugé-
bourg est conforme tant en équipement qu’en performance de fraitement (abatternent des polluants) de 2019
& 2022.

Le réseau d'eaux pluviales du bourg de Ligugé (maillage de fossés, de candlisations et de noues), qui s'écoule
vers le Clain & I'est, est géré par la CUGP

Aucun réseau d'eaux pluviales n'est présent sur les emprises des deux sites nord ef sud du Fief du Pilier. On trouve
en revanche des dispositifs de collecte, de stockage et d'écoulement des eaux pluviales le long des voiries
proches des deux sites : fossés, canalisations et noues le long de la roule de Croutelle, fossés le long de la rue de
Maontplaisir, canalisations enterrées rues des Cassons et Valentine Tessier, noues le long de la rue du Fief du Pilier...

2.12.3 Réseaux de gaz

La commune de Ligugé est desservie en goz naturel par GRDFE

Comme le mentre la carte suivante, les zones pavillonnaires présentes sur le Fief du Pilier ou & proximité
bénéficient d'une connexion au réseau et des canalisations de gaz sont présentes en bordure des deux sites du
projet de lotfissement : rue du Fief du Pilier et avenue Simone Vieil pour le site nord ; rues Valentine Tessier et des
Cassens pour le site sud.

2.12.4 Réseaux électriques

Des lignes électriques basse et moyenne tension (BT et HTA), avec &clairage public sont présentes le long des
voiries proches des deux sifes nord ef sud du Fief du Pilier :

o Pour le site nord : lignes BT ef HTA souterraings le long de I'avenue Simone Veil ; on nofe en outre la présence
d'un poste de transformaticn HTA/BT en kordure ouest de ki rue du Fief du Pilier & environ 80 m au nord de
'emprise du projet de lofissement.

o Pour le site sud : ligne BT aérienne le long de le rue de Montglaisir en berdure sud, avec une fransformateur
juste & I'angle sud-est du site (en bordure de rue), lignes BT souterraines le long des rues des Cassons et
Valentine Tessier et sous I'allée reliont ki rue de Montplaisir & I'extrémité est du site.

On rappelle en outre la présence de la ligne électrique haute tension (HTA) aérienne méridienne traversant
la partie ouast du site sud (et qui se poursuit en souterrain au nord-est du site en direction de la route de
Croutelle au droit des ferrains récemment urbanisés). Cette ligne haute tension fait I'cbjet des servitudes
d'utilité publique 14 (voir partie 2.10.2.4 ci-avant).

2.12.5 Réseaux de télécommunications

A ligugé. la fibre a &té déployée par Orange dans le cadre des Fonds Régionaux pour la Transition Energétique
(FRTE) et le secteur du Fief du Pilier est connecté au réseau (infernet trés haut débit), les cdibles cheminant en
souterrain le long des voiries.
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Figure 23 : Réseaux de distribution d’énergie
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2.12.6 Collecte et traitement des déchets

Sur lo commune de Ligugé. la collecte et le fraiterment des déchets est assuré par la Communauté urbaine du
Grand Poitiers (CUGP).

2.12.6.1 Lorganisation de la collecte

Les déchets sont collectés en porte-G-porte au moyen de bacs les vendredis {emballages et papiers, bac jaune)
et les mardis (ordures ménageéres, bac noir).

Les Ligugéens et les aulres habitants du Grand Poitiers ont aussi accés & la déchetterie communautaire de
Ligugé (une des 11 déchetteries de la CUGP), située dans la zone artisanale des Erondiéres, & proximité nord-
ouest du Fief du Pilier. Elle recueille déchets encombrants, déchets végétaux, gravats, ferrailles, objets en faience
et en porcelaineg, cristal, vaisselle, vitres, miroirs et pare-brise, ampoules électriques, néons, qui ne peuvent pas
étre recyclés avec le verre, les emballages ménagers, les emballages plastiques ayant confenu de I'huile
alimentaire ou de moteur, les produits de jardinage ou d'entretien & teneur toxique, les emballages métalliques
ayant contenu des produits toxiques, les cartons frop volumineux... Elle est ouverte tous les jours sauf le mardi
et le jeudi et a enregistré plus de 20 000 passages en 2022,

La collecte des encombrants et déchets verts peut aussi &tre effectuée & domicile, sur demande et sur rendez-
vous, par une entreprise d'insertion.

2.12.6.2 Le traitement des déchets

Les déchets collectés sont traités par I'Unité de Valorisation Energétique (UVE) et le centre de tri tous deux situés
sur la ZA de ScintEloi & Poitiers. Le site comprend également une recyclerie ef une ploteforme de i /
démantélement, permettant d’offrir une deuxiéme vie aux objets.

Lincinération des déchets non recyclables dans I'UVE permet ko production d'électricité et I'alimentation d'un
réseau de chaleur (chauffage urbain).

Les déchets verts sont compoestés, nofamment sur les deux plateformes du Grand Poitiers situées & Migné-
Auxances et & Saint-Georges-és-Baillargeaux.

Les déchets recyclables collectés ou déposés en déchetterie sont orientés selon les matiéres vers les filiéres
spécifiques {(carton, papiers, plastiques, métaux, verres, D3E, bois, huiles, déchets toxiques...).

Situés en continuité de l'urbanisation existante (et notamment des zones pavillonnaires
récemment aménagées au Fief du Pilier), les deux sites nord et sud du lotissement projeté
au Fief du Pilier bénéficient d'une desserte par les réseaux d'eau potable et défense
incendie, d’'assainissement (eaux usées), de gaz, de ville d'électricité basse et moyenne
tensions et de télécommunications (fibre oplique).

La station d’épuration du bourg de Ligugé offre encore de larges réserves de capacité de
traitement (environ 4 900 équivalents-habitant sur une capacité nominale de 9 000 EH).
On rappelle que la partie ouest du site sud du Fief du Pilier est fraversée par une ligne
électrique haute tension (HTA) faisant I'objet de servitudes d'utilité publique 14.

La collecte et le traitement des déchets de la communes de Ligugé est assurée par la
Communauté urbaine du Grand Poitiers, qui dispose d’'une déchetterie sur la zone des
Erondiéres & Ligugé. au nord-ouest du Fief du Pilier.

Niveau de I'enjeu lié aux réseaux divers et au déchets Moyen
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2.13 Perspectives d’évolution de I'environnement en 'absence de
projet

L'analyse de I'évolution tendancielle environnementale est réalisée & partir du scénario « au fil de I'eau ».

En I'absence de réalisation du projet de lotissernent sur les sites nord et sud du Fief du Pilier, les perspectives
d'évolution des deux emprises sont la poursuite de I'activité agricole (grandes cultures, jachéres, prairies...) sur
les deux sites et le maintien des deux petits boisements sur le site sud. Conformément au réglement du PLU de
Ligugé (zone Ala), ces terraing ne peuvent en effet &tre urbanisés que dans le dans le cadre d'opérations
d'aménagement densemble, felle quun Iotissement, un groupement d'habitations, ou une zone
d'aménagement cencerté.

Globalement, l'absence de récolisation du projet d'extension sercit dommageable & lo  dynamique
démographique (et économique) de Ligugé et du Grand Poitiers. Le SCoT du Seuil du Poitou fixe en effet un
objectif de croissance démographigque moyen annuel de 1,2 % entre 2020 et 2035 pour le secteur « Grand Poitiers
périurbain » auquel appartient Ligugé. Pour ce faire, il prescrit la production de 2 300 nouveaux logements pour
la couronne périurbaine du Grand Poitiers o0 se frouve Ligugé. Par ailleurs, la commune mangue de logements
sacioux et le projet du Fief du Pilier, avec un objectif d'au mains de 15 % de logements localifs aidés, permet de
rattraper ce retard.

Le tableau suivant présente les perspectives d'évolution des sites de projet en I'absence de réalisation du
projet pour les différentes composantes environnemeniales précédemment analysées dans I'état inifial de
I'environnement.
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Thématique Perspectives d'évolution

Eiéments climatiques

Maintien d'un contexte végétalisé participant peu au phénoméne dilot de
chaleur urbain.

Réchauffernent climatique et changements associés.

Topographie

Absence d'évolution spécifique.

Contexte géolcgique

Absence d'évolution spécifique.

et pédologique
Amélioration de la gqualité des eaux souterraines et superficielles du fait des normes
et réglementations environnementales (suivi des objectifs de reconguéte de la
Hydrogéologie et qualité des milieux, notamment issus du SDAGE Loire-Bretagne et du SAGE Clain).
hydrographie Préservation quantitative des ressources en eau souterraine en I'absence de

nouvelles consommations d'eau liées au développement résidentiel du bourg de
Ligugé.

Cadre biologique

Poursuite des pratigues d'entretien et de fauche sur les espaces herbacaés.
Maintien et vieillissement naturel des boisements.

Des milieux évoluant peu avec un maintien des cortéges d'espéces végétales ef
animales fréquentant le secteur.

Zones humides

Absence d'évolution spécifique.

FPaysage

Maintien d'un paysage rural de front urbain, entre ferres agricoles de grandes
cultures et zones pavillonnaires ou d'activités.

Patrimoine cufture!

Absence d'évolution spécifique.

Risques hafurels et
fechnologiques

Maintien d'une vulnérabilité faible dans la mesure ol aucune nouvelle population
n'est exposée aux aléas naturels et technologiques affectant le Fief du Pilier.

Nuisances et
poliutions

Maintien d'une vulnérabilité faible vis-G-vis des différentes sources de bruit dans la
mesure ou aucuneg nouvelle population n'est soumise aux NUISANCES SONores.

Mainfien d'une qualité de I'cir safisfaisante (peu d'augmentation des frafics
routiers) et pas  d'accroissement  des  niveaux sonores en l'absence  de
développement de la circulation automcbile liée & la construction de nouveaux
logements .

Maintien d'une pallution lumineuse relativernent réduite sur le Fief du Pilier.
Pas d'apport de polluants dans les sols.

Potentiel énergétique
du tertitoire

Pas d'énergies renouvelaksles mises en ceuvre sur les deux sites nord et sud du Fief
du Pilier.

Démographie et

Croissance de la population faible faufe de nouveaux logements diversifiés

d’urbanisme

logement disponikbles sur la commune.
Poursuite de I'agriculture sur les deux sites du projet de lotissement.
Activités Besoins en commerces et services publics ou privés stables en 'absence
économiques et d'accroissement significalif de la population.
equipements Possibilités de logements des salariés faibles sur la commune pouvant entraver le
développement économique & Ligugé.
Documents

Mainfien des objectifs du SCoT et du PLU (non réalisés).

Voirie et
déplacements

Croissance limitée des bescins en déplacements {frafics routiers, fréquentation des
licisons douces et des transports en commun) autour du Fief du Pilier en I'absence
de construction de nouveaux logements.

Réseaux divers et
gestion des déchefs

Absence de besoins de développement des réseaux divers et de prise en charge
d'un accroissement des consommations d'eau potable et d'énergie et des
quantités d'eaux usées ou des déchets & collecter et traiter sur la commune de
Ligugé.
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3 DESCRIPTION DU PROJET DU LOTISSEMENT DU
« FIEF DU PILIER »

En bordure sud-ouest de I'agglomération {bourg) de Ligugé et nofamment en continuité des demiéres zones
résidenticlles réalisées, les deux sites du Fief du Pilier sont destinés par le Plan Local d'Urbanisme (PLUY approuvé
en 2012 a étre urbanisés. lls vont qinsi permettre de poursuivre le développement résidentiel de ko commune. Une
centaing de logements (pavillons notamment) vont ainsi &tre réalisés sur une emprise fofale de 5.3 ha. NEXITY
Foncier Conseil est le maitre d'ouvrage de I'opération.

3.1 Contexte, enjeux et objectifs du projet

3.1.1 Contexte intercommunal et communail

A 8 kilométres au sud de Poitiers, Ligugé fait partie des 40 communes gui constituent la Communauté urbaine
du Grand Poitiers.

Le SCoT du Seuil du Poitou approuvé en 2020 (130 communes dont Ligugé) fixe un objectif de croissance
démographique moyen annuel de 1,2 % entre 2020 et 2035 pour le secteur Grand Poitiers périurbain auguel
appartient Ligugé. Cela se traduit pour la couronne périurbaine du Grand Poitiers, ou se frouve Ligugé, par un
objectif de production de 2 300 nouveaux logements (de 2020 & 2035). Pour Ligugé, le SCoT prescrit aussi un
objectif minimum de l'ordre de 15 % de nouveaux logements & colt maitrisé (logements HLM, logemenis
communaux & loyers maitrisés, logements privés conventionnés. ).

Profitant du bassin d'emploi de Poitiers, la commune reste attractive pour une population en recherche d'un
cadre de vie agréable au sein d'un paysage rural préservé. Ainsi, 1o démograghie de la commune suit une
évolution ascendante grice & un solde migratoire positif, passant de 3 062 habitants en 2010 & 3 408 habitants
en 2021 selon I'INSEE. La barre des 3 500 habitants devrait &tre franchie dans la péricde 2024-2025.

Proche des principaux axeas roufiers (A 10 et RN 10 notamment), la commune est aussi propice a l'installation de
nouvelles structures enfrepreneuriales (le nombre de création d'entreprises a dépassé 40 en 2022, contre une
frentaine les années précédentas). Ces nouveaux établissements sont susceptibles d'attirer une main d'ceuvre
qu'il conviendra de loger.

Par gilleurs, suife & une hausse de ko fréquentation de la ligne de bus Vitalis 24, qui dessert le bourg de Ligugé, la
saison 202472025 a vu la créatfion de 4 tfrajets supplémentaires par jour du lundi au vendredi (soit au tofal 20
trajets) et de 2 trajets supplémentaires le samedi (soit au total 4 trajets).

La production de logements est également en hausse, avec 175 nouveaux logements entre 2010 et 2021 (+13 %).
La typologie des logements reste néanmoins peu diversifiée puisqu’il s'agit essentiellemeant de maisons de
grande faille (pavilons).

3.1.2 Contexte reglementaire : le PLU de Ligugé

Les deux sites (nord et sud) du projet de lotissement du Fief du Pilier sont situés en zone a urbaniser Ala du Plan
Local d'Urbanisme {PLU) de Ligugé approuvé en 2012 (voir figure suivante). Il s'agit d’'espaces destinés & étfre
ouverts, & court ferme, & une urbanisation & vocation résidentielle, dans le cadre d'opérations d'aménagement
d'ensemble. Pour cetle zone, le réglement écrit du PLU précise notamment que :

e Les voies nouvelles devront avoir une emrise minimale de 4,00 m.

e Lles constructions doivent &tre implantées & l'alignement ou & 1,00 m minimum des limifes sur voies ef
emprises publiques comme des limites séparafives.

e L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 60 % de la superficie d'une unité fonciére.

e Lo hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 8,00 m.

o Les clotures grilagées en limite d’espace public doivent présenter un soubassement de 7 cm minimum.

o Pour les consfructions destinées & I'habitation comprises dans un lofissement cu un groupement
d’'habitations, il est exigé 0.5 place supplémentaire par lof, sur les parfies communes.
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Figure 94 : PLU de Ligugé - extrait du plan de zonage au droit des deux sites du projet

e Dans les opérations d'aménagement d’ensemble comportant au mains 10 logements ou/et lots destinés
& I'habitation, 10 % au moins de lo superficie du ferrain d'assiefte de 'opération doivent &tre traités en
espaces communs paysagés. La localisation de ces espaces peut &tre globalisée entre plusieurs opérations,
lorsque celles-ci font 'objet d'un projet d'ensemble.

On note en outre la présence de deux espaces boisés classés (EBC) sur la parfie nord du site sud,
correspondant & deux bosquets et qui devront étre conservés en boisements.

Par ailleurs, les sites du projet font fous deux I'objet de I'Crientation d’ Aménagement et de Programmation (OAP)
« Sud-Ouest du Bourg », qui fixe les infentions programmatiques et qualitatives de I'extension sud-ouest du bourg
{voir figure suivante). Cetle OAP précise notomment que

o Les projets auront une densité krute minimale d'environ 12 logements / hectare.

o Les projets comporteront au moins 15 % de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.
o les différents principes de dessertes viaires et les connaxions attendues.

e La création du nouveau quartier d’habitat tiendra compte de la présence de boiserments.

e les grands principes paysagers sont également précisés (fraitement des franges de I'opération,
aménagement d'un aspace vert de convivialité. ).
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Figure 95 : PLU de Ligugé - Orientation d’aménagement « Sud-Ouest du Bourg » / principes

d’'aménagement
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3.1.3 Approche générale des enjeux des sites du projet

Le projet de zone d'habitat du Fief Pilier $'inscrit
dans une réflexion urbaine globale & I'échelle de
la communeg qui s'est dans un premier temps
concrétisée par I'établissement d'une Crientation
d'’Aménagement et de Programmation dans le
PLU dle Ligugé.

Dans un second temps, en 2014 - 2015, les élus
ont souhaité approfendir le débat en conduisant,
sous mailrise d'cuvrage de la commune et de o
Communauté urbaine du Grand Poitiers, une
&tude de faisabilité couvrant toute I'urbanisation
des zones AU au sud-ouest du bourg. Ce travail a
permis de cermer les enjeux d'aménagement de
ce vaste espace et d'en définir des conditions de
foisabilité et de phosage opérafionneal, en
prenant notamment en compte 1o topographie,
la densité, le maillage das voies de circulation et
des cheminements doux, la création de places
publigues ou la mise en scéne du paysage.

Le lofissement du Fief du Pilier (1), déjd réalisé le
long de la route de Croutelle, consfifue 1o
prermiére phase d'urbanisation du secteur.

Esquisse d'aménagement extraite de 'élude réalisée paria
Commune et la Communauté urbaine du Grand Poifiers

Les deux opérations de Iotissement du Fief du Pilier cbjet de la présente étude d'impact {(sites nord et sud)
s'inscrivent dans la continuité nord-ouest et sud de cefte premiére phase d'urbanisation.

Les maillages vicire et piétonnier cinsi gque les espaces publics de ces deux nouvelles franches prolongent les
aménagements déjd existants le long de la route de Croutelle, de la rue de Montplaisir et ceux réalisés dans le
cadre des lotissernents du Fief du Pilier. lls permettent ainsi de connecter les différents quartiers d’habitation entre
eux ef de « faire ville » en offrant des espaces de circulation comme des espaces de rencontre pour les habitants
actuels et futurs.

Les opérations « le Fief du Pilier 2 » et « le Fief du Pilier 3 » s'insérent ainsi dans le prolongement des aménagements
déja réalisés, avac pour objectif d'assurer une harmonie de fraifement des espaces publics et une
complémentarité entre les différentes phases d’urbanisation afin de créer un ensemble cohérent.

3.1.4 Objectifs /[ intentions du projet: pourquoi poursuivre le
lotissement du Fief du Pilier ?

Définie en 2012 lors de I'approbation du PLU de Ligugé. la zone du Fief du Pilier constitue la demiére zone &
urbaniser de la commune. Le lofissement projeté a en partie vu le jour et la Commune de Ligugé souhaite
I'étendre ¢ofin d'accueillir de nouveaux hakifants qui seront aufant de futurs utilisafeurs des équipements,
services, entreprises et commerces de la commune.

Les intentions de I'aménagement du Iotissement projeté sur les deux sites nord et sud du Fief du Pilier peuvent se
résumer comme suit

¢ Répondre aux besoins en logements par une offre diversifiée permettant de faciliter le parcours résidentiel
de chacun sur la commune, conformément aux différents documents ef d'urbanisme ef de programmation
(PLU de Ligugé, SCoT du Seuil du Poitou, Programme Local de I'Habitat (PLH) 2019-2024 de la Communauté
urbaing du Grand Poitiers).

L'opération permet de faire face a I'atfractivité résidentielle et économigue de ligugé et de diversifier le parc
cde logement de la commune, gqui mangue de logements sociaux. A & ce jour en effet, la commune compte
68 logements socioux conventionnés, soit enviren 6 % de son pare total. Or, la population communale se
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rapproche du seuil d'application de la loi SRU {3 500 habitants), qui devrait obliger la commune & disposer
de 20 % d'habital social. Plusieurs projets vont permetire de réduire cet écart (au moins 33 logements
sociaux intégrés dans I'exfension du lotissement du Fief du Pilier et 104 logements sociaux créés suife & la
réhabilitation /frestructuration de I'ancien EHPAD} ef de porfer la part de logements sociaux & 15 %.

La construction de nouveaux logements permetira en outre d'accueillir des jeunes et des familles avec
enfants donc de maintenir les écoles pour les années & venir (le nombre d’'enfants scolarisés dans les deux
écoles communales a neflement diminué depuis 2020 et une classe d'élémentaire a da étre supprimée &
la rentrée 2024).

Intégrer de nouveaux quartiers ¢ I'inferface entre un quartier pavillonnaire, un espace agricole et, pour le
sife nord, une zone d'activité.

Assurer de bonnes connexions au réseau de cheminements piétons et viaires existant.

Préserver les perspectives visuelles sur le grand paysage, notamment & I'ouest, au sud ef au sud-est (par-
deld les vallées du ruisseau de Montplaisir et du Clain).

Pour lg site sud, préserver et mettre en valeur les deux espaces boisés classées présents au nord et
prendre en compte la topographie marquée du site.

3.2 Présentation du lotissement projeté

Le projet de lofissement du Fief du Pilier au sud-cuest du bourg de Ligugé fait I'olejet de deux progrommes avec
chacun un permis d’'aménager (voir carte suivante) :

Une opération sur le site nord, «le Fief du Pilier 2 », couvrant environ 1,9 hectare, au sud de la route de
Croutelle, entre la 7A des Frondigres & I'ouest et la premiére phase d'urbanisation « le Fief du Pilier 1 » & I'est.

Une opération sur le site sud, « le Fief du Pilier 3 », sur environ 3,4 hectares, qui s'intégre en continuité sud du
lotissernent « le Fief du Pilier 1 », juste au nord de la rue de Montplaisir et en continuité ouest de la rue
Valentine Tessier.

3.2.1 Caractéristiques générales du projet

Le tableau suivant présente les caractéristiques principales des deux opérations.

Le Fief du Pilier 2 Le Fief du Pilier 3

Projet glebal

(site nord) (site sud)
Nombre de lots libres de constructeurs 24 34 58
Taille des parcelles des lots libres 347 & 655 m2 377 & 835 m2 347 & 835 m2
Emprises cessibles des lots libres 14 291 m2 21 868 m2 36 159 m?
Nombres de logements sociaux 8 25 {minimum} 33 {(minimum)
Part de logements sociaux 25% 42 % {minimum) | 36 % (minimum}
Superficie affribuée aux logements sociaux 2087 m? 4125 m?2 6212 m?
Nombre total de logements 32 59 21
Densité de logements par hectare 17 17.4 17.2
Surface de plancher maximale envisagée 4670 0 040 14 610
pour les logements
Superficie des espaces publics (environ) 4581 m?2 12 058 m? 16 639 m?
Superficie des espaces verts (environ) et 1843 m? 7 867 m? 2710 m?
part de 'emprise du projetf 9.8 % 23.2% 184 %
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e

Le Fief du Pilier
(existant)

Le Fief du Pilier 3

(site sud)

Implantation du béti de deux sites nord et sud hypothétique.

Source : Auddicé Urbanisme, Plan Urba Services, 2024.

Figure 96 : Projet de lotissement du Fief du Pilier - inscription des deux sites au sein de I'existant

Les 8 logements locatifs sociaux du Fief du Pilier 2 seront des maisons individuelles groupées répartis sur deux
ilots (lots A et B au sud-ouest du site : voir plan-masse ci-aprés), fandis que les 25 logements locatifs sociaux du
Fief du Pilier 3 seront des maisons individuelles groupées et/ou logements intermédiaires ef/ou logements
collectifs sur un ilot unique (lot A & I'ouest du site : voir plan-masse ci-aprés).

Ainsi, avec au moins 36 % de logements locatifs sociaux, le projet répond globalement et pour chaque
programme aux affentes de I'OAP du PLU de Ligugé gui en prévoit un minimum de 15 %.
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Scurce : Auddicé Urbanisme, Plan Urba Services, 2024,
Figure 97 : Projet le Fief du Pilier 2 - plan-masse
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Figure 98 : Projet le Fief du Pilier 3 - plan-masse
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De méme, le programme global prévoit une densité de 17,2 logements / hectare et respecte, fout comme
chacune des deux opérations, les prescriptions de I'OAP du PLU gui prévoit une densité brufe minimale de 12
logements par hectare.

Concernant les espaces verts, le PLU prévoit que le pourcentage d'espaces verts doit étre d'au moins 10 %
de la superficie du ferrain et que ce pourcentage peut &fre globalisé entre plusieurs opérations lorsque celles-
ci font I'objet d'un projet d’'ensembile. Le PLU est donc respecté au regard de l'ensemble de la zone
d'aménagement du Fief du Pilier regroupant les opérations contigués du Fief du Pilier 1 et 2, qui se composent
de 14,5 % d'espaces verts (11 790 m? au total) 1 16 % sur le Fief du Pilier 1 et 9.8 % sur le Fief du Pilier 2.

Pour le Fief du Pilier 3, ce seuil est également respecté avec plus de 23 % d'espaces verts. On note qinsi qu'une
partie des espaces verts du Fief du Pilier 3 sont constitués par les deux espaces boisés classés (EBC) au PLU
présents sur la partie nord du périmetre du projet, qui seront conservés et intégrés & la conception du quartier
comme des espaces naturels offrant un espace de vie qualitatif aux futurs habitants. Lo connexion vigire enfre
I"'opération du Fief du Pilier 1 et le nouveau projet passe d'ailleurs entre ces deux EBC.

3.2.2 Les acces, le traitement des voies et le stationnement

3.2.2.1 Le Fef du Pilier 2 (site nord)

Les accés au site s'effectuent depuis 'avenue Simone Veil (photo 1 ci-dessous) grice aux réserves fonciéres
{phaoto 2) prévues lors de la conception du premier lotissement du Fief du Pilier 1. Le Fief du Pilier 2 est ensuite
innervé par une voie & double sens qui forme une boucle entre les deux acces. Une voie en impasse {au
nord-ouest du site) et une plocette (au sud-ouest du site) viennent se connecter & cette voie de desserte of
permetiront, & ferme, des connexions viaires avec un éventuel futur prolongement de la rue du Fief du Pilier.
Un accompagnement paysager confribue & la qualification de ces possibles entrées futures du guartier (voir
ci-apres).

Lensemble des voies est & double sens et congu sur un principe de voie parfagée (priorité aux piéfons). Elles
sont dimensionnées afin de privilégier une limitation de la vitesse des véhicules (limitée & 20 km/h) au profit
d'une ambicance de rue apaisée pour les parcours des pigtons et cyclistes.

Une coulée verte nord-sud vient compléler ce schéma en permettant une circulation douce (revétement
grave / graminées), dans le prolongement de celle déjd réalisée sur I'opération du Fief du Pilier 1 depuis la
rue Florence Arthaud (photo 3 cirdessus). Elle offrira une perspective sur le grand paysage en frange sud-
ocuest du site. Son tracé a &té positionng & 'aplomb des deux canalisations d'eau potable existantes et qui
sont ainsi conservées (avec accds facilite).

En réponse & la régle du PLU qui prévoit 0,5 place par lot, I'offre de stationnement publique est assurée avec
une capacité de 16 places (considérant chaque logement locatif social comme un lof pour ce caleul, e
programme résidentiel compte en fout 32 lots, soit 16 places). Les places de stationnement sont réparties sous
forme de placettes venant ponctuellement dilater les voies de desserte. Cette offre de stationnement public
se compléte par I'obligation de créer un minimum de 2 places privatives par logement sur les terraing & bédir.

Le stationnement sur le domaine public est en revétements perméables type dalles alvéolaires béton
engazonnées, tandis que la place de stationnement PMR ast en enrobé.

La figure suivante présente les profils en fravers type envisagés {coupeas de principes) pour 1es voiries de
desserte de I'cpération.

En fin d’'aménagement, les voiries, stationnements publics et cheminements doux seront rétrocédés par Nexity
Foncier Conseil dans le domaine public de la Communauté urbaine du Grand Poitiers.
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Les dimensionnements, ia qudification des espaces circulés et paysagers et 'indication des revéternents sont ici présentés
uniguement & titre illustratif ef pourront évoluer dans 'avancement du projef opérationnel.

Figure 99 : Projet le Fief du Pilier 2 - profils type de voiries
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3.2.2.2 Le Fief du Pilier 3 (site sud)

Deux accés au futur guartier, en sens unique montant, sont créés depuis la rue de Montplaisir. La voie 1a plus
a I'est est bordée de bassins en cascade permettant la gestion d’'une partie des eaux pluviales de I'opération.

Le futur guartier est également accessikle depuis la rue Valentine Tessier par une voie & double sens bordée
au nord par un piétonnier qui viendra en continuité de celui existant et au sud par des noues de gestion des
ecux pluviales réalisées dans le prolongement de I'engozonnement existant.

Une voie & sens unique montant (vers le nord) passe entre les deux espaces boisés classés ofin de connecter
I'opération & I'avenue Simone Veil réalisée dans le cadre de I'cpération du Fief du Pilier 1.

Enfin, une voie en impasse vient desservir la partie ouest du site ; elle permettra & ferme de créer une
connexion viaire avec I'urbanisation du secteur prévue par I'OAP & I'ouest du site.

Les différentes voies de desserte du quartier sont congues comme des voies parfagées (priorité aux pidtons)
bordées de noues. La vitesse des véhicules est limitée & 20 km/h.

Les voies partagées sont dimensionnées afin de privilégier une limifation des vilesses des véhicules au profit
d'une ambiance de rue apaisée pour les parcours des piétons et cyclistes.

Une licison douce est-ouest vient compléter ce schéma sur la partie nord du site ; elle pourra étfre prelongée
dans le cadre de 'urbanisation prévue & I'ouest du site. Un itinéraire doux est aussi réalisé depuis le rue des
Cassons au sudl.

En réponse & la régle du PLU qui prévoit 0,5 place par ot I'offre de stationnement publique est assurée pour
les terrains & bdtir avec une copacité de 18 places considérant que les places nécessaires devront &lre
réalisées sur l'ilot lors de la réalisation des logements locatifs sociaux. Comme sur le Fief du Pilier 2, les placas
de stationnerment sont réparties sous forme de placeties venant ponctuellement dilater les voies de desserte.
Cette offre de stationnement public se compléte par I'obligation de créer un minimum de 2 places privatives
par logement sur les terraing & bhétir.

Le stationnements sur le domaine public est réalisé en revétements perméables type dalles alvéolaires béton
engazennées, fandis que la place de stationnement PMR est en enrobé. Les froffoirs sont en kéton désactivé.

Les cheminaments piétons (réalisés par exemple en grave) pourront &tre ensemencés avec un mélange de
graminéas adaptées d la pousse sur terrain sec dans la préoccupation d’'une démarche environnementale
visant & limiter I'incidence du projet sur I'environnement ef réduire I'usage de produits phytosanitaires.

La figure suivante présente les profils en fravers type envisagés {coupes de principes) pour les voiries de
desserte de I'opération et pour 'ouvrage de gestion des eaux pluviales au sud-est (prés de la rue de
Montplaisir).

En fin d’'aoménagement, les voiries, stationnements puklics ef cheminements doux seront réfrocédés par Nexity
Foncier Conseil dans le domaing public de la Communauté urbaine du Grand Poitiers (CUGP).
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Les dimensionnements, Ia qudlification des espaces circulés et paysagers et {'indication des re
uniguement & titre iflustrafif et pourront évoluer dans "avancement du projef opérationnel.

Figure 100 : Projet le Fief du Pilier 3 - profils type de voiries 1/4
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Les dimensionnements, Ia qualification des espaces circulés ef paysagers et l'indication des revélements sont ici présentés
uniguement & titre ilfustrafif et pourront évoluer dans 'avancement du projef opérationnel,

Figure 101 : Projet le Fief du Pilier 3 - profils type de voiries 2/4
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Les dimensionnements, ia qudification des espaces circulés et paysagers et 'indication des revéternents sont ici présentés
uniguement & titre iflustrafif et pourront évoluer dans "avancement du projef opérationnel.

Figure 102 : Projet le Fief du Pilier 3 - profils type de voiries 3/4
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Les dimensionnements, Ia qualification des espaces circulés ef paysagers et l'indication des revélements sont ici présentés
uniguement & titre ilfustrafif et pourront évoluer dans 'avancement du projef opérationnel,

Figure 103 : Projet le Fief du Pilier 3 - profils type de voiries 4/4
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3.2.3 Qualification des espaces publics paysagers

Lo qualification des espaces paysagers permet de donner une identité aux espaces publics créés, en
cherchant soit & affrmer leurs usages s'ils sont déja définis, soit & susciter une appropriation douce par les
usagers gui permettront ainsi au paysage vécu d'évoluer.

Les espaces sont animés par la plantation de massifs arbustifs et de vivaces recouverts de pailage
biodégradable. Les arbres et cépées reprendront le vocabulaire rural d'arbres iselés ou en petit bosquets.

Les noues sont revéiues d'une couche de ferre végéiale de 20 cm suite aux ferrassements et semées d'un
mélange d’'engazonnement spécifique pour milieux humidas.

Tout mobilier implanté dans des espaces enherbés (panneaux, candélabores...) est implanté sur une dalle
béten.

En fin d'aménagement, les espaces verts publics seront rétrocédés par Nexity Foncier Conseil dans le
domaine public de la Commune de Ligugé.
L' ACCOMPAGNEMENT DES VOIES DE DESSERTE DES DEUX SITES

Les voies de desserfas sont ponctudes par des espaces de dilatation. Lapport de plantations végétales sur
les espaces publics participe @ la qualité du cadre de vie. La plantation d'arbres isolés ou la conception de
massifs arbustifs ou fleuris viendront animer des jeux de perspectives au sein du guartier.

LA NOUE DU SITE NORD (LE FIEF DU PILIER 2)

Une noue de gestion des eaux pluviales traverse le site du nord au sud. En continuité de celle réalisée sur
I'opération du Fief du Pilier 1, elle permettra de relier la rue du Fief du Pilier & la pointe sud du site, ol la noue
est accompagnége d'un espace paysager formant ainsi un belvédére ouvert sur la vallée.

LA LIMITE NCRD-QUEST DU SITE NORD

Un filfre paysager arboré prépare la gualification hors permis d'aménager de la future voie de desserte en
frange avec I'extension de la ZA des Erondiéres : il permettra une transition douce entre les deux fonctions
urbaines.

LES NOUES ET LES BASSINS DU SITE SUD (LE FIEF DU PILIER 3)

Les voies de desserte sont bordées de noues de gestion des eaux pluviales. Ces noues sont engazonnées et
des planfations vivaces, arbustives ou arborées pourront penctuellement les animer.

Les bassins situés le long de la rue de Monitplaisir sont engazonnés el des plantations vivaces, arbustives cu
arborées pourront ponctuellement les animer (voir coupe type C7 en figure précédente).
LES ESPACES BOISES DU SITE SUD

Les boisements existants sont préservés et des espaces de prairie & fauche tardive seront conservés en lisiére
des boisements afin d'assurer la fonclionnalité du boisement pour les espéces repérées. Pour les mémes
raisons, une haie champétre est plantée au nord de l'ilot A et du lot 31, bordant le chemin piétonnier.

LES ARBRES ISOLES EXISTANTS SUR LE SITE SUD

Les arores isolés existants au nord-ouest du lot 7 ef dans 'angle sud-est du lof 10, repérés sur le plan-masse,
seront obligatoirement conservés.

LA FRANGE QUEST DU SITE NORD ET LA FRANGE SUD-QUEST DU SITE SUD

Les cldtures des fonds de jardin devrent obligatoirerment étre composées de haies qui assureront I'intégration
des futures constructions dans le grand paysage en créant un filtre paysager.

LES ESPACES VERTS PRIVES AU SEIN DES LOTS DES DEUX SITES

Pour chaque lot, un coefficient de pleine terre au minimum égal & 30 % de la surface du terrain doit &tre
conservé. Ces espaces de pleine terre ne seront donc pas construits, ni imperméakilisés et ce quel que soit
le type de matériau ufilisé : enrobé, pavage, dallage. .. lls seront maintenus en vocation paysagére | pelouse,
verger, jardin potager, plantafion d'arbres et d'arbustes. ..
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Si une cldture est édlifiée, elle devra &tre constituée ou doublée d'une haie mixte ou de plantes grimpantes.

Toute haie plantée en limite de lot devra étre constituée d'essences mixtes comportant au minimum un tiers
de feuilles caduques, selon une compaosition aléatoire afin d'éviter les séguences et les rythmes, et composée
de plusieurs essences en mélange (5 a 7 suffisent} pouvant étre sélectionnées parmi la liste suivante :

o essences arbustives fleuries basses (hauteur maximale 1 m) @ spirées basses (Spirea Anthony Waterer -
Spirea Shirobana - Spirea Goldflame) - rosiers paysage (rampants) - lavandes bleues et blanches - buis
- seringat rampant (Philadelphus Manteau d'Herming) - Deutzia gracilis - Weigelia nain Rouge. ..

o ossences arbustives hautes | Abelia grondiflora - Carpinus betulus (charmille) - Cornus (cormouillers) -
Laburnum (cytise) - Rosa canina (&glantier) - Euonymus europaeus (fusain d’'Europe) - Coryllus
(noisetier) - Malus sylvestris (pommier sauvage) - Osmanthus (osmanthes) - Philadelphus {seringat) -
Prunus lusitanica (Laurier du Portugal) - Ligustrum (froéne) - Viburnum opulus (viorne obier) - Syringa
(Lilas)...

Les végétaux dont la hauteur & I'dge adulte est supérieure & 2 m doivent éfre plantés & une distance minimale
de 2 m des limifes de lof. Les végétaux dont la hauteur & I'age adulie est inférieure a 2 m doivent &tre plantés
& une distance minimale de 0, 5 m des limites de lof.

Le bambou planté en pleine-terre est interdit.

Sur le Fief du Pilier 2 (site nord}, un arbre minimum doit &fre planté sur les lots 1 & 24. Sur le Fief du Pilier 3 {site
sud), un arbre minimum doit &fre planté surles [ofs 1 & 34 excepté sur le 1ot 10 sur lequel un arbre existe déja
et doit &tre conservé.

3.2.4 Trame parcellaire et bétie

La situation des terrains a bdéitir, placés de part et d'autre des nouvelles voies de circulation, reprend le principe
de rue résidentielle ou la préservation de I'intimité des habitants est anticipée.

Lensemble de la conception de la zone d'habital s'appuie sur la prise en compte de principes du
bioclimatisme.

Afin de permettre une mixité sociale et générationnelle et de favoriser le parcours résidential sur la commune,
le programme est mixte et les parcelles de terrain & bdtir sont de tailles variées.

Les réglements écrifs et graphigues du lotissement donnent un cadre aux futures constructions qui permettra
d'assurer la bonneg intégration de celles-ci dans leur environnement.

3.2.5 Gestion des eaux pluviales
Pour rappel. le projet infercepte deux bassing versants amonts :

o L'opération du Fief du Pilier 2, au nord, d'une superficie projet de 1.9 ha, infercepte un bassin versant
amont d’environ 1.6 ha, situé a I'ouest ;

e L'opération du Fief du Pilier 3, au sud d'une superficie projet de 3,4 ha, infercepte un bassin versant
amont d’environ 2,8 ha, situé a I'ouest.

Ainsi, de por sa superficie et celle des bassins versants amont captés. le projet est soumis & déclaration au
titre de la loi sur I'eau codifiée selon la rubrique « 2.1.5.0 - Rejets d'eaux pluviales », déposé en paralléle
de cette étude d'impact.

En raison de la frés faible perméabilité des sols (voir partie 2.2.3 ci-avant), il a &é &abli gque les eaux pluviales
de I'opération seront tamponnées et évacuées vers le milieu superficiel (rejet & débit régulé fixé a 3 1/s/ha)
pour une pluie de fréquence centennale, correspondant @ une pluie de 60 mm/1 h, conformément au
reglement du Grand Poitiers. Par ailleurs, une gestion différenciée entre les espaces privés et les espaces
publics est opérée.
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Concernant la gestion des espaces privés, les eaux pluvidles issues des lots privés devront étre gérées ef
famponnées & la parcelle via une gestion par infilfration. Les cuvrages hydrauliques (infilfration et sfockage)
devront &tre dimensionnés pour une pluie de 40 mm en 1 heure. Un visa hydraulique devra &tre cbhtenu par
I'acquéreur, avant la demande de permis de censtruire, auprés du maitre d’ceuvre de I'opération aofin de faire
valider son futur dispositif de gestion des eaux pluviales. Ce visa permet d appoerter de nombreuses garanties
concernant les ouvrages réalisés au sein du domaine privé, & savoir le bon dimensionnement de I'ouvrage,
sa bonne fonctionnalité et le bon calage altimétrique de la construction notamment.

Un regard de branchement pour les eaux pluviales sera installé pour chague lot, aofin de permettre le
raccordement du frop-plein du dispositif de gestion des ecux pluvicles des acquéreurs. Les eaux canalisées
seront dirigées vers les ouvrages publics présentés ci-dessous.

Concernant la gestion des espaces publics, une réflexion par bassin versant a été établie :

o L'opération du Fief du Pilier 2 (site nord) a &t& scindé en deux bassins versant (voir figure suivante) :

o Le BY NORD 1, correspondant & la quasi-totalité de I'emprise de cette opération, prévoit la
gestion des eaux pluvicles des espaces publics (voirie, parking, espaces verts) au sein d'un
massif drainant sous voirie, d'un volume utile de 140 m3, avec rejet & débit régulé de 5 1fs au
réseau public présent avenue Simone Veil & I'est (vers la roufe de Croutells).

o Le BV NORD 2, correspondant & une petite emprise de voirie (213 m?), ne pourra &fre raccordé
a l'ouvrage public de I'opérafion du Fief du Pilier 2 et se rejettera donc directement dans le
réseau public présent avenue Simone Vel (V60mm = 12 m3).

o L'opération du Fief du Pilier 3 (site sud) prévoit que les eaux de ruissélement des espaces publics
seront canalisées par les bordures ou noue selon le profil de voirie. Le projet a é1é scindég en guatre
bassins versant (voir figure ci-apres) :

o Le BV SUD 1, prévoit la gestion des eaux pluviales des espaces pubklics au sein de deux bassing
fonctionnant en vase communiguant, d'un volume utile de 80 m3 (> VE0mm = 69 m3), avec rejet
a débit régulé de 3.1 Ifs au fossé public présent rue de Montplaisir au sud (voir coupe type C7
en figure ci-avant).

o Le BV SUD 2, prévoit la gestion des ecux pluviales des espaces publics au sein d’un bassin avec
massif drainant, d'un volume ufile de 175 m3 (> V60mm = 151 m?3), avec rejet a débit régulé de
6.6 /s au BY 5UD 3 (tfransparence hydraulique).

o Le BV SUD 3, préveit la gestion des eaux pluviales des espaces publics au sein de noues en
cascades, d'un velume utile de 44 m3 > Vo0mm = 32 m?), avec rejet & débit régulé de 6,9 I/s
{dont 0.3 I/s pour ce bassin versant) au réseau présent rue de Montplaisir au sud.

o Le BV NORD 4, correspondant & une petite emprise de voirie (195 m?), ne pourra &tre raccordé
aux ouviages publics de I'opération du Fief du Pilier 3 {contre pente) et se rejettera donc
directement dans le réseau public présent rue Valentine Tessier (VO0mm = 11 m?),

Lensemble des ouvrages seront non étanches afin de tirer parti de la capacité d'infiltration des sols en place,
hien gu’elle soit faible.

Les canalisations d'eaux pluviales des chaussées seront en PVC de diométres 200 & 400 mm.

Chacun des ouvrages privés el publics sera munis de surverse pour faire foce & des événements pluvieux
d'occurrence supérieure A celle dimensionnante ou pour faire face & des événements pluvieux successifs.

Concernant la gestion des bassins versants amont ces derniers seront dévoyés via la mise en place de léger
merlons / noues en périphéries cuest des deux opérations, afin de les rediriger vers :

o Fief du Pilier 2 : le réseau public de I'opération puis celui présent avenue Simone Veil & I'ouest ;

o Fief du Pilier 3 : le fossé présent rue de Montplaisir au sud.

En fin d’'aménagement, les réseaux d'eaux pluviales seront rétrocédés par Nexity Foncier Conseil dans le
domaine public de la Communauté urbaine du Grand Poitiers.
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Seurce : Auddicé Urbanisme, Plan Urba Services, 2024.

Figure 104 : Sous-bassins versant du Fief du Pilier 2
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Scurce : Auddicé Urbanisme, Plan Urba Services, 2024.

Figure 105 : Sous-bassins versant du Fief du Pilier 3

Le schéma d'assainissement de chacune des deux opérations est présenté en figures suivantes.

AZ3_141TE - Décembre 2024 305



FONCIER CONSEIL SNC
Lotissement « Le Fief du Pilier 2 et 3» & Ligugé (86)
Etude d'impact

.,

sﬂ%ln?\’\\

“ 52632

Source : Auddicé Urbanisme, Plan Urba Services, 2024.

Figure 106 : Schéma d’ assainissement des eaux pluviales du Fief du Pilier 2
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Source : Auddicé Urbanisme, Plan Urba Services, 2024.

Figure 107 : Schéma d'assainissement des eaux pluviales du Fief du Pilier 3
AZ3_141TE - Décembre 2024

307




FONCIER CONSEIL SNC
Lotissement « Le Fief du Pilier 2 et 3» & Ligugé (86)
Etude d'impact

3.2.6 Réseaux divers (hors eaux pluviales)

Conformément au réglement du PLU de Ligugé et du lotissement du Fief du Pilier 2 et 3, chague batiment sera
raccordé aux réseaux divers ef les conduites seront toutes souterraines. Les réseaux seront réalisés le long des
voiries des nouveaux quartiers, comme le montrent les deux figures précédentes. Ainsi, le long des voies
principales, une bande en béfon de largeur 0,80 m permettant d'implanter les &dicules techniques (coffrets
électrigues. candélabres, regards de branchement eaux usées et eaux pluviales, etc.).

Tous les travaux seront réalisés conformément aux prescriptions des différents services fechnigues et
concessionnaires de réseaux concemés (Communauté urbaing du Grand Poitiers ENEDIS, GRDF, Equipement
de Télécommunications ouvert au public).

En fin d'aménagement, les réseaux d'adduction d'eau potable et de collecte des eaux usées seront
rétrocédés par Nexity Foncier Conseil dans le domaine public de la Communauté urbaine du Grand Poitiers.

3.2.6.1 Eau potable et sécurité incendie

Lalimentation en eau potable du projet sera réalisée par la création d'un éseau de diamétre 100 a 125 mm
qui sera raccerdé sur le réseau existant de Grand Poitiers situé :

e avenue Simone Veil pour le site nord (le Fief du Pilier 2) ;

e avenue Simone Veil et rues Valentine Tessier et de Monitplaisir (bouclage) pour le site sud {le Fief du Pilier
3).

Pour les deux sites, des attentes seront prévues pour I'extension éventuelle de la zone d'habitat & I'ouest.

La nature des conduites sera définie en accord avec le service « Eau » de la Communauté urbaine du Grand
Poitiers.

Les niches & compteur de chague lot seront implantées sur le domaine privé.

Ce résequ d'eau potable assurera également la sécurité incendie, gréice & plusieurs pofeaux incendie :

o pofeau existant avenue Simone Vel posé dans le cadre de o réalisation du lotisserment du Fief du Pilier
1 (débit : 71 m3/h sous 1 bar de pression) et nouveau poteau incendie DN100 & proximité du 1ot n°13
{au sud-ouest) pour le site nord (le Fief du Pilier 2).

e poteau incendie DN100 & poser a I'angle du lot n°3 (au centre-nord) pour le site sud (le Fief du Pilier 3).

Ces frois poteaux permettront de protéger, & moins de 200 m, 'ensemble du nouveau lotissement.

3.2.6.2 Eaux usées

Un réseau d'eaux usées sera réalisé dans l'emprise des voies nouvelles et raccordé sur le réseau
existant :avenue Simone Veil pour le site nord (le Fief du Pilier 2} | rues Valentine Tessier et de Montplaisir pour
le site sud {le Fief du Pilier 3).

Les canalisations d'ecux usées seront en PVC de diamétres 200 mm pour le cellecteur principal et 125 mm

pour les branchements. Les regards de branchements de chaque Iot seront implantés en limite de domaine

prive.

3.2.6.3 Electricité et éclairage public

Le réseau basse tension {BT) sera réalisé en souterrain & partir des réseaux basse fension existant

e avenue Simene Veil pour le site nord (le Fief du Pilier 2} ;

o avenue Simone Veil et rues Valentine Tessier et de Montplaisir (fransformateur existant au sud-cuest du
site) pour le site sud (le Fief du Pilier 3).

Un coffret CIBE de branchement BT sera installé en limite de chague [ot.

Par ailleurs, la ligne HTA aérienne existante sur la partie occidentale site sud (le Fief du Pilier 3) sera enfouie
dans le cadre des fravaux.
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Un réseau d'éclairage public sera réalisé, une mise & la ferre générale sera réalisée sur 'ensemble du
lotissernent, conforme aux normes de sécurité actuellement en vigueur. Les candélakres seront composés de
mats cylindriques avec des lantemes LED. la hauteur de la lanterne n'excédera pas 4,5 m, le type de
candélabre sera défini en accord avec le service Eclairage public de Grand Poifiers ef o Commune de
Ligugé. Une étude d'éclairement, en phase projet, permettra de déferminer I'espacement entfre les
candélabres et la puissance des lanternes nécassaires. Ce réseau d'éclairage public sera raccordé sur le
rdseau existant avenue Simone Veil pour les deux opérations (le Fief du Pilier 2 et 3).

3.2.6.4 Télécommunications

Le raccordement initial du réseau de tElécommunication {(fibre oplique) sera réalisé a partir du réseau
existant situé avenue Simone Veil pour les deux opérations (le Fief du Pilier 2 et 3). Pour le site sud (le Fief du
Pilier 3). des livisons aux réseaux existants rue Valenting Tessier et rue de Montplaisir seront éventuellement
réalisées.

Chague lot sera équipé d'un regard d'accés implanté & environ 1,5 m & l'intérieur des lots. Le c@blage fibre
oplique sera réalisé par 'aménageur & l'inférieur de I'opération.
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3.3 Prise en compte de I'environnement dans le projet

le projet de lofissement du « Fief du Pilier» (2 ef 3) prend trés largement en comple les exigences
environnementales :

o Quartiers réalisés en continuité de I'urbanisation existante (le Fief du Pilier 1), ofin de limiter le mitage sur
la commune de Ligugé.

o (Gestion des eaux pluviales par massif drainant sous voirie (site nord / le Fief du Pilier 2) et en surface au
sein de noues et de bassing installés notamment le long des voiries {(au centre du site nord, au sud-est
et au sud-ouest du site sud) permettant I'infilfration (méme si la capacité des sols reste généralement
limitée) et assurant une régulation des débits rejetés vers le milieu superficiel a 3 1/s/ha pour une pluie
de fréquence centennale (pluie de 60 mm en une heure) grace & leurs capacités de stockage.

o Conservation des deux espaces boisés classés présents sur la partie nord du site sud (le Fief du Pilier 3)
et de deux arbres présents sur cette emprise (au centre-est) gui seront intégrés aux espaces verts.

o Large végétalisation des deux sites :

o aménagement d'espaces verts (engozonnés, arborés et plantés de haies champétres ou de
vivaces) en pleine ferre le long des voiries ef le long des cheminements doux, engazonnement voire
plantation de massifs arborés et de vivaces au sein des noues et des bassins de gestion des eaux
pluviales ;les espaces verts publics représentent plus de 18 % de la surface du projet (prés de 1 ha) ;

o obligations faifes aux acquéreurs de réaliser des espaces paysagers de pleing ferre sur au moins
30% de la surface de chaque lot {pelouse, verger, jardin potager, plantation d'arbres et
d'arbustes...), de planter un arbre par lot (sauf exception), de doubler les clStures par des haies
rmixtes ou des plantes grimpantes ;

o utilisation d'essences locales (bien adaptées au climat) ef diversifiées.

Cefte végétation permetira de limiter I'effet d'llot de chaleur urbain (préservation de I'humidité de I'air,
ombre...) et d'offrir de I'ombre sur les places de stationnement ; lle participera a la frame verte (corridor
écclogique pour les oiseaux, les insectes ou les petits mammiféres...).

e Mise en place de filires paysagers arborés (haies denses...) le long des franges les plus sensibles des
deux emprises (au nord-ouest et a I'cuest du site nord, au sud-ouest du site sud) assurant une transition
douce avec les aords (espaces ruraux, parc d'activités...) et préservant les paysoges ruraux.

e Revéfements perméables pour les places de stationnement (hors places PMR) et les cheminements
doux.

o Création d'ifinéraires doux (pour piétons et vélos) arborés raccordés a I'existant, permettant de se
déplacer en toute sécurité sur 'ensemble des deux epérations : le long des voiries et en site propre
(licisen méridienne le long de la conduite d'eau conservée pour le site nord et licison est-ouest pour le
site sur le site sud).

e Eclairage puklic adapté pour réduire la consommation d'énergie ainsi gue la pollufion luminguse :
matériel LED & faible puissance, maitrise de la direction du flux lumineux, tfempérature de chaleur
inférieure & 3 000 kelvins (conformément & la réglementation), &fude d'éclairement systématique avec
niveau d'éclairage moyen inférieur & 10 lux, coupure nocturne de I'éclairage entre 22h et 6h30.

e Production d'énergie renouvelables sur le lotissernent, notamment par des panneaux photovoligiques
en toiture et des pompes & chaleur. ..
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3.4 Etude d’optimisation de la densité des constructions

Une densité de construction significative présente I'avantage d'une ufilisation plus efficace de l'espace
disponible ofin de limifer autant que possible I'éfalement urbain el la consommation de foncier agricole et
naturel, objectif du Zéro arfificialisation nette (ZAN). D'autre part, une densification permet de réduire la
surface des infrastructures générées ainsi que les colls de construction par unité de surface. Celle densité
de population plus importante peut favoriser le développement de services urbains et collectifs plus rentakles
donc viables & moyen et long termes. Toutefois, plusieurs facteurs doivent &tre pris en compte lors
I'optimisation de la densité des constructions :

e Laréglementation en vigueur : les régles d'urbanisme, comme le PLU, définissent des limites de densité
de construction par zone donnée. L'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAPY « Sud-
Cuest du Bourg » dans laquelle s'inscrit le Fief du Pilier fixe une densité brute minimale d'environ 12
logements / hectare.

e Latagille et la forme du terrain disponible.

e Lo demande du marché : la densité de construction dépend de ki demande des habitants, des
entreprises, des utilisateurs. Dans le cas de Ligugé, la demande en logements est importante, elle ne
fait que croilre ces demiéres années. Cependant, la frés grande majorité des logements acquis sont
des logements individuels de type maisons indépendantes {pavillons). La commune de Ligugé a un réel
marché de report de I'agglomération de Poitiers, avec une desserte par les bus mais également un
développement &conomique dynamique. De ce fait, au regard de la croissance de lo demande
actuelle, de la nécessité de raisonner la consommation des terrains disponikles, une approche avec
une densité suffisamment élevée sur le secteur du Fief du Pilier a tout son sens.

L'accés @ la propriété individuelle devient de plus en plus difficile & réaliser pour les ménages primo-
accédants et les personnes vieillissantes, compte tenu des prix de vente des logements qui suivent une
augmentation structurelle.

Le terrifoire de la commune de Ligugé est un marché affractif qui se doit de proposer des offres d’habitat
diversifiées, notamment dans la perspective d'atteinte du seuil de 3 500 habitants qui, en apglication
de la loi SRU, obligera la commune a disposer d'au moins 20 % de logements sociaux (environ 6 %
aujourd'hui). La présence d'activités en développement & proximité immédiate des sites du projet
{parcs d'activité du Bois Renard et des Erondiéres) doit également &tre prise en compte : il convient de
proposer des logements & proximité directe du site de travail et qinsi de préserver I'environnement en
limitant les impacts lies aux déplacements, notamment aufomobiles.

Le programme global de lotissement (le Fief du Pilier 2 et 3) prévoit une densité de 17,2 logements / hectare
{91 logemenits sur &,3 ha), dont 17 logements par hectare sur le site nord {le Fief du Pilier 2) et 17.4 logements
par hectare sur le site sud. |l s'inscrit ainsi dans les préconisations des OAP du PLU (approuvé en 2012), qui
prévoient une densité brute minimale de 12 logements par hectare. On note que la densité du lotissement
du Fief du Pilier 1 &tait un peu plus faible (96 logements sur 6,2 ha soit 15,5 logements par hectare).

AZ3_141TE - Décembre 2024 311



FONCIER CONSEIL SNC
Lotissement « Le Fief du Pilier 2 et 3» & Ligugé (86)
Etude d'impact

4 ANALYSE DES EFFETS NEGATIFS ET POSITIFS,
DIRECTS ET INDIRECTS, TEMPORAIRES OU
PERMANENTS ET MESURES PREVUES POUR
EVITER LES EFFETS NEGATIFS NOTABLES ET
REDUIRE LES EFFETS N'AYANT PU ETRE EVITES

4.1 Préambule

Lanalyse des impacts s'articule par thématique environnementale, au regard de la phase chantier, de la
phase exploitation ef, quond cela s'avére approprié, aprés la mise en ceuvre des mesures environnamentales.
Ceftte analyse permet cinsi d'appréhender les perspectives d'évolution de I'environnerment de I'emprise de
I'opération & la mise en ceuvre du projet, selon différents horizons (court, moyen et long terme).

Pour faciliter la lecture du document, les mesures de suppression et de réduction des incidences relatives &
la période de chantier et & 'aménagement lui-méme (phase exploitation} sont indiquées & la suite des
impacts. Elles seront imposées aux enfreprises adjudicataires des travoux dans le cadre des marchés
d'exécution qui seront conclus.

Dans la logique du triptygue « Eviter, REéduire, Compenser » {ERC), la méthodologie d'évaluation des impacts
du projet d’aménagement du Pare d'activité nord-est du coeur de I'agglomération de Blois ef de définition
d'éventuelles mesures s'articule autour des points suivants :

e I'évalualion des impacts brufs sur la kase du projet refenu ;
e la proposition de mesuras d'évitement ou de réduction ;
o I'évaluation des impacts résiduels aprés mise en ceuvre des mesures d'évitement et de réduction ;

o o proposition d'éventuelles mesures de compensation.

L'échelle retenue pour I'évaluation des impacts est présentée ci-dessous

Nul Négligeable  Trés faible Faiible Modiérs Positif

NB: L'anailyse des difféerents effets du projet sur 'environnement doit considérer d’une part les impacts
femporaires liés & la phase chantier et, d’aufre part, les impacts « permanents » lies au fonctionnement (phase
dote d’« expicitation »} du lotissement projeté au Fief du Filier.

Le projet a été élaboré suivant la démarche itérative privilegiont les mesures d'évitement. Ensuite seulement,
quand I'éviternent n'a pas éfé possible, des mesures de réduction des impacts ont &té recherchées. C'est en
dernier recours gue les masures compensatoires ont &té recherchées.

La doctrine éviter, réduire, compenser {(schématisée ci-dessous) affiche les objectifs & affeindre et le processus
de décision d metire en ceuvre. Elle s'inscrit dans une démarche de développement durcble, gui infégre ses
frois dimensions (environnementale, sociale et économique), et vise en premier lieu & assurer une meilleure
prise en compte de I'environnement dans le parti d'aménagement.
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Evolution de la 1- Propositions de mesures de conservation éventuelles des
réflexion éléments naturels remarquables en place : adapiation spatiale
Eviter des fravaux, adaptation des variantes retenues, mesures de

profection ou de gestion des éléments naturels. ..

2- Argumentation (par croisement des critéres opérationnels du
projet et de conservation de lka biodiversité) quant &
I'impossibilité d’aller plus loin dans la conservation des éléments

Réduire naturels remarguables en place, et donc d'éviter leur destruction,

Q et justification de l'impératif de mettre en ceuvre d'autres

@
@&
@

‘ Q mesures, intermes ou externes au projet,

Compenser 3- Propositions de mesures de réimplantation des &léments
P naturels remarguakles cu de compensation de leur destruction.

Gains de
biodiversité
P gains nets
. } Niveau
compensatoires P minimal de
gains compensation :
Niveau initial ) ab;enceﬁde
de biodiversité P perte nette
Impacts Impacts perfes
Impacts bruts Impacts bruts résiduels résiduels }
non évités
Mesures
de
réduction
Mesures
Pertes de d’évitement
biodiversité

y

Figure 108 : Schéma conceptuel de la séquence Eviter / Réduire / Compenser (« ERC »)
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4.2 Cadre physique

4.2.1 Impacts et mesures de la phase travaux

. Impacts bruts

Les périodes de chantier sont foujours des moments ol des contraintes d'ordres différents font peser sur
I'environnement des pressions fortes en matiére de préservation des sols et de qudalité des eaux superficielles
ou souterrainegs.

On note gue le projet de ketisserment du Fief du Pilier 2 et 3 fera I'okjet d'un dossier de déclaration ou fitre de
la loi sur I'eau codifiée selon la rubrique « 2.1.5.0 - Rejets d'eaux pluviales », lequel précisera les incidences
du projet sur les eaux et les sols.

Sol et sous-sol

Le projet respectera au mieux ki topographie, en restant au plus prés du ferrain naturel, ce qui facilité par la
fopographie trés modérée sur le site nord (le Fief du Pilier 2) et sur la partie nord du site sud (le Fief du Pilier 3).
Les ferrassements les plus importants seront réalisés sur la partie sud du site sud.

Ainsi, 'aménagement des voiries (avec mise en place des éseaux divers nécessitant la réalisation de
franchées de faible profondeur), des stationnements, des entrées des parcelles, des licisons douces et des
ouvrages de gestion des eaux pluviales (noues et bassing paysagés) nécessitera au minimum un décapage
de la terre végétale sur les emprises concernées et, pour le site sud., des terrassements généraux nécessaires
& la réalisatfion des voiries, des neoues, des bassing paysagés, des accés des lots jusgu’d la limite privative ef
des stafionnements.

Par ailleurs, la circulation des véhicules de chantier (poidsHlourds et engins) peut &tre & I'origine de tassement
des sols ou d'érosion sur les surfaces mises & nu lors des terrassements.

En fonctionnement normal, la phase de tfravaux n'est pas émettrice des résidus dans le sol ou le sous-sol

susceptible d'engendrer une pollufion (uniquement infilfration d'eaux pluviales de ruissellement}. A noter

cependont que :

o Il'emploi de kéton est susceptible de produire des écoulements de laitance. De méme, durant la phase
gros-ceuvre, de 'huile de coffrage sera ufilisée ;

o des activités de peintures cu aulfres seront également Balisées. Cas activités néceassiteront I'emploi de
praduits potentiellement polluants.

On note que des études géotechniques de phase avant-projet (missions G2-AVP) ont été réalisées en 2022
afin de fenir compte des caractéristiques des sols pour les ferrassements (voiries natamment).

Ecoulement et qualité des eaux superficielles et souterraines

En préamibule, on note gqu’aucun prélévement d'eau superficielle ne sera réalisé lors du chantier. Lincidence
principale atfendue lors de la phaose chantier, générée par le ravinement des terrains mis & nu lors d'épisades
pluvieux, est une augmentation de la concentration des matieres en suspension dans les eaux de
ruissellement.

Le risque de pollution des eaux peut aussi &tre lié & des fuites de liquides fels que carburants, huile, etc., issus
d'un mauvais entrefien des engins ou d'un accident. Un déversement de laitance de béton ou encere de
résidus d'enrobés peut également dégrader la qualité des eaux.
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Synthése des impacts bruts

Type d'impact Temporalité de I'impact Force
Synthése des impacts (posifif / négatif (temporaire / permanent de
direct / indirect) court, moyen, long terma) limpact

Ré&alisation de ferrassements pour les

voiries, liaisons douces, les noues et

bassins, nctamment sur la partie sud
du site sud, au relief plus margué

N&gatif Direct | Temporgire/permanent | Court ferme | Modére

Tassement et érosion des sols

engendrés par la circulation des N&gatit | Indirect Temporaire Courtterme | Modéré
engins
Alteration de la qualité des sols Negatif Direct | Temporaire/permanent | Court ferme Faible

Augmentation de la concentration
des matieres en suspension dans les

eaux de ruissellement lors des N&gatit | Indirect Temporaire Court terme Fmb\? g
L . modére
opératicns de régalage et
nivellement
Risque de pollution accidentelle des
sols et des eaux superficielles et Negatif | Indirect Temporaire Court ferme | Modére

souterraines

Mesures d’évitement et de réduction

Adaptation des modalités de chantier pour réduire les impacts sur I'environnement

Code (référentiel CGDD) :

R1.1 a: Limitation / adaptation des emprises des fravaux et/ou des zones d'accés et/ou des zones de
circulation des engins de chantier

R1.17 b : Limitation / adaptation des installations de chantier

R2.1 a: Adaptation des modalités de circulation des engins de chantier

R1.1 : Réduction géographique en phase fravaux

R2.1 : Réduction technique en phase fravaux

E R C A

Cadre .
. Cadre . Cadre socio-
Cadre physique . . paysager et Cadre de vie . . Infrastructures
bioloegique . . économique
patrimonial

Descriptif

Les chantiers seront organisés de maniére & prévenir et limiter les nuisances pour I'environnement.

Ainsi, ofin d'assurer la protection des sols ef des eaux superficielles et souferraines lors des phases de

travaux et démanitélement, il sera prévu :

e La terre végétale décapée sera conservée sur sife au maximum et réutilisée pour la réalisation des
espaces verts (fosses de plantation..).

o les déblais engendrés par 'ouverfure des foullles de pose de c@bles/canalisations seront réutilisés
pour reboucher ces mémes fouilles en respectant I'horizon pédologique des sols.

e Un plan de circulation limitant les tassements sera établis.

e L'emplacement de la base de vie sera défini en fonction des accés aux sites et I'élendue des zones
de chantier sera limitée au strict nécessaire et balisée (afin de limiter le fassement du sol).

e Une plateforme spécifique pour le stationnement, la circulation et I'entretien des engins de chantier
sera aménagée et utilisée durant I'intégralité de la durée des fravoux pour chague site. Les opérations
d'entretien et de vidange des engins se feront sur ces qires sécurisées. Les eaux de lavages seront
décantées et déshuilées avant rejet.

o Des systémes de rélention seront placés oau niveau des zones de stockoge des produits et de
matériaux potentiellement dangereux pour I'envircnnement.

o La collecte et le traitement des eaux usées et des eaux pluviales du chantier seront réalisés avec la
mise en place de dispositifs adaptés.

e La collecte, I'évacuation et le traitement des déchets de chantier seront réalisés dans les régles de
I'art et seront assurés par des prestataires spécialisés. Des dispositifs sélectifs de collecte des déchets
(déchets inertes, non dangereux et dangereux) seront mis en place. Leur &vacuation sera organisé
via une filiére adaptée ; aucun déchets ne sera &liminé par le feu ou I'enfouissement.
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e Un profocole de gestion des pollutions accidentelles sera établi et du matériel d’intervention rapide
sera mis & disposition (kit anfipollution, absorbants...).

e Lo durée de mise & nue des ferrains sera limitée au moaximum (re-végétalisation) pour limiter les
phénoménes d'érosion (notamment au droit des plus forfe pentes) et réduire les risques de transfert
de pollution depuis les sols vers la nappe.

o Les produits non ufilisés seront évacués hors des chantiers.

o Les moteurs seront & I'arét lorsque les engins seront immobilisés ou non utilisés, permettant ainsi de
limiter les émissions atmosphériques.

e 5 le frafic lié au chantier entraine I'apport sur les chaussées de matériaux (ferre notfamment) &
I'origine d'une dégradation des conditions de sécurité (chaussée rendue glissante, masquage de la
signalisation, efc.), un nettoyage des voies publiques sera régulidgrement pratiqué.

Les mesures prises pour éviter foute pollution des sols, des eaux et de I'air permettront également de limiter
'impact des travaux sur le milieu naturel.

Conditions de mise en ceuvre / limites [/ points de vigilance

Le travail sera organisé de maniére & prévenir et limiter les nuisances pour I'environnement. Les enfreprises
devront respecter la réglementation. Celle-ci sera rappelée sur le cahier des clauses administratives
particuliéres et sur le plan général de coordination réalisé par le coordinateur de sécurité et de protection
de lo santé.

Les entreprises en charge du chantier seront responsables de la collecte, du stockage, du i ef de
I'acheminement des déchets vers des filieres de valorisation adéquates.

Modalités de suivi envisageables

Le respect des emprises sera vérifie par un écologue et un coordonnateur ervironnement lors du suivi de
chantier. Toute dégradation devra faire I'objet d'un signalement.

Impacts résiduels aprés mesures d’'évitement et de réduction

Les niveoux d'impacts ésiduels du projet sur le cadre physique en phases chantier, aprés prise en compile
des mesures d'évitement et de réduction, sont faibles & rés failkles.

Synthése des impacts Impact résiduel

Réalisation de terrassements pour les veoiries, licisons douces, les noues et bassins,

notamment sur la partie sud du site sud, au relief plus marqué Fetiohs
Tassement et &rosion des scls engendrés par la circulation des engins Faible
Altération de la gualité des sols Tres faible
Augmentation de la concentration des matiéres en suspension dans les eaux de o s
Trés faible

ruissellement lors des opérations de régalage st nivellement

Risque de pollution accidentelle des sols et des eaux superficielles et souterraines faible

Mesures compensatoires

En I'absence d'impact résiduel significatif du projet, aucune mesure compensatoire n'est prévue.

4.2.2 Impacts et mesures de la phase exploitation

4.2.2.1 Conditions climatiques / vulnérabilités vis-a-vis du changement climatique

. Impacts bruts

Compte tenu de son emprise limité (un peu plus de 5 ha au total) et de sa vocation uniquement résidentielle,
le projet de lotissement du Fief du Pilier n'est pas de nature & impacter significativement le climat ef les
microclimats locaux.
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Concermnant la vulnérabilité du projet vis-a-vis du changement climatique, quelques hypothéses peuvent &fre
formulées eu égard aux scénarios d'évolution du climat envisagés & moyen et long terme dans la Vienne
o Amplification des températures et des épisodes de sécheresse engendrant une augmentation du risque
de retrait-gonflement des argiles, déjd significatif (niveau d'exposition fort sur les deux emprises du
projet), via ces mémes épisodes de sécheresse.

e Accroissement des goz & effet de serre dans I'atmosphére (notomment concentrations d’'ozone et de
particules fines lors des jounées de forte chaleur).

e Diminution de la ressource en eau disponible pour l'arrosage des espaces verfs (possibilité de
restrictions en paricde de sécheresse ponciuelle).

Impact sur le changement climatique suite & I'artificialisation des sols et au stockage du carbone

Les stocks de carbone organique dans la couche superficielle (0-30 ¢cm) des sols métropolitaing sont évalués
& environ 3,2 milliards de fonnes. Les sols représentent ainsi un compartiment majeur du cycle global du
carbone. Le carbone organique contenu dans les végétaux provient de la photosynthése qui absorbe du
CQO2 atmosphérique. Ce carbone est le constituant principal des matiéres organiques des sols, qui
proviennent principalement de lo décomposition des végéfaux. Ces matiéres organigues sont ensuite
biodégradées plus ou moins rapidement sous I'action des micro-organismes du sol en fonction des
conditions du milieu, des usages et des pratiques agricoles.

Cette dégradation produit du CO2 qui est émis en retour dans I'atmosghére. Toute modification de ce cycle
entradine une variation, positive ou négative, des stocks de carbone des sols. Ceux-ci peuvent donc constituer
un puits ou une source de CO:2 atmosghérique. Ainsi, la minéralisation des matiéras arganigues du sol sous
I'effet de changements d'occupation ou d'usage (déforestation, retournement de prairies, urbanisation...)
peut étre & I'crigine de flux frés importants de CO.2 vers I'atmosphére. L' élévation de la température moyenne,
iée au changement climatique, accélére la minéralisation, donc les émissions de COs2 générant ainsi un
cercle vicieux en accentuant le réchauffement climatique (le CO2 est le principal gaz 4 effet de serre). A
contrario, le stockage de carbone organique dans les sols constitue done un moyen temporaire d’atténuation
du changement climatique.

Beaucoup d'études sont en cours sur cette thématique du stockage du carbone dans les sols mais on note
qu'en France métropolifaine, la feneur en carbone organique des sols diminue globalement depuis les
années 1960, suite notamment & I'évolution globale des écosystémes (artificialisation) ou & la modification
des pratiques agricoles (infensification, retournement des prairies, conversion des prairies naturelles en terres
arables). Le modéle montre que siles tendances actuelles se poursuivent pour ces deux facteurs, fempérature
et usage des sols, un gquart du carbone organique stocké dans les sols frangais pourrqit retourner dans
I"'atmosphére d'ici 2100.

Laménagement des deux sites du Fief du Pilier aura pour conséquence une modification de I'occupation
des sols de son emprise : passage d'un espace essentiellement agricole de grandes cultures/ friches & une
zone urbaine pavillonnaire. Les sols urbanisés {revétus et imperméabilisés © voiries et batiments) n'abriteront
pratiquement plus de vie donc perdront toute capacité a fixer le carbone. En revanche, le développement
d'une végétation permaneante sur le site (en remplacement des sols mis & nu une partie de I'année) favorisera
le stockage du carbone dans le sol {arbres, arbustes, haies, massifs, espaces enherbés comme les noues,
jarding. ).

La DREAL Centre-Val de Loire propose une méthode permettant une estimation de la séqueastration netfe du
carbone dans les sols. Issue des fravaux de L. Steinbach, stagiaire durant I'été 2016 & la DREAL Centfre-val de
Loire, cette approche est élablie & partir de 'occupation du sol selon 1a nemenclature Corinne Land Cover
(CLC), regroupé en 9 grandes catégories (urbanisé, urbanisé imperméabilisé, prairies, foréts, cultures, vignes,
vergers, zones humides, espaces en eau) et définit une quantité de carbone stockée dans les sols pour
chaocune de ces occupations. Le tableau suivant présente la quantité de carbone stocké selon ces types
d'occupation du sol) :
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Quantité de carbone stockée dans

e le sol en tonne par hectare

Urbanisé 0
Urbanisé imperméakilisé 0

Prairies 58,9

Foréts 687

Cultures 44,3

Vignes 46,5

Vergers 34,3

Zones humides 152
Espaces en eau 0

Pour le projet de lotisserment du Fief du Pilier, I'évolution du stockage du carbone dans les sols devrait donc
étre la suivante :

Etat inifial Situation avec projet de lotissement
Quantifé de Quantité de
Tvoe d’occupation Surface carbone Tvoe d’occupation Surface carbone
yp P (ha) sfockée dans = = (ha) stockée dans
le sol (lonnes) le sol (lonnes)
Espaces verts publics
Cultures ou friches 3.8 168 ou privés non boisés 2.7 135
{prairies, jardins...)
Urbanisé
Prairies et assimilés 1,1 61 imperméabilisé 2.1 0
{bétiments et voiries)
Roisermments / haies 0.4 26 Boisements 0.5 33
TOTAL 53 255 TOTAL 5.3 168

LU'impact de Furbanisation des deux sites du Fief du Pilier 2 et 3 sur le sfockage du carbone dans les sols
se traduit donc par une pertfe globale (déstockage) d’environ 87 fonnes de carbone stockée surles 5,3 ha
aménagés (développement des terraing imperméabilisés par des batiments ou des voiries. ).

Impacts du projet vis-a-vis de la formation d’llot de chaleur urbain ¢(ICU)

En reprenant les scores ICU selon les types de surfaces présentés dans le tableau en partie 2.2.1.5 de I'état
inificl ci-avant, on peut calculer l'mpact du projet via son nouveau score ICU une fois la fotalité du lofissement
aménagé.

Le projet d'urbanisation modifie I'état des sols, comme indique sur les deux figures suivantes. Le tableau
suivant présent ainsi le calcul de scoring ICU pour le secteur du Fief du Pilier a I'état initial et avec projet de
lotissement le Fief du Pilier 2 et 3.

Lindicateur d'impact ICU (scoring) augmente ainsi de 0,428 avant aménagement & 0,507 aprés
aménagement (+19 %). On en déduit que le projet contribue au renforcement de I'lot de chaleur urbain, &
cause de la construction de bdtiments et de I'aménagement de vairies.
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Tableau 48 : Scoring ICU du secteur du Fief du Pilier a I'état initial et avec projet Fief du Pilier 2 et 3

Nature de la surface

Etat initial

Coefficient Surface en

ICU

Surface en

Résultat >
m

Avec projet

Résultat

Scoring ICU moyen

Synthése des impacts bruts

Boisements 3 398

Fourrés 0,13 683 89 2895 376
Prairie/ Pelouse 019 10 008 1902 3742 711
Culture/ Terrgin en friche 0,25 169 183 42 296 134 968 33742
Point d’'eau 0,32 0 0
Toiture végétalisée 0,38 0 0
Parcelle anthropisée > 500m2 0.44 0 0
Toiture métallique 0,50 0 0
Toiture ardoise/ tuile 0,57 0 0
Gravier clair 0.63 0 0
Voirie et parking enrché clair 0,69 0 2084 1438
Parcelle anthropisée < 500m?2 0.76 56 295 42785 86 505 65 743
Panneaux photovoltaiques 0,82 0 0
Gravier sombre 0,88 0 0
Parcelles type activités 0,94 19108 17 962 19 108 17 962
Vairie et parking enrobé noir

Type d'impact Temporalité de lI'impact Force de
Synthése des impacts {posifif / négatif (temporaire / permanent .
; - l'impact
direct / indirect) court, moyen, long ferme)
Absence d'impact significatif sur le
climat / / / / Nul
Déstockage du carkone dans les sols | Négatif | Indirect Permanent Long ferme Faible
Augmentation du phenomene dlof Negatif | Indirect Permanent Long terme Modéré
de chaleur urbain
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Figure 109 : Approche de la notion d'flots de chaleur urbain & I'état initial
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Figure 110 : Approche de la notion d'flots de chaleur urbain avec projet
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Mesures d’évitement et de réduction

Prise en compte de I'impact climatique du projet

Code (référentiel CGDD) :
EZ2.2e’ Limitation / adaptaticn des emprises du projet
R2.2k : Plantations diverses
R2.20 : Gestion écologique des habitats dans la zone d'emprise du projet

E2.2' Bviternent géographique en phase exploitation / foncltionnement

E R A ) ) ) N .
c R2.2 :Réduction technigque en phase exploitation / fonctionnement
r
. Cadre Cadre . Cadre socio-
Cadre physique ; . paysager et Cadre de vie . i Infrastructures
biclogique . . économique
patrimonial

Descriptif

Le projet prévoit la conservation des deux boisements classées au PLU présents sur la partie nord du site
sud et des deux arbres existants sur ce méme site.

Surtout, le développement d'une importante végétation sur le projet sera bénéfique & I'ambiance
climatique du site : tamponnement des écarts thermiques, préservation de I'humidité, steckage du
carbone dans les sols, limitation de I'effet d'llot de chaleur urbain, etc.

L'aménagement fera en effet une large place aux espaces verts :

e surles espaces publics : plantation d'arbres et d’arbustes, des massifs arbustifs, de haies (franges des
sites) et de vivaces ; engazonnements des bords de voiries, des cheminements doux, des noues et
des bassins. .. plus de 18 % des emprises fotales aménagées en espaces verts ;

e surles espaces privés des lofs | espacas de pleine ferre vocation paysageére : pelouse, verger, jardin
potager, plantation d'arbres et d'arbustes...) sur au moins 30 % des de la surface cde chague lots,
obligation de planter au moins une arbres sur chague lot (sauf exception), cldture constituée ou
doublée d'une haie mixte ou de planfes grimpantes...

On note en oulre que les places de stafionnement sur le domaine public sont réalisées en rev&tements
perméables type dalles alvéolaires béfon engazonnées (hors places PMR) afin de limiter
I'imperméabilisation des sols et lesTlots de chaleur.

Par ailleurs, les différentes mesures visant & réduire I'impact environnemental du projet (développement
des licisons douces comme alternative & 'automobile, promotion des énergies renouvelables, etfc.)
participeront & limiter 'impact de I'aménagement sur le climat local.

On rappelle en oufre que les principes du bioclimatisme seront appligués dans I'implantation et les
moddalités de construction des bétiments.

Impacts résiduels aprés mesures d’'évitement et de réduction

Les niveaux d'impacts résiduels du projet sur le climat en phase exploitation, aprés prise en compte des
mesures d'éviterment et de réduction, sont 1rés faibles & nuls.

Synthése des impacts Impact résiduel

Absence d'impact significatif sur le climat Nul
Déstockage du carbone dans les scls Faible
Augrmentation du phénomeéne d'llet de chaleur urbain Faible
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Mesures compensatoires

En I'absence d'impact résiduel significatif du projet, aucune mesure compensatoire n'est prévue.

4.2.2.2 Topographie, géologie et conditions d’'écoulement des eaux superficielles
et souterraines

. Impacts bruts

On rappelle gue le projet de lofissement du Fief du Pilier 2 et 3 fera I'objet d'un dossier de déclaration au titre
de la loi sur I'eau codifiée selon la rubrique « 2.1.5.0 - Rejets d'eaux pluvidles », lequel précisera les incidences
du projet sur les eaux et les sols.

Comme indiqué ci-avant (partie impact en phase fravaux), le projet est adapté dans la mesure du possible
& la topographie initiale du site et restant au plus prés du terrain naturel, ce qui facilité par la fopographie trés
modérée du site nord (le Fief du Pilier 2) et de la partie nord du site sud (le Fief du Pilier 3) : décapage de la
terre végéfale Les terrassements seront en revanche plus impartants sur la partie sud du site sud.

Les fravaux de terrassement consistent pour I'essentiel & réaliser les plateformes des futures veiries/aires de
stationnement/cheminements doux, les cuvrages hydrauliques (noue et bassins) ainsi que les fondations des
batiments,

Ainsi, les conditions de circulation des eaux souterraings peuvent &tre modifiées suite a la réalisafion ;

e de rembilais, qui peuvent entrainer un tassement superficiel des couches aquiféres, engendrant une
diminution de la perméabilité des matériaux {on noteq que les perméabilité sont déja frés limitées sur
les sites & aménager) ;

o de terrassements en déblais qui, $'ils sont importants, peuvent provoquer un drainage suffisamment fort
pour entrainer un rabattement local de la nappe.

D'une facon générale, I'incidence potfentielle du projet sur les écoulements souterrcins est fonction des
caractéristiques des ameénagements (déblai/remislai), de la compressibilité des sols (ef fassements induits),
ainsi que de la localisation et de la profondeur des nappes aquiféres.

On naote que les deux sites du lotissement du Fief du Pilier sont localisés en dehors des zones soumises aux
risques de remontées de nappes (délbordements de nappe et inondations de cave). lls ne s'inscrivent pas

non plus dans ou & proximité de périmétre de profection (rapprochée ou éloignée) de captage
d'dlimentation en eau potable souterraine.

Par ailleurs, les incidences d'un projet en matiere d'hydrologie superficielle et souferraine ont frait aux
augmentations de débils liges a l'imperméakilisation des bassing versants drainés. Les rejets d'ecux pluviales
peuvent en effet induire une modification sur I'écoulement des milieux récepteurs, notamment lorsque ceux-
ci présentent des régimes hydrologiques peu soutenus ou des capacités d'écoulement peu imporfantes. Les
conséguences se font alors sentir sur la partie aval des émissaires et/ ou des cours d'eau ol les phénoméneas
de débordement peuvent s'amplifier. Un apport supplémentaire ef important d'eaux pluviales {sans
écrétement préalable) peut générer des phénomenes de débordement nouveaux ou aggraver une situation
existante, constituant une modification par rapport & I'état actuel.

On note que le projet aura pour effet :

o d'augmenter I'imperméabilisation du site ef donc les ruissellements vers les eaux superficielles (réseaux
d'ecux pluviales les plus proches puis milieu naturel : ruisseau de Montplaisir et Clain) ;

o de madifier les mouvements hydrauligques souterrains, faikblement compte fenu des ferrassements qui
seront les plus limités possibles et des faibles capacités d'infiltration des terrains en présence.
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Synthése des impacts bruts

Type d’'impact Temporalité de I'impact Force de
Synthése des impacts {positif / neégatif (temporaire / permanent Firpact
direct / indirect) court, moyen, long terme)
Medifications {modérées et localisées)
de la topographie (voiries et résequx, . . ‘ Faible &
fondoﬁongs, des bﬁ(ﬁmen‘rs, ncues et Negatif | Direct Permanent Long ferme modéré

bassin de gesfion des eaux pluvidles)

Augmentation des débits de pointe
superficiels du fait de N&gatif | Direct Permanent Long terme Faible
I'imperméabilisation du site

Maodlification des écoulerments
souterraing par la réduction des Negatif | Direct Permanent Long terme Faible
surfaces d'infiltration potentielle

Mesures d’'évitement et de réduction

Prise en compte de la fopographie et de I'écoulement des eaux superficielles et souterraines

Code (référentiel CGDD) :

R2.2n - Optimisation de la gestion des matérioux (déblais et remblais)

R2.2q - Dispositif de gestion de traitement des ecux pluviales et des émissions polluantes

E |[R |¢ |A [R22Réductionsfechniques en phase exploitation / fonctionnement

Cadre
. Cadre . Cadre socic-
Cadre physique . . paysager et Cadre de vie . ] Infrastructures
biclogique . . économique
patrimonial

Descripfif

lopographie {terrassements)

Les déblais et les remblais seront limités au maximum {en fonction de la fopographie d'origineg) et se
limiteront & un décapage de la terre végétale 18 ol la topographie initiale le permet (site nord notamment).
Cn visera 4 I'équilibre déblais/rembilais : la ferre végétale issue du site sera conservée, le plus possible, sur
sife pour la réalisation des espaces verts ef fosses de plantation des vegétaux (arbres ef massifs arbustifs).

Au sein des lots privés également, les modifications de la topegraghie des ferraing devront &tre limitées &
celles strictement nécessaires & l'intégration du projet au site (accés, ferrasse...). La modification
généralisée du ferrain visant & uniformiser so topographie ef rendre la parcelle totalement plane est
inferdite, comme indiqué sur le schéma suivant, issu du réglement du permis d'aménager « le Fief du Pilier

3.

Gestion des eaux pluviales

Le projet infégre la mise en place d'une gestion des eaux pluviales pour des précipitations jusqu’a une
oceurrence cenfennale (soit 60 mm/1 heure) conformément au réglement du Grand Poitiers, & fravers
des cuvrages de rétention (infiltration + rejet & débit régulé).

En effet, étant donné la trés faible perméabilité de sols, les ocuvrages de gestion des eaux pluviales des
espaces publics seront majoritairement aériens (noues et bassing)., cu ponctuellement enterrés (massifs
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drainants sous voirie notamment). L'ensemble de ces ouvrages seront non &tanches, afin de tirer profit de
la perméabilité des sols (bien que faible). ef se rejetteront & débit régulé au réseau public, fixé a 3 1/s/ha.

o Lopération du Fief du Pilier 2 a && scindée en deux bassing versant (voir figure en partie 3.2.5 ci-
avant) :

o Le BV NORD 1, correspondant & la quasi-totalité de 'emprise de cette opération, préveit la
gestion des eaux pluviales des espaces publics (voirie, parking, espaces verts) au sein
d’'un massif drainant sous voirie, d'un volume utile de 140 m3, avec rejet & débit régulé de
5 Ifs au réseau public présent avenue Simone Vel a l'est ;

o Le BV NORD 2, correspondant & une petite emprise de voirie (213 m?) a I'enfrée du
letissement, ne pourra &tre raccordé a I'ocuvrage puklic de I'opération du Fief du Pilier 2 et
se rejettera donc directement dans le réseau public présent avenue Simone Veil (V60mm
=12 m3).

o L'opération du Fief du Pilier 3 a &té scindée en quatre bassins versant (voir figure en partie 3.2.5
ci-avanty .

o Le BV SUD 1. préveit la gestion des eaux pluviales des espaces publics au sein de deux
bassins fonctionnant en  vase communigquant, d'un volume utile de 80 m?3
(> V60mm = 69 m?), avec rejet & débit régulé de 3.1 Ifs au fossé public présent rue de
Maontplaisir au sud.

o Le BV SUD 2, préveit la gestion des eaux pluviales des espaces publics au sein d'un bassin

avec massif drainant, d'un volume utile de 175 m3 (> VE0mm = 151 m?), avec rejet & débit
régulé de 6,6 Ifs au BV SUD 3 (fransparence hydraulique).
o Le BV SUD 3, prévoit la gestion des eaux pluviales des aspaces publics au sein de noues
en cascades, d'un volume utile de 44 m® (> V60mm = 32 m3), avec rejet & débit régulé de
6.9 /s (dont 0.3 1/s pour ¢ce bassin versant} au réseau présent rue de Monitplaisir au sud.
o Le BV NORD 4, correspondant & une pefite emprise de voirie {195 m?2) en enfrée de
lotisserment, ne pourra étre raccordé aux ouvrages publics de I'opération du Fief du Pilier

3 (contre pente) et se rejettera donc directement dans le réseau public présent rue
Valenting Tessier (V60mm =11 m3)

Chacun des ouvrages sera muni d'une surverse au réseau pour faire face & des pluies d'occurrence
supérieure a celle dimensionnante ou pour faire face & des événements pluvieux successifs.

Conditions de mise en ceuvre [ limites / points de vigilance

Le projet sera réalisé autant que faire se peut au niveau du terrain naturel.

Modalités de suivi envisageables

Suivi du fonctionnement des ouvrages hydrauliques {noues et bassing) par les services de la Communauité
urbaing du Grand Poitiers.

Impacts résiduels aprés mesures d’évitement et de réduction

Les mesures de réduction mises en ceuvre entrainent la captation de I'ensemble des eaux de ruissellement
vers des ouvrages de régulation. Ainsi, le projet a pour effet de diminuer les transferts des ruissellerments issus
des surfaces du projet vers le milieu récepteur superficiel, via rejet & débit régulé de 3 1/s/ha.

Impact résiduel sur les écoulements superficiels

Le débit de pointe décenncl, généré par le site du projet avant aménagement, comprenant uniguement
I'emprise de chaque sife, a &té défini & 36 I/s pour le Fief du Pilier 2 et 48 I/s pour le Fief du Pilier 3 (selon la
méthode raticnnelle) : voir fableau ci-dessous.
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Tableau 49 : Débits caractéristiques du bassin versant

. . - Débit
. Bassin  Surface (SIS Surface Temps d'.e ‘Debﬁ décennal
Section de . concentration  décennal . e
versant (m32) e active (m2) (min) (L/s) spécifique
(L/s/ha)
S 18 872 0.15 2 830 6 68 36
. d’'étude
Le Fief du -
pilier2 | Bassin
versant | 16 000 015 2400 6 58 36
amont
TOTAL 34 872 / / / 126 72
“s|1e 33 945 015 5092 3.5 163 48
. d’'étude
Le Fief du -
Pilier3 | 2Ossin
versant | 28 000 015 4 200 3.5 111 40
amont
TOTAL 61 945 / / / 274 88

Cependant, le projet prévoil la mise en place d'ouvrages de rétention qui permettent de réduire les débits
évacués pour des pluies centennales ou inférieures (ci-avant) : débif régulé vers le r’éseau public de & I/s pour
le Fief du Pilier 2 et 10 I/s pour le Fief du Pilier 3.

Le débit de poinfe décennale, avec prise en compie des mesures relatives & la gestion des eaux pluviales
mises en ceuvie au sein du projet, est donc de 5 1/s pour le Fief du Pilier 2 et 10 1/s pour le Fief du Pilier 3 {la
pluie de référence dimensionnante &tant plus élevé que la pluie décennale).

Ainsi, la comparaison des écoulements au droit du site du projet, entre I'état actuel et I'état aménagé avec
et sans mesure compensatoire, pour une pluie décennale, donne les résulfats suivants

Tableau 50 : Variation des débits décennaux au sein du site du projet, avant et aprés aménagement

Etat projet
avec mesure
compensatoire

Etat

Section Exutoire Incidence pour une pluie décennale

actuel

. - L Amélioration du débit de pointe d'une
Fief du Pilier 2 | Le ?(L:-GSQGVL:O le| 361/s 5L/s pluie décennale d'environ 86 %
. - Amélioration du débit de pointe d'une
| . .
Fief du Pilier 3| communa 48 1/s 101/s pluie décennale d'environ 79 %

Les flux hydrauliques générés au droit de 'exutoire actuel de I'opération seront réduits pour une pluie
décennale ou inférieure.

Laménagement du lofissement n’augmentera pas les débits de pointe générés sur le secteur, pour la pluie
de référence ou inférieur, & savoir une pluie centennale, corespondant & une pluie exceptionnelle.

Enfin, les ouvrages &fant dimensionnés pour une pluie centennale, aucun impact n'est & préveoir pour les
pluies exceptionnelles. On rappelle également que les volumes ufiles des ouvrages <u Fief du Pilier 3 sont
supérieurs au volume nécesscire pour gérer la pluie de période de retour T = 100 ans. Aussi, chague ouvrage

est muni d'une surverse au réseau pour foire face @ des pluies d'occurrence supérieure & celle
dimensionnante ou pour faire face & des événements pluvieux répétés.

Impact résiduel sur les &coulements souterrains

L'urbanisation du site réduira l'infitration naturelle des eaux pluviales du site vers le sous-sol, bien que la
perméabilité des sols au droit du site soit relativement faible et donc l'infilration limitée en situation actuelle.
De plus, I'ensemble des ouvrages de gestion des eaux pluviales ne sera pas &tanche, permetiant qinsi une
infiltration partfielle des petites pluies, dans la limite de o capacité d'absorplion des sols.

Les volumes infiltrés cu sein de 'aquifére profond permetiront dans une faible mesure au vu de I'échelle du
projet, la recharge de la nappe souterraing.

Ainsi, I'infiliration des eaux pluviales aura un impact résiduel négligeable sur les eaux souterraines. Cn rappelle
gu’aucune recharge directe dans le sous-sol n'est prévue.
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Synthése des impacts résiduels

Les niveaux d'impacts résiduels du projet sur la topographie, la géclogie et les écoulements superficiels et
souferraing en phase exploifation, aprés prise en compte das mesures d'éviternent et de réduction, sont jugés
faibles & négligeable, voirg posilif.

Synthése des impacts Impcact résiduel

Modifications {modérées et localisées) de la topographie {voiries et ©seaux,
fondations des batiments, noues ef bassin de gestion des eaux pluviales)

faible

Augmentation des débits de pointe superficiels du fait de I'imperméabilisation du | Négligeable &
site positif

Modification des écoulements souterrains par la réduction des surfaces d'infiltration | Négligeable &
potentielle positif

Mesures compensatoires

En I'absence d'impact résiduel significatit du projet, aucune mesure compensafoire n'est prévue.

4.2.2.3 Qualité des eaux superficielles et souterraines
Rappel :

Les equx superficielles concernent les eaux naturellement ouvertes sur Fatmosphére (cours d'eau, plans
d’eau, etc.), tandis que les eaux souterraines concernent les eaux douces situées sous la surface de terre,
dans les espaces des sols poreux ef les fractures des formations rocheuses.

. Impacts bruts

Les deux sites du lotissernent du Fief du Pilier et leurs alentours sont localisés en dehors de tout périmétre de
protection (rapprochée ou éloignée) de coptage d'alimentation en eau potable souterraine. Toutefois,
comme les trois quarts orientaux de la commune de Ligugé, les emprises du Fief du Pilier se frouvent dans le
périmétre de protection éloignée de la prise d'eau dans le Clain de «la Varenne » située au nord sur la
commune de Saint-Benott (production d'eau pofable), déclarée d'utilité publique le 18 juillet 2013 et qui faif
donc l'objet des servitudes d'ufilité publique AS1. Ce captage est également concemé par une qire
d’alimentation du captage (AAC) qui s'étend sur prés de 2 110 km? (dont la fofalité de la commune de
Ligugé).

La préservation de ka qualité des eaux, notamment superficielles, constitue done un enjeu du projet.

Les rejets en eau prévus sur le projet de lotissement du Fief du Pilier comprennent :
o les rejets d'eaux pluviales ;
o les rejets d'eaux usées.

Rejets d'eaux pluviales

Les eaux de ruissellement se chargent toul au long de leur parcours de diverses substances dons des
propcrtions d'importance variable selon la nature de I'occupaticn des sols et selon le type de réseau
hydrographique gui les recueille.

Cette pollufion se caractérise par une ploace importante des matfiéres minérales, donc des matiéres en
suspension {MES) provenant de l'arrachage de particules fines par les eaux de ruissellement sur les terrains
drainés. Ces MES peuvent fixer des métaux lourds qui peuvent provenir des toitures (zinc, plomk), de I"'érosion
des matériaux de génie civil {b&timents, routes. ..}, des équipements de voirie ou de la circulation automobile
{zinc, cuivre, cadmium, plomb), ou encore des activités industrielles ou commerciales (sans oublier la
pollution atmosphérique gui y entre pour une part minoritaire, mais non négligeable). Le salage hivernal des
voiries peut aussi générer un pollution saisonniére.

Le projet implique I'augmentation de I'imperméabilisation du site via la création des voiries, places de parking
el habitations. Ainsi, le projet génére une augmentation des éléments polluants pouvant &fre emportés par
les ruissellements.
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Compte tenu de la vocation résidentialle du projet, les pollutions accidentalles resteront trés limitées (pas de
circulation de poids lourds susceptibles de tfransporter des matiéres polluantes envisagées).

Rejets d’eaux usées

Le projet prévoit la construction de plus de 90 logements, soit I'installation d’environ 200 nouveaux habitants
sur les deux sites du Fief du Pilier. Cette augmentation de population engendre donc une augmentation des
volumes d'eaux usées, & hauteur de 200 équivalents-habitant (EH). Ces eaux usées seront envoyées pour
fraifement & la station d'épuration du bourg de Ligugé, localisée a I'est du bourg (prés du Clain), qui dispose
de bonnes réserves de capacité {environ 4 900 EH).

Synthése des impacts bruts

Type d’'impact Temporalité de I'impact
Synthése des impacts {positif / neégatif (temporaire / permanent
direct / indirect) court, moyen, long terme)

Force de
I'impact

Apport de pollution issue des eaux
peluviales dans les milieux aguatigues Negatif | Direct Permanent Long ferme Modére
superficiels et souterrains

Accroissement des quantités d'eaux

usées & traiter & la station d’'épuration

de Ligugé d'environ 200 equivalents-
habitant

Negatif | Direct Permanent Long ferme Faible

Mesures d’'évitement et de réduction

Prise en compte de la qualité des eaux superficielles et souterraines

Code (référentiel CGDD) :
R2.2 g - Dispositif de gestion de traiferment des eaux pluviales et des émissions polluantes
E [R [C [A [R22Réduction lechnique en phase exploifation / fonctionnement

Cadre .
. Cadre . Cadre socio-
Cadre physique . . paysager et Cadre de vie . . Infrastructures
biclogique . . économique
patrimonial

Descriptif

Le projet infégre 1la mise en place d'une gestion des eaux pluviales pour des précipitations jusqu’a une
occurrence centennale, & travers des ouvrages de réfention ({infilfration + rejet & débit régulé),
majoritairement & ciel ouvert (bassing, noues) et ponctucllement enterrés (massifs drainants). Ces
ouvragas assureront, en plus de régulation des débits, un fraitement des ecux de ruissellement par
décantation et piégeage des polluants au sein de la végétation (phytoépuration). Ainsi, la surface
d'infittration de chaque ouvrage permettra d’'abatire & minima 80 % des MES.

Le salage hivernal des chaussées en cas de neige ou de verglas sera exceptionnel et on préférera le
sablage. Onrappelle gque la vitesse de circulation estlimitée & 20 km/h sur le lotissement (voies partagées)
ce qui permet de faire face & des conditions hivernales dégradées.

Modalités de suivi envisageables

Suivi du fonctionnement des ouvrages hydrauliques {noues et bassing) par les services de la Communauté
urbaine du Grand Poitiers.
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